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PEDRO CARMONA PEREZ, SECRETARI DE L’AJUNTAMENT D’ESPLUGUES
DE LLOBREGAT

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local oOrdinaria del dia
08 de juny de 2026, va adoptar el segilient acord:

Expedient: 2026/7112/2398

Assumpte: Projecte executiu de T1’edifici d’oficines de
titularitat de 1’Ajuntament a 1la parcel-Ta 101.2b de
Finestrelles (C/ cCasal de Sant Jordi) a Esplugues de
Llobregat

ANTECEDENTS

Primer. En data 19 de mar¢ de 2021, 1'Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat i les mercantils Sacresa Terrenos
2, S.L, Porta Diagonal, S.L.U. i caufec, S.A., van
subscriure un conveni urbanistic quin objecte principal
era actualitzar, valorar i determinar definitivament les
obligacions dels promotors derivades de 1'atribucidé de
sostre pel soterrament de les linies d'alta tensid, en el
marc del desenvolupament urbanistic del Sector afectat pel
soterrament de Tles Tinies electriques aeries d’alta tensid
de Fecsa, a Esplugues de Llobregat.

En 1’acord esmentat es va establir que, com a compensacio
per 1'aprofitament urbanistic, els promotors (Sacresa i
Porta Diagonal) havien de d’assumir Tles obligacions
segiients a favor de T'Ajuntament:

- La construccié "claus en ma" i a carrec seu de
T'edifici d'oficines per a 1'Ajuntament (6.515,79 m?2
de sostre a la parcel-la 101), amb un cost estimat de
14.324.306,17 €.

- E1 pagament d'un dimport pecuniari de 4.672.452,76
€

En data 3 d’abril de 2024 (RGE 7613/2024), el senyor 3Juan
Manuel Sanahuja Escofet, en nom de Ta mercantil A BETTER
PLACE TO STAY, S.L., i pel senyor Marc Pala Creus, en nom
i representacidé de Ta mercantil EMESA DIAGONAL 720 S.L.U,
s'exposa que, per donar compliment a les determinacions de
Ta clausula 3.3.3 del conveni 2021, ambdés promotors
presenten el document “1012-5_0Oficines_Ajuntament_Pre-
Basic”, redactat pel despatx Batlle i Roig Arquitectura
SLP. Aixi mateix, sol-liciten que els serveis técnics i
juridics municipals procedeixin a 1’avaluacié i posterior
aprovacié d'aquest document per part del Consistori, com a
pas previ a la presentacié del Projecte Basic per a la
sol-Ticitud de Tlicéencia d’obres majors de les oficines de
1’Ajuntament. Per instancia RGE 14640, presentada per Marc
Pala Creus, se sol-licitava novament 1’avaluacié i
aprovacidé de T1’esmentat document redactat per Batlle i
Roig Arquitectura SLP, i s'instava 1’Ajuntament a donar
una resposta respecte a la validesa del projecte abans de
1’1 de juliol de 2024, per tal de complir amb els
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compromisos establerts en el conveni referit. Finalment,
per instancia RGE 22150, Tla societat Porta Diagonal SL
sol-licitava igualment el tramit d'avaluacié i aprovaciod
del document *“1012-5_oficines_Ajuntament_Pre-Basic”, tot
afegint Ta peticidé que es doni resposta als promotors amb
Ta major brevetat possible per garantir el compliment del
conveni de 2021.

En data 7 de novembre del 2024 es va signar per part dels
Serveis Teécnics municipals T1’INFORME D'AVALUACIO DEL
PROJECTE DE LES OFICINES DE L’AJUNTAMENT A LA PARCEL-LA
101.2b AL CARRER CASAL DE SANT JORDI A ESPLUGUES DE
LLOBREGAT en el que es va concloure que:

“cal que els promotors 1indiquin que el document
“1012-5_oficines_Ajjutament_Pre-Basic”’ redactat pel
despatx Batlle 1 Roig Arquitectura, SLP., en
realitat es tracta del document Oficines Ajuntament.
Subzona 101-2b de Finestrelles, Esplugues de
Llobregat. Projecte Basic del 03/2024 signat pel
despatx d'arquitectura Batlle i Roig Arquitectes SLP,
o en seu defecte, aportar el document indicat.

Revisat pels técnics municipals del servei de
projectes Urbans, en el marc de les seves
competéncies, el document d’Oficines Ajuntament.
Subzona 101-2b de Finestrelles, Esplugues de
Llobregat. Projecte Basic del 03/2024 i signat pel
despatx d'arquitectura Batlle 1 Roig Arquitectes SLP
s’ajusta la superficie 1 el numero de places
d'aparcament que s’indiquen en el conveni.

Contrariament el que s’indica en el punt VvV de la
instancia 7613 no es dona compliment a totes les
determinacions de la clausula 3.3.3 del Conveni 2021
7 serd en el marc de la tramitacid del projecte basic
i del projecte executiu que caldra incloure Tles
modificacions que s’indiquen en el cos de 1’informe
per comprovar que_ es dona compliment a totes IJes
determinacions de 1’esmentada clausula del conveni.

Conjuntament amb la presentacio del projecte executiu
de les oficines municipals, «caldra annexar el
projecte executiu de 1’edifici de la parcel-la 101.1
(o en el seu defecte de la parcel-la 101.2) per a que

es pugui comprovar si _ s'equiparen les
caracteristiques 1 les qualitat entre ambdos
edificis.”

El 24 de setembre de 2025, el Ple de T1’Ajuntament va
aprovar 1’Addenda al Conveni anteriorment citat, entre
T’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat i Emesa Diagonal
720, S.L., Torre D720, S.L., Corporum Investments, S.L., i
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2025.

obres.
S'estableix wun termini d'execucidé de

mateix, es condiciona Ta recepcid

peca d’equipaments confrontant.

Batlle Blay, arquitectes de BATLLE i
S.L.P.

MANUEL SANAHUJA ESCOFET, 1 la SRA.

PROMOCIONES, S.L. _sol-liciten accés
“ALMACEN” per a Tla presentacié del

Finestrelles, Esplugues de Llobregat,

de Ta plataforma ALMACEN.

la documentacié el document numero
projecte.

es transcriu parcialment a continuacio:

“(...)0Objecte

1'aprovacié del projecte executiu i es fa constar
1'Ajuntament haura de suportar 1'IVA corresponent al cost
de T1'obra en el moment de T'entrega de 1’edifici.

En data 22 de maig de 2026 (RGE 13122/2026),
INES CUATRECASAS

GALACTER
plataforma
projecte execut;u
e

BARCELO, ambddés en nom i representacio

d’obres OFICINES AJUNTAMENT Subzona
de maig de 2026.,
per a tramitar-ne la seva aprovacio. En data 27 de maig
del 2026, es confirma T1'enviament de la documentacid des

Segon. En data 3 de juny de 2026, el Servei
ha emes informe favorable a 1’aprovacié del Projecte, que

A Better Place to Stay, S.L., signada a 1 d’octubre de

L’objecte de 1’addenda era, entre d’altres regularitzar la
situacié després de Tles transmissions
atorgant "saldo i finiquito" a les mercantils Corporum 1
Torre D720 (que queden alliberades de
construir), 1 concentrant T1'obligacio
oficines en els propietaris de Tles finques 101-2al (Emesa
Diagonal) i 101-2a2 (Better Place to Stay, i
formalitzava 1’execucié a través de Tla societat Galacter
Promociones, S.L., constituida per Better Place i
Diagonal, Ta qual assumira la condici6é de promotor de Tes

propietat,

T'obligaci6é de
d'executar Tles
es

Emesa

de
que

Aixi

1’execucié i corresponent recepcio de la urbanitzacié de

Tes zones verdes vinculades a Ta parcel.la 101-2b Ta

En data 15 de desembre de 2025, la Junta de Govern Local
va acordar aprovar el PROJECTE D’URBANITZACIO DEL SISTEMA
D’ESPAIS LLIURES (CLAU 6b) CONTIGU A LA SUBZONA 101-2 DE
LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM AL SECTOR AFECTAT PEL
SOTERRAMENT DE LES LINIES ELECTRIQUES AERIES D’ALTA TENSIO
DE FECSA, A ESPLUGUES DE LLOBREGAT, signat per Albert Gil
Margalef, Josep Batlle Blay, Ivan Sanchez Fabra i
ROIG Arquitectura,

Joan

JUAN

En data 01 de juny de 2026, el Sr. 3Juan Manuel Sanahuja
Escofet en nom i representacié de GALACTER PROMOCIONES,
S.L. va presentar instancia generica al registre d’aquest
ajuntament amb numero E-2026-13838, per tal d’incorporar a
PRESSUPOST del

de Projectes

=
[}
H
@
S
I
bS]
K]
c
5}
2
@
c
=)
7]
2
1
I}
£
E
3
o
]
©
o}
]
]
15}
c
2
°©
£
6}
g
2
@
<
=)
7]
Kl
(]
©°
]
@
(]
k=)
©
>
Ko}
3
2
<
s
£
o
3
k]
Q
2
S
@
c
I}
>
(]
]
=]
o
3
°
€
I
S
g
S,
=
=
<
-4
Q
7]
=
17}
3
]
=4
@
£
E
3
o
]
i)
o
<
@
=)
4
[
E
E
3
o
Q
54
e
5}
2
©
£
o
o
=
I+
53
@
3
3
=2
2
=3
@
o
(]
°
[
2
P}
=
=

)
°
@
=)
=3
@
£
E
2
<3
Q
<1
L
5]
2
<
<
S
2
=
1
Q
@
4]
3
>
El
=
@
3
@
o
51
2
%)
=
=




DOCUMENT

_Certificat: Certificat - 1046/2026/7448

ALTRES DADES

IDENTIFICADORS

SIGNATURES ESTAT
El document ha estat signat per :

Codi per a validacié: ZAPZ3-Q9TA8-UY2WH 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 08/06/2026 17:49
Data d'emissi6: 11 de Juny de 2026 a les 9:10:43 2.- Alcalde de AJ. D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 09/06/2026 11:56

Pagina 4 de 17

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do

SIGNAT
09/06/2026 11:56

L'objecte del projecte és donar compliment a 1’obligacié
establerta en el Conveni Urbanistic de data 19 de marc¢ de
2021, en el qual s’estipula que els promotors privats han
d'executar T'obra sota Ta modalitat "clau en ma" i a
carrec seu, com a compensacié a 1'Ajuntament per
T'atribucié de sostre urbanistic derivat del soterrament
de Tes Tinies electriques d'alta tensio.

L'objectiu final és el T1liurament a 1'Ajuntament de
6.515,79 m2 de sostre edificable per a us d'oficines,
juntament amb les places d'aparcament normativament
necessaries totalment acabades i equipades, aixi com Ta
urbanitzacié de 1’entorn d’as public, garantint
T1’accessibilitat a Ta zona verda del sector.

E1l document del projecte executiu Oficines Ajuntament a la
Subzona 101-2b de Finestrelles, Esplugues de Llobregat
defineix en detall els parametres constructius a nivell de
projecte d’execucié d’un nou edifici destinat a oficines
al carrer del casal de sant Jordi 34-42, del municipi
d’Esplugues de Llobregat, dins de Ta subzona 101-2b
definit al planejament vigent.

Promotor

La promotora de T1’obra és Galacter Promociones, S.L.
(constituida per A Better Place to Stay, S.L. i Emesa
Diagonal 720, S.L.).

Ambit

L’ambit té una superficie de 2.458,21 m2. Aquest va ser
qualificat de terciari en el marc de 1a "Modificacié
puntual del Pla general metropolita al sector del Parc
dels Torrents i sector afectat pel soterrament de Tes
Tinies eléctriques d’Alta Tensio de FECSA", aprovada
definitivament el 3 de juny de 2014 (MPGM 2014).

Posteriorment, es va recollir a la "Modificacié puntual
deT Pla General Metropolita del sector afectat pel
soterrament de Tles Tlinies electriques d’Alta Tensidé de
FECSA, pel que fa a la regulacié de la zona 101, dels
sistemes situats en el seu entorn i Tes obres extra
sectorials", aprovada definitivament el 24 de gener de
2022 (MPGM 2022).

L’ambit presenta una geometria trapezoidal i esta
delimitat pel carrer del Casal de Sant Jordi pel Tlateral
nord-est; per 1la subzona 7b, destinada a 1’equipament
public Centre de Medicina de Precisié de Sant Joan de Déu,
pel Tateral sud-est; i per espais 1liures publics 6b als
laterals sud-oest i nord-oest. Al Tlateral sud-oest, el
planejament determina un pas de 4 m d’amplada minima
d’espai 11liure privat d’0s public per garantir la connexiod
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1’Avinguda Ahrensburg.

De tot 1’ambit de superficie de

de Juan de Ta Cierva.

resulta en 148 m2.

Programa funcional

També és important destacar que
seguents:

+118,50)
+122,88 i cota +126,82)
(cota +131,14)

C.

Pressupost de 1’obra
DE CONSTRUCCIO del pressupost presentat.

per a completar 1’execucié de 1’edifici

objecte del projecte en concepte de
14.324.306,17 €.

Es preveu Tla construccié de dues plantes
principalment a aparcament i sales tecniques.

T’edifici
1’accessibilitat a Tla zona verda contigua ja_ que
accessos, connectats per un ascensor interior, a les cotes

0 Accés a les grades de T1a urbanitzacié

La suma dels dimports addicionals, especificats
capitol “ALTRES” a Tla documentacidé de projecte presentada,
i la urbanitzacio
d’acord a la modalitat claus en ma és de 2.009.876,96 €

entre el carrer Juan de la Cierva i la placa civica de

el
planejament vigent especifica que la franja de 4 metres
d’amplada més occidental de la parcel-la, al 1limit amb Ta
zona verda qualificada com a 6b (Parcs i jardins urbans),
ha de ser una superficie d’espai Tliure privat d’us puabTic
per garantir Ta connexié de Tles zones verdes
1’ambit, de forma concreta aquesta franja té per objecte
connectar la placa civica amb les zones verdes al carrer

de tot

Aixi doncs, Ta superficie d’espai privat d’us puablic és
tota Ta Tongitud de la parcel-la 101-2b que Timita amb Ta
zona verda 6b amb una amplada de 4 metres, el que resulta

en una superficie a urbanitzar de 4 x 37 metres, el que

E1 programa funcional de 1'edifici es defineix basicament
per a un Us administratiu (oficines) al
instal-Tlacions i centre de transformacié de baixa tensio.

marge de Tles

destinades

reso]
te

0 Accés al vestibul de Ta Placa Civica (cota
(cota

0 Accés vestibul des del carrer 3Juan de la Cierva

E1l pressupost d’execucio de 1’edifici i de la urbanitzacié
és de 12.314.429,21 €, d’acord amb el capitol PRESSUPOST

com a

La suma dels dos conceptes anteriors_fa un import total
per a la construcci6 1 entrega de 1’edifici d’oficines
CLAUS EN MA de
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L’IVA corresponent (al tipus del 21%) sobre aquesta suma
conjunta és de 3.008.104,30 €.

Aixi doncs, el Pressupost Total, inclos 1’IVA és de
17.332.410,47 €, inclos 1’IVA.

Aixi mateix, el pressupost d’execucid previst per a la
construccié de T1’edifici de Tla urbanitzacidé, segons
1’addenda del conveni, és de 14.324.306,17 € (IVA no
inclos) (catorze milions, tres-cents vint-i-quatre mil
tres-cents sis euros amb disset centims) i engloba tots
els costos associats a la promocidé i construccidé "claus en
ma" de les oficines de 1'Ajuntament, segons el
desglossament exacte de 1'Annex VIII del Conveni.

En cas que 1’execucié de Tes obres que han de donar
compTliment al contingut del conveni superessin aquesta
quantitat, 1’empresa promotora esta obligada, d’acord al
conveni i addenda (clausula segona) signats per totes Tes
parts, a assumir 1’increment d’aquesta despesa.

L’IVA previst corresponent (al tipus del 21%) és de
3.008.104,30 € (tres milions vuit mil cent quatre euros
amb trenta céntims).

E1l Pressupost total previst, inclos T1’IVA ascendeix a un
total de 17.332.410,47 €, que so6n disset milions, tres-
cents trenta-dos mil quatre-cents deu euros amb quaranta-
set céntims.

Fases i terminis d’execucid

L'obra de 1'edifici es concep com una Unica unitat
d'execucidé que s'ha de T1liurar a T1'Ajuntament sota Tla
modalitat "claus en ma" un cop estigui totalment acabada i
equipada.

E1 termini establert per a 1la construccié és Unic i
global: s'ha fixat un maxim de 3 anys per executar i
Tliurar 1'edifici, a comptar des del moment en qué es
notifiqui T1'aprovacié formal del Projecte Executiu per
part de 1'Ajuntament.

També previament haura d’estar rebuda la fase a) del
projecte d’Urbanitzacié de Zzones verdes de la zona 101-2
que inclou 1’execucié de tota Ta parcel-la 6b-11, excepte
una franja de 4 metres d'ample paral-lela al 1imit amb les
parcel-les privades 101-2al i 101-2a2.

També haura d’estar rebuda 1la fase b) de 1’esmentat
projecte de forma simultania a aquest projecte, que inclou
T’ambit contigu a Ta parcel-Ta 101-2b incloent T’ambit de
grades que connecta la placa civica a Tla cota d’Av.
Ahrensburg amb la cota del carrer Juan de la Cierva.
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Pel que fa a les obres, Ta planificacié temporal inclosa

En 1

D

SACIVICA

peilts

Es d'

al projecte estima la durada de Tes obres en un total de
21 mesos.

Planejament

aplicacié:

Modificacio puntual del Pla general metropolita al
Sector afectat pel soterrament de les Iinies
eléctriques d'Alta Tensié de FECSA, pel que fa a la
regulacio de la zona 101, dels sistemes situats en el
seu entorn i les obres extra sectorials, aprovat per
a Comissié Territorial d'Urbanisme de 1'Ambit
Metropolita de Barcelona, en la sessio de 24 de gener
de 2022 i publicat el 08/04/2022 [2021/076635/M]

Classificacié del sol
ambit del _
(pendent urbanitzacié)

sector Tla classificaciéo del sol és urba

Qualificacidé urbanistica
ET projecte

es desenvolupa en clau zZona 101-2b.

71

[i
I
|
1
f

ZONA 101-2a

SUPERFICIE ;
SOSTRE :
PARCEL-LACIO :
PARCEL-LA MINIMA :
OCUPACIO EDIFICACIO :

7.858,15m*
37.100,00 m*

&5 podra subdividir en dues parcekles
2500 m? / 25m fagana

80% sobre la rasant de kb pliga
100% plantes soterrani
COTA REFERENCIA ALGADA REGULADORA MAXIMA : + 116 m (£1m)

ALGADA REGULADORA MAXIMA: 34 m

ESPAILLIURE PRIVAT © 20%

ESPAI LLIURE PRIVAT D'US PUBLIC : ublcats per permetre
ol pas entre la plaga civica i lavinguda Jacint Esteva i Fontanet, amb
una amplada minima de 20m (ublcacls Indicativa, no normativa).

= ZONA 101-2b
@
SUPERFICIE : 2.458.21 m?
SOSTRE : 651579 m?

OCUPACIO EDIFICACIO : BO%

COTA REFERENCIA ALCADA REGUI
ALGADA REGULADORA MAXIMA: 34 m

118 m (£1m)

icarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

. / ESPAILLIURE PRIVAT : 20%
L“--,EZ;:::::?--'/ N ESPAI LLIURE PRIVAT D'US PUBLIC : ubicat per permetre la
i N - Y connexid entre la plaga civica i les zones verdes del carrer Juan de la
+ = e o f 7 Clerva, amb una amplada minlma de 4m,
...
Parametres principals
Parametre Planejament Projecte | Complim
planejament ent
Superficie 2.458,21 m? 1.521 m? S1
Sostre 6.515,79 m’ 6.515,79 Si

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do

https://sede.esplugues.cat/portal/ve
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ESTAT

SIGNAT
09/06/2026 11:56

g
m2
Ocupacio 80% 62% S1i
edificacio
Cota de| 116 (+/- 1) 116+1 S1i
referencia
alcada
requladora
Ai;aaa 34 m <34 m S
reguladora
maxima
Espai_Iliure |[Ample minim de 4 m 4 m Si
privat d’us
public
usos oficines 1] oficines S1i
complementaris
(restauracio i
comercial en PB i
industrials de la, 2a
i 3a categoria,
complementaris de
1’0s comercial)
Residencial en el 35%
del sostre + 5% del
sostre complementari
del residencial
Reserves 50 53 S
aparcament
totals
Places 1 2 S1i
accessibles
Places 3 3 S1i
vehicle
electric
C0ssos 1| maxim 1,8 m 1,8 m S
elements
sortints
(voladissos)
Coberta Plana 1 transitable Plana 1]S1
transitabl
e
Accessibilitat

S'han 1incorporat solucions per garantir 1'accessibilitat

universal, incloent:

- Enllumenat de T1’ambit exterior i
minims

compliment als
normativa.

nivells

interior donant
descrits a Jla

- Ascensors per donar accessibilitat a 1’edifici i
també a la connectivitat de 1’ambit d’urbanitzacid
entre la placa civica i el carrer Juan de Ta Cierva.

- Amples minims.

- Escales accessibles amb tots els seus elements.
Malgrat 1’anterior, cal indicar que:
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- Juntament amb 1’acta de comprovacié del replanteig
s’entregara un planol actualitzat en termes
d’accessibilitat que contempli el correcte compliment
de T1’accessibilitat (Decret 209/2023 de 28 de
novembre) o aquella Tlei o norma técnica d’aplicacio
en aquell moment.

Ambientalitzacié

S'apliquen els millors estandards per minimitzar 1'impacte
ambiental i millorar 1'eficiencia energética. Entre
d’altres, els equips son d’eficiencia energetica elevada,
reduint els consums i per tant la petjada de carboni.
També s’incorpora diposit de recollida d'aigiies de pluja.
L’aigua de pluja emmagatzemada en aquest diposit sera
destinada principalment al _ reg de les zones verdes,
contribuint aixi a reduir el consum d’aigua potable i _a
fomentar una gestié més eficient i sostenible dels
recursos hidrics.

Instal-Tlacions

Seran d’alta eficiéncia energética i amb totes Tles
facilitats per al manteniment de 1’edifici. Entre d’altres
es destaca:

- Sistema de control BMS que incorpora tots els
sistemes (en1lumenat, clima, ventilacioé, Grup
Electrogen, PCI, fotovoltaica, consums aigua, 1Tum,
etc. per ambits,..).

- Sala amb punt d’aigua i desaiglie (abocador tipus
bidet amb reixa) per a cambra neteja i magatzem.

- Cada planta 1 coberta disposa d’endolls i
mecanismes CETAC i schuko per a manteniment.

- La sala de residus disposa de paviment netejable,
amb Tles trobades entre paviment i parament vertical
arrodonides per evitar acumulacio de residus i
brossa. Disposa de punt d’aigua i desaigle en
paviment per a la neteja de 1’espai.

- Es disposa de programador de reg + sensor de pluja
per garantir una correcta operacio i manteniment del
reg de 1’edifici.

- Es disposa de control d’accessos informatitzat per
garantir els accessos i el control de 1’edifici, amb
especial atencié als ascensors que han de servir per
a connectar, de forma accessible, les zones verdes
entre 1a placa civica i el carrer Juan de la Cierva.

Aixi_mateix, Tes instal-lacions s’entenen completament
finalitzades i posades en marxa (en fred i en carrega) tal
com es descriu als documents de projecte.

Totes Tes despeses associades a les escomeses dels serveis
i subministraments (gestio amb_ companyies, projectes,
execucié de T’obra i pagament de les despeses de companyia

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do
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i _comptadors, entre d’altres) estan
obTligacions derivades del conveni.

Urbanitzaci6
com s’ha descrit, el projecte 1inclou

la dincorporacié d’unes escales i
incorporen una part de jardineria

Informes sectorials i verificacions

e Prevencid d'incendis:

favorable esmentat.

...

1’addenda mateixa, constituira titol

oficines.

Instal-lacions i Obres (ICIO).

Regim de tramitacié i exempcidé tributaria

E1 conveni original establia que les obres de les oficines
de T1'Ajuntament havien de ser objecte de T1licéncia
simultaniament amb 1la primera de Tes
promotors sol-licitessin a la parcel-la 101-2. No obstant
aix0, segons 1’addenda, aquest tramit se simplifica:

L’aprovacié_del Projecte Executiu per part de la Junta de
Govern Local, juntament amb la signatura del conveni i de

incloses en Tles

una franja de 4

metres a urbanitzar en el Timit de 1a parcel-la amb Tla
zona verda, es tracta d’una superficie de 148 m2 que ha de
permetre la comunicacié entre Tla placa civica i el carrer
Juan de la Cierva, situats a cotes diferents, mitjancant
i grades que també
i reg, elements
d'accessibilitat (baranes, paviments podo tactils, etc) i
T’enllumenat i altre mobiliari necessari per a 1’0Gs i
gaudi de 1’espai i la correcta comunicacié del corredor
verd d’aquest ambit del barri de finestrelles definit per
Ta Modificacié Puntual del Pla General Metropolita.

E1l projecte doncs aporta tots aquests elements que donen
continuitat tant per a 1’0s 1 accessibilitat com de
materials i acabats amb el projecte d’urbanitzacié
complementaria de la zona verda 101.2 aprovat préviament.

Es disposa d'informe de prevencié d'incendis favorable
condicionat a 1'adopcié d'una serie de mesures descrites
al mateix informe, signat en data 30 d'abril de 2026.

E1l projecte incorpora aquestes mesures aixi com 1'informe

comprovacié de les obligacions descrites en el conveni

obres que els

suficient per a

T'ocupacié de Ta finca i 1'execucidé de les obres de Tes

A més, s'especifica que T'execucié es podra dur a terme
sense cap més tramit addicional ni T1'exaccidé de taxes o
impostos. En aquest sentit, les obres queden considerades
com a no subjectes a 1'Impost sobre Construccions,

=
[}
H
@
S
I
bS]
K]
c
5}
2
@
c
=)
7]
2
1
I}
£
E
3
o
]
©
o}
]
]
15}
c
2
°©
£
6}
g
2
@
<
=)
7]
Kl
(]
©°
]
@
(]
k=)
©
>
Ko}
3
2
<
s
£
o
3
k]
Q
2
S
@
c
I}
>
(]
]
=]
o
3
°
€
I
S
g
S,
=
=
<
-4
Q
7]
=
17}
3
]
=4
@
£
E
3
o
]
i)
o
<
@
=)
4
[
E
E
3
o
Q
54
e
5}
2
©
£
o
o
=
I+
53
@
3
3
=2
2
=3
@
o
(]
°
[
2
P}
=
=

)
°
@
=)
=3
@
£
E
2
<3
Q
<1
L
5]
2
<
<
S
2
=
1
Q
@
4]
3
>
El
=
@
3
@
o
51
2
%)
=
=




DOCUMENT

_Certificat: Certificat - 1046/2026/7448

ALTRES DADES

IDENTIFICADORS

SIGNATURES ESTAT
El document ha estat signat per :

Codi per a validacié: ZAPZ3-Q9TA8-UY2WH 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 08/06/2026 17:49
Data d'emissi6: 11 de Juny de 2026 a les 9:10:43 2.- Alcalde de AJ. D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 09/06/2026 11:56

Pagina 11 de 17

=
[}
H
@
S
I
bS]
K]
c
5}
2
@
c
=)
7]
2
1
I}
£
E
3
o
]
©
o}
]
]
15}
c
2
°©
£
6}
g
2
@
<
=)
7]
Kl
(]
©°
]
@
(]
k=)
©
>
Ko}
3
2
<
s
£
o
3
k]
Q
2
S
@
c
I}
>
(]
]
=]
o
3
°
€
I
S
g
S,
=
=
<
-4
Q
7]
=
17}
3
]
=4
@
£
E
3
o
]
i)
o
<
@
=)
4
[
E
E
3
o
Q
54
e
5}
2
©
£
o
o
=
I+
53
@
3
3
=2
2
=3
@
o
(]
°
[
2
P}
=
=

)
°
@
=)
=3
@
£
E
2
<3
Q
<1
L
5]
2
<
<
S
2
=
1
Q
@
4]
3
>
El
=
@
3
@
o
51
2
%)
=
=

SIGNAT
09/06/2026 11:56

E1 pressupost i el 1imit de cost

L'Annex VIII del Conveni Urbanistic de 2021 fixa el "Cost
de 1'0Obra" en 14.324.306,17 €.

L'Addenda de 2025 manté aquest 1import estimatiu com a
referéncia, pero incorpora una clausula que determina que
si el cost d'execucidé previst al Projecte Executiu acaba
resultant superior, els promotors estan obligats a assumir
integrament aquest excés

L’import que han d'assumir integrament els promotors
privats inclou els conceptes segients:

0 Construccié: Edificacid, urbanitzacidé i costos de
seguretat i salut.

0 Honoraris professionals: Redaccié de projectes,
direccio d'obra (arquitectura i arquitectura
técnica), consultors externs, i estudis topografics i

geotecnies. o
0 Gesti6 i control: Laboratori i control de
qualitat, Project  Management, monitoratge i

assessorament juridic.

0 Gesti6 de 1a UTE: Despeses d'administracio,
jn%]oent—hi Tes assegurances de responsabilitat civil
1 IAE.

0 Instal-lacions: Escomeses i Tegalitzacions
incloent tot el tramit i despeses (projectes, gestid
amb companyies, comptadors, obres a executar per
companyia i les que ha d’executar el promotor, posada
en servei, etc.)

Aixi mateix, 1'addenda especifica la no exacci6 de taxes i
impostos, com  ara 1'"Impost sobre Construccions,
Instal-lacions i Obres (ICIO).

A T'efecte de comprovar que el cost de 1'obra s'ajusta a
Tes determinacions del conveni, caldra aportar tots
aquells justificants que garanteixin que el cost és, com a
minim, el que es recull en 1'esmentat conveni.

Per altra banda, d’acord amb el pressupost de projecte
presentat, el pressupost d’execucido de 1’edifici i de Ta
urbanitzaci6 és de 12.314.429,21 €, d’acord amb el capitol
PRESSUPOST DE CONSTRUCCIO.

La suma dels imports addicionals, especificats com a
capitol “ALTRES” a la documentacid de projecte presentada,
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per a completar 1’execucio de 1’edifici i la urbanitzacio
d’acord a Ta modalitat claus en ma és de 2.009.876,96 €

Aquest capitol ALTRES inclou honoraris professionals,
taxes i visats, connexions, legalitzacions dels diferents

serveis i instal-lacions aixi com guals, contingéncies i
imprevistos entre d’altres.

La suma dels dos conceptes anteriors fa un import total
per a Tla construccié 1 entrega de 1’edifici d’oficines
objecte del projecte en concepte de CLAUS EN MA de
14.324.306,17 €.

L’IVA corresponent (al tipus del 21%) sobre aquesta suma
conjunta és de 3.008.104,30 €.

Aixi doncs, el Pressupost Total, 1inclos 1’IVA és de
17.332,410,47 €.

Tot i que aquest import coincideix amb aquell indicat a
T1’Annex VIII del conveni aixi com a 1’addenda del 2025, es
considera una estimacié, per Tla qual cosa, per a la
recepcié de 1’edifici sota Ta modalitat "claus en ma",
s’haura d’haver justificat 1’import real de Ta construccio
i de Ta resta de conceptes deta11ats tant a 1’Annex VIII
del conveni com a 1’addenda. (...)”

Altrament, 1’informe _ teécnic _ estableix el regim de
supervisio i control de Tles obres per part de
T’Ajuntament.

Tercer. En data 3 de juny de 2026, Ta directora del Servei
Juridic_ de 1’Area de Territori ha emés un _informe
favorable que es transcriu parcialment a continuacio:

“FONAMENTS DE DRET

Natura1esa del projecte i tramitaciod

L’obra prevista al Projecte a tramit constitueix una obra
Tocal ordinaria per a la construcciéo d’un edifici de
titularitat municipal destinat a oficines.

D’acord amb 1’ artic]e 17.1 del Decret 179/1995, de 13 de
juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i
serveis dels ens Tocals (ROAS), els ens Tocals poden
autoritzar Tla redacci6 de projectes d’obres Tocals
ordinaries per compte dels particulars. En el present cas,
a meés, 1’obligaci6 de redactar i executar el projecte
constitueix una carrega urbanistica atribuida F
determinades finques de resultat del Text refés de Tla
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Modificacié del Projecte de reparcel-lacié del Pla parcial
urbanistic del sector afectat pel soterrament de Tes
Tinies eléctriques d’alta tensi6 de FECSA, aprovat
definitivament el 4 de novembre de 2022, de conformitat
amb el Conveni urbanistic signat en data 19 de marc de
502%621 modificat per posterior Addenda de 25 de novembre
e 5.

A la vista_ del procediment d’aprovacié del projecte que
estableix 1’article 37 del ROAS, cal dur a terme Tla
tramitacié seglient:

a) Acord d’aprovacié inicial.

b) Informacié publica per un termini minim de 30 dies
i notificacié individual, si s’escau.

c) Aprovacié definitiva.

De conformitat amb Tla clausula 4.3 1’Addenda al conveni de
19 de marc de 2021, correspon a la Junta de Govern Local
aprovar el Projecte de referencia. Aquest organ municipal
ostenta Ta competéncia per a 1’aprovacié de projectes
d’obra Tocal ordinaria per delegacié de 1’Alcaldia
acordada mitjancant Decret 2024/3624, publicat al BOP de
20 de febrer de 2025.

Pel que fa a la documentacié, d’acord amb 1’informe técnic
que <consta a 1’expedient aquesta dona compliment a
T’article 24 del ROAS. ET1 pressupost aportat consta del
pressupost d’execucid material i despeses generals, si bé
no incorpora el benefici industrial atés que es tracta
d’una carrega urbanistica assumida pels promotors en
virtut dels acords formalitzats amb  1’Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat.

compliment del Conveni de 2021 i Addenda de 2025

De conformitat amb els pactes assumits per conveni i
posterior Addenda, 1la societat GALACTER PROMOCIONES, SL
ostenta Ta_condicié de promotor de 1’edifici, restant
obligada a Ta redaccid del prOJecte, execucié de les obres
i posterior entrega a 1’Ajuntament d’Esplugues de
Llobregat.

La conformitat del Projecte a tramit, des del punt de
vista del compliment de 1’obligacio en especie pactada per
conveni, ha estat verificada per 1’informe técnic que
consta a 1’ expedient. Altrament, pel que fa a la despesa
minima compromesa per part del promotor aquesta ha estat
validada amb caracter provisional partint de Tes dades que
consten al Projecte, i es verificara amb caracter
definitiu en el moment de la recepcidé de les obres.

La clausula 4.3 de 1’Addenda estableix que 1’aprovacié del
Projecte executiu per la 3Junta de Govern Local haura
d’adoptar-se en el termini de 2 mesos des de Tla
presentacié de Ta documentacié completa. Aquest, juntament
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que consta a 1’Annex II del document

registral de carregues urbanistiques

1’obra per part de 1’Ajuntament.

T1’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat.

D7

S’acorda:

Llobregat.

oficial de 1a Provincia de Barcelona.

Provincia.

obres que consten al Projecte aprovat,
dels serveis técnics municipals.

QUART. AUTORITZAR a GALACTER PROMOCIONES,
us privatiu dels terrenys amb Ta finalitat d’executar Tles
sota la supervisio

amb el Conveni subscrit 1’any 2021 i 1la propia Addenda,
constituiran titol suficient per a 1’ocupacié de la finca
T’execucié de les obres a carrec de la societat promotora,
sense més tramit o exaccid de taxes o impostos.

D’acord amb la clausula 4.4 de 1’Addenda, per a Tla valida
recepcio de 1’obra sera condicio

imprescindible que s’ hagi recepcionat
d’urbanitzacié vinculada a Tes finques de resultat 101-2b
i la peca d’equipament public confrontant,

absolutament
fase

segons p1éno%
e
Projecte d’urbanitzacié de zones verdes de Ta zona 101-2.
Dit projecte d’urbanitzacidé va ser aprovat per la Junta de
Govern Local de 15 de desembre de 2025,
“PROJECTE D’URBANITZACIO DEL SISTEMA D’ESPAIS
(CLAU 6b) CONTIGU A LA SUBZONA 101-2 DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PGM AL SECTOR AFECTAT PEL SOTERRAMENT DE LES
LINIES ELECTRIQUES AERIES D’ALTA TENSIO DE
ESPLUGUES DE LLOBREGAT” (exp. 2025/6185/2290).

titol
LLIURES

En el mateix apartat 4.4. de 1’Addenda s’estableix que la
verificacio del compliment de 1’obligacié de construir
T’edifici, i el consegient alliberament i cance]-]a%ié
es

finques resultants 101, es produira amb 1a recepcidé de

La recepci6 de 1’edifici constitueix una entrega de béns
subjecta a IVA (21%), impost que haura de ser assumit per
De conformitat amb
el conveni, Ta quota corresponent de 1’impost haura de
consignar-se en el pressupost municipal de T1’exercici
el qual estigui prevista 1’entrega, i 1’import estimat amb
caracter provisional ascendeix als 3.008.104,10

en

euros.

PRIMER. APROVAR INICIALMENT el Projecte executiu OFICINES

AJUNTAMENT Subzona 101-2b de Finestrelles, Esplugues de

SEGON. EXPOSAR AL PUBLIC T1’expedient per un termini de 30

dies, mitjancant Tla publicacié d’un anunci Butlleti

TERCER. ELEVAR A DEFINITIU 1’acord d’aprovacié en cas que
no es presentin al-legacions  durant
d’informacié publica, i emetre el corresponent certificat
a efectes de publicacié al Butlleti

termini

Tla

SL 1’ocupacio i

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do
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Tes determinacions seglients:

6.1. Previ a 1’inici de les obres:

- Caldra realitzar acta de
replanteig.

- Caldra aportar els assumeix de

Salut de Tles obres aixi com

prevenci6é de riscos Tlaborals
construccio.

constructora.
replanteig d’inici de les obres:
- La DF de 1’obra haura de vali

que faciliti la constructora.

complementari.

- Caldra presentar planol amb la
tipus de contenidors de residus
material i casetes d’obra.

Tes solucions previstes per donar

en la data d’inici de les obres i ¢
- S’aportara Tla documentacid tec

de Tla zona verda als ascensors

de Tla Cierva, aixi com les cotes

elements podo tactils i tactils.
6.3. Per poder iniciar les obres caldra:

local que validara/esmenara

CINQUE. DESIGNAR al Director del Servei de Projectes
Urbans, o el técnic en qui aquest delegui, per exercir les
funcions de supervisid i seguiment de les obres.

SISE. CONDICIONAR 1’execuci6 de les obres al compliment de

comprovacié  del

tots els tecnics

responsables de Ta direccié facultativa [DF].
- Caldra aportar i aprovar el Pla de Seguretat i

tots els tramits

associats amb Ta normativa i Tegislacié vigent en

a Jles obres de

- caldra aportar el pressupost adjudicat a 1’empresa

6.2. Previ o conjuntament a 1’acta de comprovacié del

dar/actualitzar el

calendari previst de les obres d’acord amb les dades

- La DF de T1’obra haura d’aportar 1’estudi de Ta
normativa vigent en la data i justificar els canvis
que s’haguessin d’incloure en el projecte aprovat i
tramitar, si s’escaiés, el corresponent projecte

ubicaci6é, nombre i
, abassegament de

- S’aportara documentacidé justificativa on detallin

compTliment complet

a la normativa aplicable en materia d’accessibilitat

ue
nica justificativa

de Ta proposta que garanteixi 1’accés independent des

que _permeten Ta

connectivitat entre la placa civica 1 el carrer Juan

intermitges de Ta

zona de grades. Es justificara també el compliment de
1’accessibilitat d’aquests ascensors pel que fa a

- Coordinar 1’inici de Tes mateixes amb Ta policia

Ta senyalitzacio
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provisional i Tes actuacions necessaries que
garanteixin la seguretat viaria.

6.4. Previ al replanteig de 1’activitat concreta:

- cCaldra validacié i actualitzacidé, si escau, del
tipus, informacié i quantitat de senyalitzacié
horitzontal i vertical definitiva d’acord a Tes
necessitats normatives i municipals de mobilitat i
senyalitzacié en el moment d’execucié d’aquesta part
de Tles obres (textos d’accés exclusiu, bicicletes,
guals, etc.). Requerira 1’acceptacié per part del
servei corresponent de 1’Ajuntament.

- caldra, proposta, validacié i actualitzacid, si
escau, de Ta tipologia, quantitat i informaci6é de Ta
senyalitzacié i cartelleria informativa de 1’ambit en
cas que s’hagués actualitzat el 1libre d’estil o
s’haguessin modificat els «criteris per part de
1’Aj§ntament (prohibicions de trepitjar, gossos,
etc.).

- S’aportara, previ al replanteig dels diferents
elements de jardineria (escocells, parterres, arbrat,
etc.) i columnes d’enllumenat, planols acotats i
justificats que es permet 1’accés 1liure a
conservacio d’enllumenat, arbrat i altres elements a
T’espai public mitjancant vehicle cistella, sense
escala de ma.

- S’incorporaran els elements o es realitzaran Tles
actuacions necessaries d’acord amb la revisié de
seguretat efectuada pels serveis de conservacio
municipals per garantir la seguretat en els treballs
de conservacidé en talussos, grades, etc.

- S’inclouran tots els repetidors necessaris per a
la correcta comunicacié del sistema de reg amb el
sistema de tele gestido municipal.

6.5. Per a la recepci6o de les obres executades, entre
d’altres, caldra:

- La bona execuci6 de les obres.

- Haver finalitzat les obres de fases previes i/o
d’espais d’Us public associats a altres edificis de
1’ambit d’acord amb les fases i espais previs o
simultanis descrits al projecte executiu i en
1’informe teécnic de 3 de juny de 2026. Aquesta
condicié s’acreditara amb 1’acta de recepcié de Tles
obres previstes al Projecte d’Urbanitzacié del
sistema d’espais T1liures (clau 6b) contigu a Ta
subzona 101-2 de Ta modificacié puntual del PGM al
sector afectat pel soterrament de les Tinies
eléctriques aéries d’alta tensido de FECSA, a
Esplugues de Llobregat” (exp. 2025/6185/2290)

- Presentar Ta documentacié que sol-Ticiti
1’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat i que aquest
facilitara tan bon punt els promotors ho sol-licitin
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en previsio de finalitzaci6 de Tes obres de cada
fase.

- Justificacié del cost real i efectiu de les_obres,
aixi com les altres despeses imputables a 1’obligacio
assumida per la promotora.

SETE. ESTABLIR UN TERMINI maxim de 3 anys per a Jla
finalitzaci6 de Tles obres, a comptar des de 1’aprovacié
definitiva del Projecte executiu.

VUITE_. NOTIFICAR aquest acord a GALACTER PROMOCIONES, SL,
amb 1indicacié dels recursos procedents un cop s’elevi a
definitiu 1’acord d’aprovacidé del projecte.

I perqué consti, expedeixo aquesta certificacio, amb
1’advertiment de T’article 206 del Reglament
d’organitzaci6o, funcionament i reégim juridic de Tles
entitats Tocals, amb el vistiplau del Sr. Alcalde.




