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PEDRO CARMONA PÉREZ, SECRETARI DE L’AJUNTAMENT D’ESPLUGUES
DE LLOBREGAT

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local Ordinària del dia
12 de gener de 2026, va adoptar el següent acord:

EXPEDIENT: 2290/2024/10592  
ASSUMPTE: Aprovació inicial del Projecte d’urbanització de
l’àmbit de les Masies can Cadena i ca l’Esteve

Primer. En  dates 31  de juliol,  1  i 2 d’agost de  2024
(registres d’entrada 18773, 18332 i 18863), el Sr. MARC
SERRAT  presenta  diverses  instàncies  on  sol·licita
l’aprovació inicial Projecte d’urbanització de l’entorn de
les masies de Can Cadena i Ca l’esteve, d’Esplugues de
Llobregat, i. El document tècnic es lliura en data 3 de
setembre de 2024.

En  data  15  de  gener  de  2025,  es  va  notificar  als
interessats l’informe tècnic amb requeriments d’esmena al
Projecte presentat.

En data 15 de maig de 2025 (registre d’entrada 10790), OUA
GESTIÓ  DEL  TERRITORI  I  URBANISME,  SL,  presenta  un  nou
document del Projecte d’urbanització de l’entorn de les
masies  de  Can  Cadena  i  Ca  l’esteve,  d’Esplugues  de
Llobregat, i sol·licita la seva aprovació inicial.

Segon. En  data  15  de  juliol  de  2025,  el  Servei  de
Projectes  ha  emès  informe  favorable  en  relació  amb  el
Projecte  presentat,  del  que  es  destaquen  els  aspectes
següents:

- El  Projecte  d’urbanització  que  té  per  objecte
definir i valorar les obres necessàries per dotar de
serveis bàsics les parcel·les de les masies de Can
Cadena i Ca l'Esteve, adaptant-se a la "Modificació
Puntual del Pla General Metropolità en l'àmbit de les
masies Can Cadena i Ca l'Esteve".

- El document consta de Memòria (Document núm. 1),
Plànols  (Document  núm.  2),  Plec  de  Condicions
(Document núm. 3), Pressupost (Document núm. 4), i
els seus respectius annexos (Annexos 1 a 12).

- El pressupost d’execució material per contracta és
de 282.958,83 € (IVA inclòs).

- El planejament vigent en l’àmbit del Projecte és el
següent:

○ "Modificació  Puntual  del  Pla  General
Metropolità en l'àmbit de les masies Can Cadena
i Ca l'Esteve" (Aprovada definitivament per la
Comissió de Territori de Catalunya amb data 19
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de desembre de 2022 i publicada el 22 de febrer
de 2023).
○ Pla General Metropolità (1976 i Revisió 1984).
○ Catàleg  d'Edificis  Històrico-Artístics  i
Conjunts Paisatgístics d'Esplugues de Llobregat
(1979 i Modificació/Ampliació 1985).
○ Pla  Especial  d'ordenació  del  sector  Sant
Llorenç (1992).
○ Modificacions puntuals del PGM al sector Sant
Llorenç (2003, 2014).

- El  Projecte  dona  compliment  a  la  normativa
aplicable, i s’han incorporat les esmenes requerides
pels  serveis  tècnics,  segons  consta  a  l’apartat
corresponent  de  l’informe,  que  es  transcriu
literalment:

“Conformitat amb el Planejament Urbanístic Vigent:

○ El  projecte  s'adapta  perfectament  a  la
"Modificació Puntual del Pla General Metropolità
en  l'àmbit  de  les  masies  Can  Cadena  i  Ca
l'Esteve"  (MPPGM),  mantenint  les  mateixes
superfícies  i  qualificacions  de  l'àmbit
(8.911,10 m²s totals, amb 85,73% de sistemes i
14,27% de zones).

○ Resposta  a  Observacions  i  Deficiències  de
l'Informe Municipal (15/01/2025):

■ Accés de vehicles: S'ha modificat l'accés
rodat a la Masia Ca l'Esteve per realitzar-
se íntegrament dins la zona qualificada com
5b "Sistema viari cívic", evitant l'àmbit
6b (Parcs Urbans), tal com es requeria.
■ Accessibilitat: S'ha  incorporat  el
compliment  del  Decret  209/2023  de  28  de
novembre,  incloent  franges  de  paviment
tàctil  direccional  abans  dels  graons
existents  per  accedir  al  carrer  de  Sant
Llorenç.
■ Tancaments  de  solars: Els  tancaments
(definitius i provisionals) s'han eliminat
del projecte d'urbanització, considerant-se
part del projecte d'edificació privat.
■ Pilona  automàtica: S'ha  eliminat  la
previsió  d'instal·lació  de  la  pilona
automàtica, ja que el nou accés rodat no la
fa necessària.
■ Mobiliari  urbà: Es  proposa  la
reutilització  i  recol·locació  dels  bancs
existents  en  bon  estat,  incloent  una
partida  pressupostària  per  a  repàs  de
pintura  si  cal.  S'han  previst  10  unitats
d'aparcament  de  bicicletes  en  "U"
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invertida,  d'acord  amb  les  indicacions
municipals.
■ Senyalització: S'ha  inclòs  la
senyalització  vertical  necessària  per  a
l'accés rodat (exclusiu veïns i serveis) i
per  a  l'aparcament  de  bicicletes,  amb
suports circulars d'acer galvanitzat.
■ Xarxa de Telecomunicacions: La nova xarxa
es  projecta  amb  canalització  formigonada
(prisma) que inclou un tritub i 4 conductes
de PE de DN-110 (dos per Telefónica i dos
de reserva per a l'Ajuntament), tal com es
requeria.
■ Enllumenat  Públic  i  Electricitat: S'han
incorporat  les  indicacions  sobre  arquetes
amb  drenatge,  corrugats  tapats/segellats,
dos  corrugats  DN110  de  reserva  en  rases,
cablejat  4x6mm²  amb  protecció
antirosegadors  (RVFV  o  RZ1FZ1),  i
connexions  dins  de  caixes  CLAVED.  La
reubicació dels quadres d'enllumenat (QE-1
i QE-2) s'ha planificat per no sobresortir
del muret de la rampa.
■ Pavimentació: S'ha detallat la subbase de
formigó de 20cm i l'armat necessari per al
pas  de  vehicles  en  els  trams  afectats
(accés  a  aparcament  soterrat  i  tram  de
primer  a  segon  gual),  garantint  la
durabilitat del paviment. S'ha adaptat la
tipologia de gual per al nou accés rodat.
■ Sanejament: Les escomeses residuals seran
de DN 315 com a mínim. Les tapes i marcs de
pous  de  clavegueram  seran  circulars  de
diàmetre 800mm i cantell de 150mm (D400),
tipus  COLUMBIA  de  Cofunco  o  similar.
S'inclourà  el  vídeo  de  la  gravació  amb
càmera dels col·lectors per a la recepció.
■ Jardineria i Reg: El sistema de reg serà
telegestionat, amb repetidors. La definició
i selecció de les espècies a plantar serà
validada pels serveis tècnics de jardineria
de l'Ajuntament. La valoració de la tala o
trasplantament de l'arbrat existent serà a
càrrec  del  tècnic  responsable  de
l'Ajuntament.
■ Gestió  de  Residus: S'han  inclòs  els
plànols d'implantació d'acopis i gestió de
residus, i la memòria fa referència a la
jerarquia de gestió de residus de l'Agència
de Residus de Catalunya.
■ Seguretat  i  Salut: S'han  inclòs  els
plànols d'implantació de casetes d'obra i
la  ubicació  dels  centres  hospitalaris  de
referència.”
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- Finalment, s’estableixen una sèrie d’observacions i
condicions a tenir en compte en fase d’execució de
les obres:

“Observacions:

○ Arbrat a retirar: La justificació dels arbres a
retirar  s’haurà  de  transmetre  mitjançant
instància  electrònica  al  departament  d’Espai
Públic  i  Ecologia  Urbana  de  l’Ajuntament
d’Esplugues  de  Llobregat  el  qual  emetrà  un
informe de valoració dels arbres a retirar.
○ Arbrat a plantar: Abans de la seva plantació o
execució d’escocells o altres elements per a la
futura  plantació  d’arbrat,  es  presentarà
proposta definitiva d’ubicació d’arbrat. Per a
l’elecció  de  l’arbrat,  haurà  d’informar-se
prèviament als serveis tècnics municipals, qui,
al seu criteri, podran decidir assistir a visita
a viver per a la selecció d’aquells exemplars
que  considerin  més  adequats  d’acord  amb  les
prescripcions  del  projecte.  El  moment  de
plantació serà aquell que sigui més adient per
qüestions  climàtiques.  Per  a  tal  efecte,  es
presentarà  planificació  de  les  èpoques  de
plantació  que  haurà  de  ser  validada  per  la
Direcció  de  les  Obres  i  els  Serveis  Tècnics
Municipals.
○ Accessibilitat: En  la  justificació  del
compliment de l’accessibilitat no s’inclouen les
solucions en la pavimentació que justifiqui el
compliment de la normativa vigent pel que serà
preceptiu  previ  a  l’inici  de  les  obres  que
s’aporti  la  documentació  complementària  en  el
que,  d’acord  a  la  normativa  aplicable,  es
justifiqui el compliment d’aquesta en tots els
apartats  i,  en  concret,  dels  itineraris  dels
paviments tàctils continus des de tots els guals
de  les  voreres  adjacents  fins  els  recorreguts
accessibles,  dels  paviments  tàctils  en  les
escales i de la senyalització de les bandes dels
graons.
○ Mobiliari: Abans de procedir a la reparació del
mobiliari existent s’haurà de consensuar amb els
Serveis Tècnics de l’Ajuntament. Si aquests ho
creuen  adient  per  el  mal  estat  del  mateix
s’haurà  de  col·locar  nou  mobiliari  del  mateix
model o similar. 
○ Jardineria i reg: S’haurà de consensuar amb els
Serveis  Tècnics  Municipals  en  el  moment
d’executar  la  obra  el  sistema  i  model  dels
elements de reg i gestió del mateix.

(...)Previ a l’inici de les obres:
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● Caldrà aportar els assumeix de tots els tècnics
responsables de la direcció facultativa [DF].

● Caldrà  aportar  l’acreditació  de  la  solvència
tècnica de l’empresa constructora.

● Caldrà aportar la documentació justificativa en
el que es detalli les solucions previstes per donar
compliment  a  la  normativa  aplicable  en  matèria
d’accessibilitat.

● Caldrà acordar plantació i espècie de l’arbrat.

Previ o conjuntament a l’acta de replanteig d’inici de
les obres: 

● La  DF  de  l’obra  haurà  validar/actualitzar  el
calendari  previst  de  les  obres  d’acord  amb  les
dades que faciliti la constructora.

● La DF de l’obra haurà d’aportar l’estudi de la
normativa vigent en la data i justificar els canvis
que s’haguessin d’incloure en el projecte aprovat i
tramitar,  si  s’escaiés,  el  corresponent  projecte
complementari.

Per poder iniciar les obres caldrà:

● Coordinar l’inici de les mateixes amb la policia
local  que  validarà/esmenarà  la  senyalització
provisional  i  les  actuacions  necessàries  que
garanteixin la seguretat viària.”

Finalment,  en  data  22  de  desembre  de  2025  (registre
d’entrada  27976-2025),  OUA  GESTIÓ  DEL  TERRITORI  I
URBANISME,  SL  aporta  un  escrit  signat  pels  senyors
Cristina  Pedro  Puiggros,  en  representació  de  LOVIPARK,
SLU, i Angel Ruiz Gutiérrez, en representació de RUVERTI,
SLU, pel que dites societats manifesten que actuen com a
promotores del Projecte d’urbanització de l’àmbit de les
masies  de  can  Cadena  i  ca  l’Esteve  d’Esplugues  de
Llobregat,  i  autoritzen  a  OUA  GESTIÓ  DEL  TERRITORI  I
URBANISME,  SLU  a  instar  la  tramitació  del  Projecte
esmentat.  

Tercer. En data 8 de gener de 2025, el Servei Jurídic de
l’Àrea  de  Territori  ha  emès  informe  favorable,  que  es
transcriu parcialment a continuació:
“CONSIDERACIONS JURÍDIQUES
Pel que fa a la legitimació, la iniciativa per tramitar
els  instruments  de  gestió  correspon  als  propietaris
inclosos en el polígon d’actuació. En el present cas, les
dues finques de titularitat privada incloses al polígon
d’actuació són LOVIPARK, SL i RUVERTI, SL, les quals han
comparegut com a promotores del Projecte d’urbanització.
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Pel que fa al contingut del Projecte d’urbanització, els
informes  tècnics  emesos  constaten  la  suficiència  de  la
documentació  presentada,  i  la  seva  conformitat  amb  el
planejament que es desenvolupa. No obstant, l’article 11
de la normativa de la Modificació puntual del Pla general
metropolità en l'àmbit de les Masies de can Cadena i ca
l'Esteve,  en  l’apartat  de  "Condicions  de  gestió  i
execució”,  estableix  que  “per  l’execució  del  polígon
d’actuació i la materialització del sostre, és condició
indispensable l’enderroc de les edificacions auxiliars A,
B i C de la masia de can Cadena, que suposen 293,83 m2 de
sostre”. Caldrà doncs incorporar aquesta actuació en el
Projecte  d’urbanització  a  tràmit,  per  tal  de  garantir
l’execució d’aquesta obligació per part dels promotors de
l’àmbit  amb  anterioritat  a  l’execució  de  les  obres
d’edificació  que  permetin  la  materialització  de
l’aprofitament privat previst pel planejament. En aquest
sentit,  caldrà  incorporar  al  document  la  descripció  i
valoració dels enderrocs, amb amidaments i pressupost per
partides amb preus actualitzats ITEC.

D’acord amb l’article 89.6 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 1 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei
d’urbanisme,  els  ajuntaments  aproven  inicialment  i
definitivament  els  projectes  d'urbanització  seguint  la
tramitació  que  estableix  l'article  119.2.  Tanmateix,
l'audiència  a  les  persones  interessades  només  és
preceptiva en el cas de projectes d'iniciativa privada. Un
cop aprovat inicialment el projecte, s'ha de demanar un
informe als organismes públics i establir un termini d'un
mes  perquè  les  empreses  de  subministrament  de  serveis
afectades es pronunciïn sobre el projecte. 

Pel que fa a l’òrgan competent, en aplicació de l’article
21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases de règim
jurídic, l’aprovació dels instruments de gestió correspon
a  l’Alcaldia.  No  obstant,  la  competència  ha  estat
expressament  delegada  en  la  Junta  de  Govern  Local,
mitjançant Decret d’alcaldia núm. 2024/3624, publicat al
BOP de 20 de febrer de 2025. “

S’acorda:

Primer. APROVAR INICIALMENT el Projecte d’urbanització de
l’àmbit de les Masies can Cadena i ca l’Esteve, promogut a
instància de LOVIPARK, SLU i RUVERTI, SLU, condicionat a
que amb anterioritat a l’aprovació definitiva, s’incorpori
al  document  la  descripció  i  valoració  dels  enderrocs
indispensable l’enderroc de les edificacions auxiliars A,
B i C de la masia de can Cadena (293,83 m2 de sostre),
incloent  amidaments i pressupost per partides amb preus
actualitzats  ITEC,  de  conformitat  amb  l’article  11,
apartat de de "Condicions de gestió i execució”, de la
normativa  de  la  Modificació  puntual  del  Pla  general
metropolità en l'àmbit de les Masies de can Cadena i ca
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ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

l'Esteve,  aprovada  definitivament  el  19  de  desembre  de
2022.

Segon. SOTMETRE L’EXPEDIENT INFORMACIÓ PÚBLICA per termini
d’un  mes,  mitjançant  la  inserció  d’anuncis  al  Butlletí
Oficial de la Província, en un dels mitjans de comunicació
escrita diària i al tauler d’edictes de l’Ajuntament.

Tercer. Simultàniament  al  tràmit  d’informació  pública,
SOL·LICITAR  INFORME  als  organismes  i  companyies
subministradores següents:

- Aigües De Barcelona, SA
- Endesa, Edistribucion Redes Digitales, SLU
- Nedgia Catalunya, SA
- Telefónica de España, SAU
- Vodafone Ono, SAU
- Agència Catalana de l’Aigua
- Autoritat del Transport Metropolità de Barcelona

Quart. INDICAR  que  l’acord  d’aprovació  definitiva  del
Projecte d’urbanització haurà d’incorporar les CONDICIONS
D’EXECUCIÓ establertes a l’informe del Servei de Projectes
Urbans de 15 de juliol de 2025.

Cinquè. NOTIFICAR  aquesta  resolució  a  OUA  GESTIÓ  DEL
TERRITORI I URBANISME, SL, en representació de LOVIPARK,
SLU i RUVERTI, SLU.
 

I  perquè  consti,  expedeixo  aquesta  certificació,  amb
l’advertiment  de  l’article  206  del  Reglament
d’organització,  funcionament  i  règim  jurídic  de  les
entitats locals, amb el vistiplau del Sr. Alcalde.
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