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PEDRO CARMONA PEREZ, SECRETARI DE L’AJUNTAMENT D’ESPLUGUES
DE LLOBREGAT

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local ordinaria del dia
12 de gener de 2026, va adoptar el segiient acord:

EXPEDIENT: 2290/2024/10592
ASSUMPTE: Aprovacidé inicial del Projecte d’urbanitzacié de
1’ambit de les Masies can Cadena i ca 1’Esteve

Primer. En dates 31 de juliol, 1 i 2 d’agost de 2024
(registres d’entrada 18773, 18332 i 18863), el Sr. MARC
SERRAT presenta diverses instancies on sol-licita
1’aprovacié inicial Projecte d’urbanitzacié de 1’entorn de
Tes masies de Can Cadena i Ca 1’esteve, d’Esplugues de
Llobregat, i. E1 document teécnic es Tliura en data 3 de
setembre de 2024.

En data 15 de gener de 2025, es va notificar als
interessats 1’informe técnic amb requeriments d’esmena al
Projecte presentat.

En data 15 de maig de 2025 (registre d’entrada 10790), OUA
GESTIO DEL TERRITORI I URBANISME, SL, presenta un nou
document del Projecte d’urbanitzacié de T1’entorn de Tles
masies de Can Cadena i Ca 1’esteve, d’Esplugues de
Llobregat, i sol-Ticita Ta seva aprovacié inicial.

Segon. En data 15 de juliol de 2025, el Servei de
Projectes ha emés 1informe favorable en relacié amb el
Projecte presentat, del que es destaquen els aspectes
seguents:

- E1 Projecte d’urbanitzacié que té per objecte
definir i valorar les obres necessaries per dotar de
serveis basics Tles parcel-les de Tles masies de Can
Cadena i Ca 1'Esteve, adaptant-se a la "Modificacié
Puntual del Pla General Metropolita en 1'ambit de Tes
masies Can Cadena i Ca 1'Esteve".

- E1 document consta de Memoria (Document nudm. 1),
Planols (Document num. 2), Plec de Condicions
(Document ndm. 3), Pressupost (Document ndm. 4), i
els seus respectius annexos (Annexos 1 a 12).

- E1 pressupost d’execucié material per contracta és
de 282.958,83 € (IVA inclos).

- E1 planejament vigent en 1’ambit del Projecte és el
seguent:

o "Modificacio Puntual del Pla General
Metropolita en 1'ambit de Tes masies Can Cadena
i Ca 1'Esteve" (Aprovada definitivament per Tla
Comissi6 de Territori de cCatalunya amb data 19
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de desembre de 2022 i publicada el 22 de febrer
de 2023).

o Pla General Metropo11ta (1976 i Revisio 1984).

o Cataleg d'Edificis Historico-Artistics i
conjunts Paisatgistics d'Esplugues de Llobregat
(1979 i Modificacié/Ampliacid 1985).

o Pla Especial d'ordenacié del sector Sant
L1oren% (1992).

o Modificacions puntuals del PGM al sector Sant
Llorenc (2003, 2014).

- E1 Projecte dona compliment a Tla normativa
aplicable, i s’han incorporat les esmenes requerides
pels serveis técnics, segons consta a 1’apartat
corresponent de 1’informe, que es transcriu
Titeralment:

“conformitat amb el Planejament Urbanistic vigent:

o E1l projecte s'adapta perfectament a Ta
"Modificacidé Puntual del Pla General Metropolita
en 1'ambit de Tles masies Can Cadena i Ca
1'Esteve" (MPPGM) , mantenint les mateixes
superficies i qualificacions de T'ambit
(8.911,10 m2s totals, amb 85,73% de sistemes i
14,27% de zones).

O Resposta a Observacions i Deficiéncies de

T1'Informe Municipal (15/01/2025):
m Accés de vehicles: S'ha modificat 1'accés
rodat a la Masia Ca 1'Esteve per realitzar-
se integrament dins Ta zona qualificada com
5b "Sistema viari civic", evitant 1'ambit
6b (Parcs Urbans), tal com es requeria.
m Accessibilitat: S'ha incorporat el
compliment del Decret 209/2023 de 28 de
novembre, incloent franges de paviment
tactil direccional abans dels graons
existents per accedir al carrer de Sant
LTorenc.
m Tancaments de solars: Els tancaments
(definitius i provisionals) s'han eliminat
del projecte d'urbanitzacidé, considerant-se
part del projecte d'edificacié privat.
m Pilona automatica: S'ha eliminat Ta
previsié d'instal-lacié de la pilona
automatica, ja que el nou accés rodat no la
fa necessaria.
m Mobiliari urba: Es proposa Ta
reutilitzacié i recol-locaci6 dels bancs
existents en bon estat, incloent una
partida pressupostéria per a repas de
p1ntura si cal. S'han previst 10 unitats
d'aparcament de bicicletes en "u"

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do
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invertida, d'acord amb les indicacions
municipals.

m Senyalitzacio: S'ha inclos Ta
senyalitzacié vertical necessaria per a
T1'accés rodat (exclusiu veins i serveis) i
per a 1'aparcament de bicicletes, amb
suports circulars d'acer galvanitzat.

m Xarxa de Telecomunicacions: La nova xarxa
es projecta amb canalitzacié formigonada
(prisma) que inclou un tritub i 4 conductes
de PE de DN-110 (dos per Telefénica i dos
de reserva per a 1'Ajuntament), tal com es
requeria.

m Enllumenat Pdblic i Electricitat: S'han
incorporat les 1indicacions sobre arquetes
amb drenatge, corrugats tapats/segellats,
dos corrugats DN110 de reserva en rases,
cablejat 4x6mm?2 amb proteccio
antirosegadors (RVFV o} Rz1Fz1), i
connexions dins de caixes CLAVED. La
reubicacido dels quadres d'enllumenat (QE-1
i QE-2) s'ha planificat per no sobresortir
del muret de Ta rampa.

m Pavimentaci6é: S'ha detallat Tla subbase de
formigé de 20cm i 1'armat necessari per al
pas de vehicles en els trams afectats
(accés a aparcament soterrat i tram de
primer a segon gual), garantint Tla
durabilitat del paviment. S'ha adaptat Ta
tipologia de gual per al nou accés rodat.

m Sanejament: Les escomeses residuals seran
de DN 315 com a minim. Les tapes i marcs de
pous de clavegueram seran circulars de
diametre 800mm i cantell de 150mm (D400),
tipus COLUMBIA de Cofunco o similar.
S'incloura el video de 1a gravacié amb
camera dels col-lectors per a la recepci6.

m Jardineria i Reg: E1 sistema de reg sera
telegestionat, amb repetidors. La definicio
i seleccid de Tes espeécies a plantar sera
validada pels serveis técnics de jardineria
de T'Ajuntament. La valoracio de la tala o
trasplantament de T1'arbrat existent sera a
carrec del tecnic responsable de
T'Ajuntament.

m Gesti0 de Residus: S'han dinclos els
planols d'implantacidé d'acopis i gestid de
residus, i Tla memoria fa referéncia a 1la
jerarquia de gestid de residus de 1'Agéncia
de Residus de catalunya.

m Seguretat i Salut: S'han inclos els
planols d'implantacié de casetes d'obra i
la ubicaci6 dels centres hospitalaris de
referencia.”
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- Finalment, s’estableixen una série d’observacions i
condicions a tenir en compte en fase d’execucid de
les obres:

“Observacions:

o Arbrat a retirar: La justificacio dels arbres a
retirar s’haura de  transmetre mitjancant
instancia electronica al departament d’Espai
Public i Ecologia Urbana de T1’Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat el qual emetra wun
informe de valoracié dels arbres a retirar.

o Arbrat a plantar: Abans de la seva plantacié o
execucié d’escocells o altres elements per a Tla

futura  plantacié d’arbrat, es presentara
proposta definitiva d’ubicaci6é d’arbrat. Per a
1’eleccié de 1’arbrat, haura d’informar-se

préviament als serveis técnics municipals, qui,
al seu criteri, podran decidir assistir a visita
a viver per a Tla seleccié d’aquells exemplars
que considerin més adequats d’acord amb Tes
prescripcions del projecte. E1 moment de
plantacié sera aquell que sigui més adient per
gliestions climatiques. Per a tal efecte, es
presentara planificacié de Tles eépoques de
plantacié que haura de ser validada per Tla
Direccio de Tes Obres i els Serveis Técnics
Municipals.

o Accessibilitat: En la justificacio del
compTliment de 1’accessibilitat no s’inclouen Tes
solucions en Tla pavimentacié que justifiqui el
compTliment de la normativa vigent pel que sera
preceptiu previ a T1’inici de Tles obres que
s’aporti la documentacié complementaria en el
que, d’acord a la normativa aplicable, es
justifiqui el compliment d’aquesta en tots els
apartats i, en concret, dels dtineraris dels
paviments tactils continus des de tots els guals
de Tles voreres adjacents fins els recorreguts
accessibles, dels paviments tactils en Tes
escales i de la senyalitzacié de Tes bandes dels
graons.

o Mobiliari: Abans de procedir a la reparacié del
mobiliari existent s’haura de consensuar amb els
Serveis Tecnics de 1’Ajuntament. Si aquests ho
creuen adient per el mal estat del mateix
s’haura de col-locar nou mobiliari del mateix
model o similar.

o Jardineria i reg: S’haura de consensuar amb els
Serveis Tecnics Municipals en el moment
d’executar Tla obra el sistema i model dels
elements de reg i gestidé del mateix.

(...)Previ a 1’inici de Tes obres:
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0cCaldra aportar_els assumeix de tots els tecnics
responsables de Tla direccié facultativa [DF].

0Caldra aportar 1’acreditaciéo de Ta solvencia
tecnica de 1’empresa constructora.

0caldra aportar 1la documentacidé justificativa en
el que es detalli Tes solucions previstes per donar
compTiment a Tla normativa aplicable en mateéeria
d’accessibilitat.

0 caldra acordar plantacié i especie de 1’arbrat.

Previ o conjuntament a 1’acta de replanteig d’inici de
lTes obres:

OLa DF de 1’obra haura validar/actualitzar el
calendari previst de les obres d’acord amb Tes
dades que faciliti la constructora.

OLa DF de 1’ocbra haura d’aportar 1’estudi de Tla
normativa vigent en la data i justificar els canvis
que s’haguessin d’incloure en el projecte aprovat i
tramitar, si s’escaiés, el corresponent projecte
compTlementari.

Per poder iniciar les obres caldra:

0 Coordinar 1’inici de les mateixes amb la policia
Tocal que validara/esmenara la senyalitzacid
provisional i Tles actuacions necessaries que
garanteixin Tla seguretat viaria.”

Finalment, en data 22 de desembre de 2025 (registre
d’entrada 27976-2025), OUA GESTIO DEL TERRITORI I
URBANISME, SL aporta un escrit signat pels senyors
Cristina Pedro Puiggros, en representacidé de LOVIPARK,
SLU, i Angel Ruiz Gutiérrez, en representacidé de RUVERTI,
SLU, pel que dites societats manifesten que actuen com a
promotores del Projecte d’urbanitzacié de 1’ambit de Tes
masies de can Cadena i ca 1’Esteve d’Esplugues de
Llobregat, i autoritzen a OUA GESTIO DEL TERRITORI I
URBANISME, SLU a instar 1la tramitacio del Projecte
esmentat.

Tercer. En data 8 de gener de 2025, el Servei Juridic de
1’Area de Territori ha emés informe favorable, que es
transcriu parcialment a continuacio:

“CONSIDERACIONS JURIDIQUES

Pel que fa a la legitimacidé, Tla iniciativa per tramitar
els instruments de gestid correspon als propietaris
inclosos en el poligon d’actuacié. En el present cas, Tles
dues finques de titularitat privada incloses al poligon
d’actuacio son LOVIPARK, SL i RUVERTI, SL, les quals han
comparegut com a promotores del Projecte d’urbanitzacid.
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Pel que fa al contingut del Projecte d’urbanitzaci6, els
informes técnics emesos constaten Tla suficiéncia de 1la
documentacié presentada, i Tla seva conformitat amb el
planejament que es desenvolupa. No obstant, 1’article 11
de Ta normativa de Ta Modificacid puntual del Pla general
metropolita en 1'ambit de les Masies de can Cadena i ca
T1'Esteve, en 1’apartat de "Condicions de gestido i
execucié”, estableix que “per 1’execucidé del poligon
d’actuacio i Ta materialitzacio del sostre, és condicio
indispensable 1’enderroc de les edificacions auxiliars A,
B i C de Ta masia de can Cadena, que suposen 293,83 m2 de
sostre”. caldra doncs 1incorporar aquesta actuacié en el
Projecte d’urbanitzacié a tramit, per tal de garantir
1’execucié d’aquesta obligacidé per part dels promotors de
T’ambit amb anterioritat a 1’execucidé de Tles obres
d’edificacié que permetin Ta materialitzacio de
1’aprofitament privat previst pel planejament. En aquest
sentit, caldra 1incorporar al document 1la descripcid i
valoracio dels enderrocs, amb amidaments i pressupost per
partides amb preus actualitzats ITEC.

D’acord amb 1’article 89.6 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 1 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme, els ajuntaments aproven inicialment i
definitivament els projectes d'urbanitzacié seguint Tla
tramitacid que estableix T'article 119.2. Tanmateix,
T'audiéncia a Tles persones 1interessades només és
preceptiva en el cas de projectes d'iniciativa privada. Un
cop aprovat inicialment el projecte, s'ha de demanar un
informe als organismes publics i1 establir un termini d'un
mes perque Tes empreses de subministrament de serveis
afectades es pronunciin sobre el projecte.

Pel que fa a 1’0rgan competent, en aplicacidé de 1’article
21.1.j) de Ta Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases de regim
juridic, 1’aprovacié dels instruments de gestid correspon
a 1’Alcaldia. No obstant, Ta competéncia ha estat
expressament delegada en Ta Junta de Govern Local,
mitjancant Decret d’alcaldia nam. 2024/3624, publicat al
BOP de 20 de febrer de 2025. “

S’acorda:

Primer. APROVAR INICIALMENT el Projecte d’urbanitzacié de
1’ambit de les Masies can Cadena i ca 1’Esteve, promogut a
instancia de LOVIPARK, SLU i RUVERTI, SLU, condicionat a
que amb anterioritat a 1’aprovacié definitiva, s’incorpori
al document 1la descripcié i valoraci6 dels enderrocs
indispensable 1’enderroc de les edificacions auxiliars A,
B i C de Ta masia de can cCadena (293,83 m2 de sostre),
incloent amidaments i pressupost per partides amb preus
actualitzats 1ITEC, de conformitat amb T’article 11,
apartat de de "Condicions de gestidé i execucié”, de Tla
normativa de Ta Modificacié puntual del Pla general
metropolita en 1'ambit de les Masies de can Cadena i ca
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1'Esteve, aprovada definitivament el 19 de desembre de
2022.

Segon. SOTMETRE L’EXPEDIENT INFORMACIO PUBLICA per termini
d’un mes, mitjancant Tla dinsercié d’anuncis al Butlleti
oficial de la Provincia, en un dels mitjans de comunicacio
escrita diaria i al tauler d’edictes de 1’Ajuntament.

Tercer. Simultaniament al tramit d’informacié puablica,
SOL-LICITAR INFORME als organismes i companyies
subministradores seglients:

- Aiglies De Barcelona, SA

- Endesa, Edistribucion Redes Digitales, SLU

- Nedgia Catalunya, SA

- Telefonica de Espafia, SAU

- Vodafone Ono, SAU

- Agéncia Catalana de T’Aigua

- Autoritat del Transport Metropolita de Barcelona

Quart. INDICAR que 1’acord d’aprovacié definitiva del
Projecte d’urbanitzacidé haura d’incorporar Tes CONDICIONS
D’EXECUCIO establertes a 1’informe del Servei de Projectes
Urbans de 15 de juliol de 2025.

Cinqué. NOTIFICAR aquesta resolucié a OUA GESTIO DEL
TERRITORI I URBANISME, SL, en representacié de LOVIPARK,
SLU i RUVERTI, SLU.

I perque consti, expedeixo aquesta certificacio, amb
1’advertiment de T’article 206 del Reglament
d’organitzaci6é, funcionament i reégim juridic de Tles
entitats Tocals, amb el vistiplau del Sr. Alcalde.
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