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PEDRO CARMONA PÉREZ, SECRETARI DE L'AJUNTAMENT 
D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT 
 

CERTIFICO: Que el Ple de l'Ajuntament en sessió ordinària del dia 26 de 
novembre de 2025, ha adoptat per Majoria Absoluta l’acord que es transcriu 
íntegrament:  

“Primer. Atès que El Ple de l'Ajuntament, en sessió ordinària del dia 27 de 
novembre de 2024, va acordar suspendre els tràmits de llicències urbanístiques 
no vinculades a activitats econòmiques i/o de figures de planejament derivat en 
el sector nord de l’avinguda dels Països Catalans i carrer Sant Mateu, i a l’àmbit 
de sòl urbanitzable de can Clota i can Cervera, al terme municipal d’Esplugues 
de Llobregat, a l’empara dels article 73 i 74 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 
d'agost, mitjançant el qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme, amb 
l’objecte d’estudiar la redacció de l’instrument de planejament adient (Modificació 
puntual del Pla general metropolità), que permeti regular l’ordenació i assignar 
usos concrets a les diferents parcel·les existents en l’àmbit de referència, de 
manera que es garanteixi un equilibri entre els diversos usos, les reserves de 
sistema necessàries i aprofitaments en aquest sector de la població i permeti 
vertebrar-lo adequadament amb la resta de territori del municipi, d’acord amb els 
termes establerts a la Memòria justificativa de la suspensió, i el plànol que la 
defineix. 

Segon. Vist el document de la Modificació puntual del PGM en l’àmbit de la Via 
Augusta, redactat pel despatx Batlle i Roig arquitectes SLP. 

Tercer. Vist l’informe tècnic favorable emès pel Director del Servei d’Urbanisme 
que, transcrit parcialment, diu el següent:  

“Per registre d’entrada del dia 10/11/2025, (RGE núm. 24359-E), el Sr. Abel 
Porcar, en representació de Batlle i Roig Arquitectes SLP, presenta a aquest 
Ajuntament el document de Modificació puntual del PGM a l’àmbit de la Via 
Augusta. 

El document presentat té, bàsicament, per objecte, la reordenació de les 
parcel·les situades a l’Avinguda dels Països Catalans, 33 i 40 i carrer Sant Mateu, 
25, a Esplugues de Llobregat. 

Es tracta d’un àmbit de sòl urbà consolidat, delimitat al nord per l’Autopista B-23 
i al sud per la Ronda de Dalt, B-20. El nom del document es deu a què el traçat 
de la històrica “via Augusta” romana transcorria aproximadament pel l’actual 
traça del carrer Sant Mateu. 
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La Modificació de PGM s’ha redactat per l’equip Batlle i Roig Arquitectes SLP per 
encàrrec de l’Ajuntament d’Esplugues que n’assumeix la seva iniciativa, en 
tractar-se d’una proposta de notable interès públic. 
 
2. Àmbit d’Actuació. Planejament vigent  

La superfície global de l’àmbit és de 57.134 m2, amb sòls qualificats de 9 i  18 a 
sobre l’avinguda dels Països Catalans, (que el document anomena “parcel·la 
Nestlé”, ja que en ella es troben les oficines d’aquesta companyia a Esplugues), 
i sòls qualificats de 7a, 7c i 5 al sud de dita avinguda, (que el document anomena 
com a “parcel·la Generalitat” perquè n’és la propietària i en la mateixa es troben 
l’actual Conselleria d’Esports de la Generalitat i la Residència d’esportistes 
Blume. 

Per tant, l’àmbit de la Modificació es divideix, bàsicament, en dues parcel·les: 

• Parcel.la anomenada “Nestlé”: A la parcel·la Nestlé, hi trobem actualment 
tres edificacions principals: un volum rectangular de planta baixa i 7 plantes pis 
que dona façana a l’avinguda de Països Catalans i que acull bàsicament oficines, 
un volum baix de planta baixa +1, que es correspon amb els menjadors dels 
treballadors, i un volum posterior de planta baixa + 7 plantes pis amb més oficines 
de la companyia.  

També hi ha una edificació annexa de planta baixa a la cantonada de la Plaza 
Elisabeth Eidenbenz, que era originalment la guarderia dels fills dels treballadors, 
i que actualment està en desús. 

La superfície construïda actual son 23.554 m2 de sostre.  

L'estat de conservació de les edificacions és prou bo. Malgrat això, el fet que 
fossin construïdes amb els estàndards dels anys 70 i 80, fa que la seva tipologia 
i configuració no sigui òptima avui en dia i es plantegi una possible rehabilitació 
o reordenació. 

• Parcel.la anomenada “Generalitat”: Els terrenys de la Generalitat consten 
de dues parcel·les diferenciades, una en el front de l’Avinguda Països Catalans, 
ocupada per l’actual Conselleria d’Esports i l’Escola Blume i edificacions 
esportives complementàries, i una segona parcel.la sense ús actual que fa front 
a la B-20. També hi ha diverses pistes esportives descobertes, així com zones 
d’aparcament exterior. 

La superfície construïda total actual és de 14.202,2 m2 de sostre. 

L’estat de les edificacions és correcte, malgrat que no han patit renovacions des 
del moment de la seva construcció.  
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La parcel·la que fa front a la B-20 es troba desocupada actualment i sense 
vegetació destacable, i te un mur de contenció que la separa de  la Ronda de 
Dalt.  

En aquest sub-àmbit també s’inclouen els sòls de la ronda de Dalt en el seu tram 
entre els carrers de Sant Mateu i de Laureà Miró. Aquesta es troba uns 9m per 
sota de la cota de les parcel·les de la Generalitat i dels carrers de Sant Mateu i 
de Laureà Miró. També es troba dins l’àmbit l’entrada 12 a la Ronda de Dalt des 
del carrer Laureà Miró i el ramal de sortida des del centre comercial Finestrelles 
Shopping Centre a  la Ronda de Dalt. 

És important assenyalar que l’entorn de l’àmbit objecte del document que ara 
s’informa és un sector altament urbanitzat i amb edificacions i activitats 
consolidades, i a la vegada de centralitat i de grans transformacions futures. 

Recentment s’ha reurbanitzat l’Avinguda de Països Catalans per millorar la 
connectivitat de la mobilitat tova i rodada amb la Diagonal.  

Al llarg d’aquesta avinguda, a més,  hi ha diverses activitats econòmiques i peces 
d’equipaments de grans dimensions com l’escola Garbí - Pere Vergés, grans 
peces comercials, concessionaris de cotxes i edificis d’oficines, on s’hi ubica 
l’empresa Cobega,  entre d’altres. 

Al carrer Sant Mateu es situa l’institut Joanot Martorell i,  fent front a la B-20,  la 
clínica  privada Clínica Diagonal. 

A l’altra banda de la B-20, al sud de l’àmbit, hi ha el centre comercial de 
Finestrelles Shopping Centre,  que té el seu accés principal al carrer Laureà Miró, 
però també un accés a la cota superior des del carrer Sant Mateu. 
 
3. Àmbit d’Actuació. Transformacions futures 

L’entorn de l’àmbit de la  modificació objecte del present informe és una cruïlla 
de camins i una àrea de centralitat metropolitana, que a la vegada ha sigut 
identificada com a tal al Pla Director Urbanístic Metropolità aprovat inicialment 
21 de març de 2023, i que experimentarà grans transformacions en els propers 
anys. 

El  PDUM  identifica l’àmbit del nus com un Àmbit  de  Centralitat Metropolitana 
Ordenat (ACMor 02. Porta Diagonal), amb els objectius següents: 

• Allargar l’avinguda metropolitana sortint del municipi de Barcelona, més 
enllà de l’encreuament amb la B-20 i garantint la continuïtat urbana fins al 
Llobregat. 
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• Integrar la B-23, millorant la seva permeabilitat transversal i interrelació 
dels teixits adjacents. 

• Modificar  el  caràcter  actual  de  la  B-23,  incorporant  les  
característiques  pròpies  d’avinguda metropolitana mitjançant laterals i 
modificació del tronc central. 

• Consolidació urbana del nus entre la B-23 i la B-20 per tal de garantir una 
centralitat funcional per a la resta de teixits urbans. 

A banda d’això,  en la seva fitxa, el PDUM estableix una edificabilitat de 0,90 
m2/m2, amb una intensitat d’usos del 70% residencial i del 30% d’altres usos.  

Pel que fa a la seva ordenació, en fa una d’indicativa on defineix una reserva 
d’espai lliure com a continuació de l’avinguda de Jacint Esteva Fontanet, 
connectant per sota de la B-23 i la B-20, amb el parc de Finestrelles, així com 
una reserva de sòl per equipament per sobre del nus entre ambdues avingudes 
metropolitanes i proper a l’Hospital de Sant Joan de Déu. 

Per altra banda, en un desenvolupament posterior a l’aprovació inicial del PDUM, 
als sòls actuals dels Camps d’Esport de la UB a l’altra banda de la B-20 i fent 
façana a la Diagonal, es preveu la implantació de l’Hospital Clínic amb un horitzó 
d’inici d’obres per l’any 2030 aproximadament, la qual cosa resultarà un 
transformació essencial de tot l’entorn de l’àmbit objecte de la present 
Modificació de PGM. 

Des dels Ajuntaments de Barcelona, l’Hospitalet de Llobregat i Esplugues de 
Llobregat, conjuntament amb la Generalitat de Catalunya, la Diputació de 
Barcelona i l’Hospital Clínic i la Universitat de Barcelona, es va signar un conveni 
el gener de 2024 per impulsar el desenvolupament urbanístic i sanitari a l’Àrea 
Metropolitana de Barcelona. 

La implantació de l’Hospital Clínic pot ser el motor per activar la transformació 
del nus entre la Diagonal i la B-23, prolongant el caràcter urbà de la Diagonal 
més enllà d’aquest.  

Això portarà a la necessitat de desmuntar el nus viari actual, de caràcter 
marcadament interurbà, i a aconseguir una integració de les vies ràpides de 
manera més urbana donant continuïtat a les voreres de la Diagonal, que per la 
banda muntanya ara segueixen amb el carril bici, però per la banda mar acaben 
a l’edifici del RACC a la Diagonal. 

Així, en el marc d’aquesta transformació del nus i del caràcter de la B-23, 
l’Ajuntament d’Esplugues té la voluntat que el primer semàfor de la Diagonal 
s’ubiqui aproximadament a l’actual sortida de la B-23 davant de la Nestlé i per 
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tant aquest sigui l’inici de la Diagonal com a una avinguda urbana de marcat 
caràcter cívic. 

A banda d’aquesta transformació del nus entre les dues vies, l’Ajuntament 
d’Esplugues està estudiant la transformació de la Ronda de Dalt al pas per el seu 
municipi, amb l’objectiu d’integrar-la de forma mes harmònica al context urbà en 
el que es troba. 
 
L’objectiu principal d’aquesta transformació prevista és tenir una Ronda de Dalt 
amb caràcter urbà, similar al que es dona al municipi de Barcelona, amb laterals 
urbans que l’acompanyen en el seu recorregut i amb entrades i sortides des 
d’aquests i no com a ramals d’autopista.  
 
La transformació del nus permetrà donar continuïtat als laterals de la Ronda de 
Dalt que ara mateix acaben a l’Hospital Sant Joan de Déu i al Parc de Cervantes, 
i prolongar-los fins al terme de l’Hospitalet de Llobregat.  
 
Aquests nous laterals urbans permetran generar noves cobertures de la Ronda 
de Dalt, de manera similar al Parc de la Solidaritat.  
 
A través d’aquests parcs es donarà continuïtat a la infraestructura verda dels 
torrents naturals que havien quedat tallats pels passos d'aquestes 
infraestructures i es connectaran teixits urbans de la ciutat. 
 
En el marc d’aquesta transformació de la Ronda de Dalt, l’Ajuntament està 
promovent també en l’actualitat,  la redacció del planejament que ordenarà els 
sòls urbanitzables delimitats que es troben a l’entorn de les masies de Can Clota 
i Can Cervera, als marges de la Ronda de Dalt, al sud de l’àmbit del present 
document. 
 
Finalment, un altre aspecte a tenir en compte en aquest procés de transformació 
de l’entorn de l’àmbit objecte del document que ara s’informa és  l’arribada de la 
L3 del Metro al centre d’Esplugues de Llobregat, amb parada a l’Hospital Sant 
Joan de Déu i Hospital Clínic.  
 
D’aquesta manera, l’àmbit del document tindrà dues parades de metro al seu 
entorn proper, a menys de 10 minuts caminant, a més de la connexió de tramvia 
ja existent. 
 
Resulta evident, en conseqüència, que, amb totes aquestes transformacions de 
gran envergadura de l’entorn, és crucial la transformació de les peces que ens 
ocupen en el document que ara s’informa, ja que,  per la seva localització i grau 
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de consolidació han de permetre un desenvolupament més ràpid per a activar, a 
continuació,  la resta de sectors de transformació esmentats. 

 

4. Estructura de la Propietat: 

L’àmbit està format per sòls públics i privats: 
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5. Planejament vigent: 

És vigent per a l’àmbit de la present modificació el Pla General Metropolità de 
1976 i les seves modificacions posteriors. 

Les qualificacions urbanístiques vigents de l’àmbit del document son les 
següents: 

 

 

 

 

Antecedents urbanístics: 
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Parcel.la anomenada “Nestlé”: 

El Pla Parcial Nestlé-Cinzano de 1972 va ser el primer instrument en ordenar la 
parcel·la i a atorgar-li els usos i les condicions d’ordenació vigent. Aquest 
qualificava la illa de Residencial Urbana Semi intensiva en blocs aïllats, unificant 
la parcel·la en una única clau,  ja que havia quedat fragmentada per la previsió i 
construcció de l’autopista, admetia l’ús residencial plurifamiliar i ordenava 
l’edificabilitat en 4 volums.  

Posteriorment, es va redactar el Pla Especial d’ordenació volumètrica del sector 
Nestlé, l’any 1982, que mantenia l’edificabilitat i sostre del Pla Parcial anterior 
però definia un gàlib diferent del volum anomenat N3 i regularitzava l’edifici 
destinat a Escola Bressol. 

Finalment, és vigent per a la zona 18, la Modificació del Pla Parcial d’ordenació 
Nestlé 2015, que ajustava la parcel·la edificable reduint-la per raó de les 
servituds viaries i de la regularització del límit amb la qualificació de protecció de 
sistemes, resultant en un sostre edificable màxim menor que en els anteriors 
documents.  

Així doncs, els paràmetres vigents a la parcel·la son els següents: 

• Parcel·la:  14.477 m2 de sòl 
• Edificabilitat: 1,75 m2/m2 
• Sostre màxim: 25.334,75 m2 
• Usos permesos de la zona 18: habitatge plurifamiliar, industrial, garatge 

magatzem, comercial, oficines, residencial hoteler i similars, espectacles, 
sales de reunions, ús religiós, cultural i Esportiu. 

Val la pena destacar que en la parcel·la Nestlé, tot i que l’activitat principal ha 
estat, històricament, l’activitat econòmica d’oficines, l’ús principal de residencial 
habitatge plurifamiliar sempre hi ha estat admès per al 100% de l’edificabilitat de 
la parcel·la. 

Parcel.la Anomenada “Generalitat”: 

Als sòls qualificats d’equipament 7a i 7c del sub-àmbit de la Generalitat es va 
redactar, l’any 1983, un Pla Especial d’equipaments. Aquest Pla Especial, però, 
va quedar desfasat com a conseqüència de la realització dels Jocs Olímpics de 
1992. Per una banda la construcció de la Ronda de Dalt va alterar el solar 
disponible, i per l’altra, la construcció del nou edifici per a l’Institut Nacional 
d’Educació Física de Catalunya a l’anella olímpica va fer variar les necessitats 
de construir equipaments esportius als sòls. 
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Així doncs, es va tramitar  la Modificació del Pla Especial d’Equipaments 
esportius del complex de la Secretaria General de l’Esport de 1999, que 
clarificava l’ordenació volumètrica dels edificis existents, reordenava les 
circulacions i adaptava els espais esportius a les noves necessitats del conjunt.  

Els paràmetres que establia són els següents: 

• Sòl 7a :        21.931 m2 
• Sòl 7c:        6.788 m2 
• Ocupació màxima:      24,53% 
• Sostre  màxim: 17.649,70 m2  
• Sostre construït previ al PE: 15.012,53 m2  
• Sostre proposat a enderrocar:  810,83 m2  
• Sostre proposat MPE: 3.448,00 m2 

El potencial sostre d’ampliació que atorgava aquesta figura de planejament no 
s’ha materialitzat encara i per tant, es troba pendent d’executar. 

A manera de resum, podem concloure que els sostres vigents dins l’àmbit són el 
següents: 

 

El sostre adjudicat a la parcel·la qualificada de 18 pot destinar-se indistintament 
a ús terciari o ús residencial, d’acord amb el planejament vigent. 
 
Normatives sectorials que afecten l’àmbit objecte del document que ara 
s’informa: 

Carreteres: Per la proximitat amb les vies ràpides de la B-23 i la B-20 és aplicable 
als sòls de l’àmbit les limitacions a la propietat i servituds establertes a la llei 
37/2015 de 29 setembre, en els seu capítol III secció I de limitacions a la 
propietat. 
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Pel que fa a la Ronda de Dalt, titularitat de la Generalitat, el document objecte 
d’informe ha marcat la distància de 25m com a vigent, tal com consta en el PE 
de la Clínica Diagonal.  

Tot i això, és important assenyalar que la distància respecte l’edifici dels Mossos 
i el Centre Comercial de Finestrelles és menor, concretament, de 20m amidats 
sobre cartografia oficial. 

Servituds aeronàutiques: En trobar-se la totalitat de l’àmbit de la MPGM inclosa 
en les zones i espais afectats per servituds aeronàutiques (Aeroport del Prat – 
Decret Llei 369/2023), l’execució de construccions, instal·lacions (pals, antenes, 
aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construcció 
(incloses les grues de construcció i similars)) o plantacions, requerirà acord 
favorable previ de l’Agència Estatal de Seguretat Aèria (AESA), d’acord als 
articles 31 i 33 del Reial Decret 369/2023. 

6. Objectius i criteris de la Modificació: 

L’objectiu principal de la Modificació que ara s’informa és dur a terme una 
actuació de dotació que augmenti la intensitat d’edificació en un indret que ha 
d’esdevenir un nou pol d’activitat metropolità i permeti cobrir la ronda de Dalt en 
el seu tram entre el carrer de Sant Mateu i Laureà Miró, assolint la integració de 
la Ronda de Dalt en aquest primer tram de la ciutat.  

Per assolir aquest cobriment es proposa un increment de sostre en les parcel·les 
de Nestlé i Generalitat que permetin, bàsicament, els següents objectius: 

• Cobrir la Ronda de Dalt entre el carrer Sant Mateu i Laureà Miró i crear 
uns nous laterals urbans en aquest tram en el marc de la transformació global de 
la Ronda de Dalt que està liderant l’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat. 

• Generar un nou front urbà a la cobertura de la Ronda de Dalt amb nous 
usos residencials, i majoria de sostre destinat a habitatge protegit. 

• Transformar la parcel·la Nestlé, proposant una ordenació amb un nou 
edifici terciari singular que faci de nova façana a la Diagonal i contribueixi a la 
generació del nou pol d’activitats al voltant d’un nus d’innovació entre la Ronda 
de Dalt i la Diagonal-B23; i mantenir part dels usos d’habitatge admesos en el 
planejament vigent, donant continuïtat a les illes d’habitatge veïnes ja existents. 

• Proposar una ordenació amb prou flexibilitat per a mantenir i millorar les 
instal·lacions de la Conselleria d’Esports de la Generalitat. 

Descripció de la proposta d’Ordenació: 

Transformació de la Ronda de Dalt: En l’àmbit del present document es dona una 
casuística topogràfica que permet que aquesta transformació de la Ronda 
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assoleixi els objectius de cobrició i nous laterals de manera pràcticament 
immediata.  

No serà necessari, per tant, modificar rasants existents de la ronda i dels vials 
de l’entorn i es pot mantenir l’entrada a la ronda i el ramal de sortida del centre 
comercial sense afectar. 

En la parcel·la de la Generalitat ja existeix, ara per ara, hi ha un mur de contenció 
construït que pot servir parcialment com a estructura sobre la que recolzar la 
llosa del cobriment, facilitant-ne l’execució. 

Aquesta nova llosa de cobriment permetrà urbanitzar a sobre uns laterals que, 
de manera temporal mentre no es transformin els altres trams de la ronda, 
connectaran Sant Mateu amb Laureà Miró, funcionant amb una circulació 
perimetral circular, i enllaçaran amb el carrer Molí, donant accés al barri de Ca 
n’Oliveres. 

Amb aquesta actuació es generarà una gran zona verda sobre la Ronda, dotant 
l’espai públic de noves zones d’ombra amb vegetació i recuperant per a l’ús 
ciutadà la superfície de la Ronda de Dalt en aquest tram, com s’ha fet en altres 
cobertures de la Ronda de Dalt al municipi, com ara la mateixa Plaça de la 
Solidaritat. 

Nous aprofitaments: La Modificació de PGM que ara s’informa proposa una 
noves edificacions que dotaran de la intensitat suficient el nou àmbit de centralitat 
al voltant del nus entre la Ronda de Dalt i la Diagonal i que permetran costejar la 
càrrega d’urbanització previstes en el document. 

Així doncs es dotarà a les parcel·les de Nestlé i de la Generalitat d’un increment 
d’aprofitament suficient per poder dur a terme la transformació de la Ronda en 
aquest tram. 

• Parcel.la Nestlé:  

En la parcel·la de la Nestlé es proposen 12.500 m² de sostre residencial i 43.500 
m² de sostre terciari, suposant un increment de sostre total de la parcel·la de 
30.665,25 m2. 

Es proposa ubicar l’ús residencial, que ara mateix ja admet el planejament vigent, 
en la zona nord de la parcel.la, fent front a la B-23 i donant continuïtat als teixits 
residencials de l’entorn ja existents.  

En canvi, en la façana de l’Avinguda Països Catalans, una avinguda amb un 
marcat caràcter terciari i d’activitat econòmica, es proposa mantenir els usos 
terciaris d’oficines actuals. 
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Pel que fa al sostre residencial l’alçada màxima serà de planta baixa i 8 plantes 
pis, amb una cota reguladora de planta baixa que com a resultat fa que la cota 
de coronació dels 8 pisos sigui coincident amb les alçades dels habitatges de 
l’entorn. 

Pel que fa al sostre terciari s’establirà un volum de planta baixa i 10 que podrà 
mantenir l’edificació històrica de Nestlé i un volum a la cantonada amb la rotonda 
Elisabeth Eidenbenz de planta baixa i 25 plantes pis.  

Aquest nou volum-torre farà de nova porta d’Esplugues i serà una fita urbana en 
l’eix visual de la Diagonal, que,  un cop transformat l’entorn, podrà formar part de 
l’àmbit de centralitat a l’entorn de l’Hospital Clínic i Sant Joan de Déu que s’està 
desenvolupant actualment. 

Ambdós volums podran estar connectats en algunes de les seves plantes, de 
manera que s’assoleixin plantes continues d’ús terciari de major superfície. 

L’ordenació proposada es completa amb la cessió d’una franja d’espais lliures en 
el front de la B-23 i plaça Elisabeth Eidenbenz, de cara a millorar el front urbà de 
la Diagonal amb la seva posterior transformació. 

La imatge de la ordenació proposada és la següent: 
 

 

• Parcel.la Generalitat: 

En la parcel·la Generalitat es proposa, per una banda, en la parcel·la resultant 
qualificada de 7a – Equipaments Existents, ordenar de manera més flexible el 
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sostre vigent de l’equipament esportiu, i, per l’altra, transformar la parcel·la 
qualificada de 7c – Equipaments de nova creació en nous usos residencials que 
presentin front a la nova cobertura de la Ronda de Dalt prevista en el document. 

Cal especificar que la major part de la parcel·la qualificada de 7a conservarà el seu 
ús actual com equipament esportiu, però una superfície de 1.114 m2 passarà a 
formar part de la zona d’ús residencial.  

Aquesta disminució de superfície d’equipament esportiu es compensarà amb les 
zones verdes que es crearan, tal i com admet el TRLUC en el seu article 98.1 i es 
detalla al punt 6.3. 

El document de referència proposa, per tant,  generar un nou sòl privat amb front a 
la Ronda, sensiblement coincident amb la franja actualment qualificada de 7c, 
incrementada pels esmentats 1.114 m², amb ús residencial, i amb 13.500 m2 de 
sostre d’habitatge lliure i 18.000 m2 de sostre d’habitatge protegit, ordenats en tres 
blocs amb alçades màximes de PB + 14, PB +15 i PB+16 , units entre si per volums 
més baixos de PB+5 i PB+6.  

Les plantes baixes dels nous volums d’habitatge lliure es destinen a usos comercials, 
mentre que els de l’habitatge protegit es podran destinar a equipament públic. 

La imatge de la ordenació proposada és la següent: 

 

En el global de l’operació s’assoleix un 41% de sostre d’habitatge destinat a 
habitatge protegit, amb un total de 256 habitatges protegits, però s’ha de tenir en 
compte que pràcticament la totalitat del sostre d’habitatge que s’incrementa 
respecte el planejament vigent es destina a habitatge de protecció.  
 
Aquesta actuació, per tant, ha de contribuir a resoldre l’emergència habitacional 
actual a Catalunya i en concret a l’Àrea Metropolitana de Barcelona i al municipi 
d’Esplugues. 
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En la parcel·la qualificada de 7a-Equipament Existents es proposa mantenir l’ús 
esportiu i el sostre màxim que li va atorgar la MPE però el document de referència 
proposa donar-li un gàlib més ampli, no limitat a creixements dels volums 
existents, per a que tingui un major grau de flexibilitat i es puguin fer els enderrocs 
i ampliacions que es creguin convenients sense necessitat de tramitar cap pla 
especial de nou.  

En el front del carrer Sant Mateu, es deixa una franja privada d’ús públic, que en 
el marc de les llicències d’edificació que desenvolupin l’àmbit s’haurà de deixar 
lliure d’edificació i arranjar amb vegetació o paviment en continuïtat amb la vorera 
del carrer. Aquesta franja permetrà millorar l’accessibilitat de les voreres del 
carrer Sant Mateu. 

La imatge de la ordenació proposada per aquesta sub-parcel.la és la següent: 
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En resum, el quadre de qualificacions proposades és el següent:  

 

 

La imatge de les qualificacions proposades és la següent: 
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En resum, el quadre de sostres  proposats és el següent: 

 

 

 

Addicionalment, la parcel·la qualificada de 7a té atorgats per el planejament 
vigent 17.649,70 m2 de sostre d’equipament esportiu que es reconeixen i 
mantenen. 

7. Justificació de l’interès públic. Oportunitat i Conveniència 

Des del punt de vista de l’interès públic, la Modificació es justifica sobradament, 
ja que resulta una adaptació del planejament a la realitat del desenvolupament 
de la ciutat d’Esplugues i d’acord amb la filosofia del PGM i també del PDUM en 
tràmit. 

La Modificació de PGM que ara s’informa es troba plenament justificada per la 
millora que la mateixa representa respecte l’ordenació urbanística actual del seu 
àmbit, tant des del punt de vista de l’interès general com dels interessos privats 
concurrents, per les raons que s’exposen a continuació: 

1. L’objectiu principal és la cobertura de la Ronda de Dalt i la creació d’uns 
nous laterals urbans. També representa una millora indiscutible de l’ordenació 
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vigent i de marcat interès general, en que la infraestructura viària actual passa 
de ser una barrera física a un element cohesionador del teixit urbà i de la 
infraestructura verda. 

2. Els nous edificis terciaris reforcen el pol de centralitat metropolità, que 
complementarà l’activitat que generen Sant Joan de Déu, el nou Hospital Clínic, 
l’àmbit de Porta Diagonal i l’eix de l’avinguda Països Catalans, dotant-la 
d’activitat, nous usos i noves façanes a la ciutat i permetran  fer  atractiva  la 
ubicació d’empreses relacionades amb la salut i l’alimentació en el marc del futur 
hub bio-mèdic Sant Joan de Déu- Hospital Clínic. 

3. Els nous aprofitaments permetran costejar les obres d’urbanització de la 
cobertura i alhora ser rendibles per als promotors privats, fent prou atractiva la 
transformació malgrat les elevades càrregues  d’urbanització. 

4. Es mantindrà el sostre d’habitatge lliure previst pel planejament vigent i es 
generarà un nou sostre d’habitatge protegit de 18.000 m², representant un total 
de aproximadamente  250 nous habitatges d’aquest règim. 

També és important  ressaltar que la proposta del document que ara s’informa 
és totalment coherent amb el PDUM aprovat inicialment (i actualment en tràmit), 
tant pel que fa a la seva estructura urbana general i vertebradora del territori com 
pel que fa a la infraestructura verda i també i, especialment, pel que fa als àmbits 
assenyalats en el PDUM com d’interès metropolità i, en concret, l’anomenat 
ACMor.02 Porta Diagonal, l’objectiu principal del qual és la transformació 
d’aquest sector de la població creant un nou pol de centralitat metropolitana. 

 

 

8. Marc Legal. Consideracions respecte el compliment dels estàndards.  

Justificació del compliment dels estàndards en relació a espais lliures i 
equipaments: 

Donat que l’actuació de la present modificació és una actuació de dotació, s’han 
de complir les reserves mínimes establertes a l’article 100.4.b, que són les 
següents per a sòl urbà consolidat, a aplicar sobre l’increment de sostre: 

• 20 m² per cada 100 m² de sostre residencial 

• 5 m² per cada 100 m² de sostre d'altres usos 

S’ha de tenir en compte que,  a més de les cessions mínimes pel nou sostre 
proposat, s’ha de compensar una part de sòl qualificat de 7a esportiu vigent que 
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passa a qualificar-se de 18 zona d’ordenació volumètrica específica. En concret 
1.114 m² de sòl.  

Així doncs les reserves mínimes de l’àmbit són les següents: 

Reserves mínimes per increment de sostres 

Ús                Increment de sostre Reserves mínimes     Total 

Terciari                          44.500,00 m2 st 5 m2 sòl /100 m2 st     2.225,00 m2  sòl 

Residencial                             18.665,25 m2  st 20 m2 sòl /100 m2 st     3.733,05 m2 sòl 

Sub total                          63.500,00 m2 st 
 

    5.958,05 m2 sòl 

 
Superfície 7a a compensar                                                                                                          1.114,00  m2  

Total                                                                                                                                                          7.072,05 m2 

Justificació del compliment dels estàndards en relació a la reserva 
d’habitatges de protecció: 

D’acord amb la disposició addicional sisena del Decret Llei 17/2019, de 23 de 
desembre, de mesures urgents per millorar l’accés a l’habitatge, s’estableix: 

• Quan el planejament urbanístic dels municipis compresos a l’àmbit 
territorial de l’Àrea Metropolitana de Barcelona hagi d’establir reserves 
d’habitatge de protecció pública d’acord amb l’article 57.3 i la disposició  
transitòria  tercera  del  Decret  Legislatiu  2/2010,  de  3  d’agost,  pel  
qual  s’aprova  el  Text Refós de la Llei d’Urbanisme, són exigibles els 
percentatges mínim de sostre següents: 

 

o El 40% en sòl urbanitzable delimitat. 
o El 40% en sectors de sòl urbà no consolidat que tinguin per objecte 

la transformació dels usos principals cap a l’ús residencial. Aquest 
percentatge es pot reduir fins al 30% quan no es pugui garantir la 
viabilitat econòmica financera de les actuacions. 

 

• La meitat com a mínim de les reserves d’habitatge de protecció pública 
a què fa referència l’apartat anterior s’han de destinar específicament al 
règim d’arrendament. 

La present modificació ordena un sostre d’habitatge màxim de 44.000 m2 de 
sostre amb una dimensió mitjana de 90 m2 per als habitatges lliures i 70 m2 per 
als habitatges protegits.  
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En conseqüència, la situació és la següent: 

Sostre vigent de caràcter lliure : 25.334,75 m2 (sobre aquest sostre no cal cap 
previsió de sostre protegit). 
Sostre proposat de caràcter lliure: 26.000,00 m2   
Increment proposat de caràcter lliure:  665’25 m2 
Sostre proposat de caràcter protegit: 18.000,00 m2 
 

Del sostre total, 26.000 m2 es destinen a habitatge lliure, que es correspon amb 
59% del total de sostre d’habitatges i 288 habitatges.  

Per altra banda,  es destinen  a habitatge  protegit 18.000 m2 del  sostre 
d’habitatge, corresponent a un 41% del sostre d’habitatge proposat i un total de 
256 habitatges protegits.  

En qualsevol cas, el sostre protegit suposa un 96,43% dels 18.665,25 m² de 
sostre residencial de nova implantació,  percentatge molt superior al 40% mínim 
respecte l’increment de sostre establert al Decret Llei 17/2019, de 23 de 
desembre. 

9. Informe Mediambiental.  

La present Modificació de PGM no està sotmesa a avaluació ambiental, ja que 
no concorren cap de les circumstàncies previstes a l’article 7 de la Llei 6/2009 
de 28 d’abril d’Avaluació Ambiental de Plans i Programes.  

Les modificacions proposades no plantegen canvis substancials de les 
estratègies ni les directrius dels plans i programes que puguin afectar el medi 
ambient, ni constitueixen una modificació en la classificació del sòl.  

Tots els sòls afectats per la Modificació Puntual del PGM tenen caràcter urbà i 
no tenen valors ambientals significatius.  

Tot i així, el document que ara s’informa,  incorpora un apartat de la memòria on 
desenvolupa els aspectes ambientals de la MpPGM. 

10. Estudi d’Avaluació de la Mobilitat  Generada 

El document que ara s’informa,  incorpora un annex a la memòria on 
desenvolupa els aspectes significatius relacionats amb la Mobilitat Generada. 

Aquest apartat serà objecte d’un informes específic per part del Servei d’Espai 
Públic i Medi Ambient. 
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11. Memòria Social – Urbanisme Inclusiu 

Els objectius d’aquesta modificació del PGM no inclouen la producció 
d’habitatges protegits ni reserves de sòl a que fa referència l’article 34.3 del 
Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei 
d’Urbanisme. Per aquest motiu, no és necessària la memòria social establerta 
a l’article 59.1h, de l’esmentat text legal. 

Perspectiva de gènere: 

D’acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes, 
les polítiques d’urbanisme han d’incorporar la perspectiva de gènere en totes 
les fases del disseny, la planificació, l’execució i l’avaluació urbanístics. 

L’urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions 
a la ciutat, com per exemple la forma de col·locar els bancs o on es posa un pas 
de vianants, la renovació d’un barri, d’un equipament o d’una gran avinguda. La 
ciutat i el seu espai urbà cal que incorporin en la seva transformació la suma 
d’actuacions de diferent abast però que repercuteixen i fan millorar la vida 
quotidiana dels seus habitants. 

Aquest tipus d’urbanisme ha de tenir en compte en el planejament, les activitats 
i relacions socials en l’espai públic, la mobilitat i el medi ambient. 

D’acord amb el Manual d’Urbanisme de la Vida Quotidiana, l’urbanisme amb 
perspectiva  de gènere busca la manera de permetre i donar suport espacial i 
temporal a les necessitats quotidianes i, alhora, ser respectuós amb els 
ecosistemes. 

Per tal de millorar aquest entorn amb una bona xarxa de vida quotidiana el 
Document de MdPGM té  en compte uns criteris de qualitat de l’espai físic, de 
les activitats i funcions, i de l’ambient i la percepció: 

-L’espai físic 

La cobertura prevista de la ronda de Dalt, connectat el carrer de Sant Mateu 
amb Laureà Miró, amb una urbanització superior de qualitat, i acompanyada 
d’activitat comercial i equipaments en les plantes baixes dels edificis 
residencials, comportaran una millora substancial de l’espai físic, i per tant una 
millora de la sensació de seguretat i benestar. 

-Les activitats i funcions 

L’activitat que generarà els nous habitatges, els usos de les plantes baixes i els 
equipaments previstos, juntament amb l’activitat que generen els espais lliures 
públics urbanitzats i ben connectats, garantiran la funcionalitat com a nou 
passeig connector amb el centre urbà. 
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-Ambient i percepció 

La suma de totes les actuacions de millora de l’espai físic i les noves activitats i 
funcions milloraran l’ambient i percepció de l’entorn urbà. Les noves activitats 
acompanyades d’un nou confort lumínic donaran la sensació de seguretat 
necessària per poder desenvolupar de manera adequada les funcions de la vida 
quotidiana. 

12. Gestió. Avaluació Econòmica. 

Per a l’execució de la present MPGM es proposa un polígon d’actuació discontinu 
format,  per una banda per la parcel·la propietat de Proyecto Miref Quince SLU 
(àmbit Nestlé)  i per l’altre la parcel·la qualificada de 7c, part de la parcel·la 
qualificada de 7a i els sòls de la Ronda de Dalt qualificats de 5. Aquest queda grafiat 
en el plànol O.2 del document, i té la superfície total de 32.422’00 m2. 

Tal i com es justifica a l’annex 2, del document, corresponent a l’Estudi d’Avaluació 
Econòmica i Financera redactada per DUATIS ARQUITECTES SLP, on s’estudia 
detalladament el valor de l’aprofitament del polígon, aquesta operació és viable 
econòmicament i suficient per pagar les càrregues d’urbanització que està previst 
que se li imputin. 

El plànol del Polígon d’Actuació previst en el document és el següent (grafiat en 
trama el polígon d’actuació): 
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Es preveu que les determinacions de la present modificació pel que fa al polígon 
d’actuació s’executin pel sistema de reparcel·lació en la modalitat de 
compensació bàsica.  

En conseqüència, es redactarà i tramitarà un projecte de reparcel·lació, que un 
cop aprovat definitivament, s’inscriurà al Registre de la Propietat. 

Els propietaris hauran de cedir gratuïtament i lliures de càrregues a favor del 
municipi, la superfície total dels terrenys destinats a vials, parcs i jardins que la 
MPGM estableix d’ús i domini públic, i els terrenys per a les instal·lacions i 
funcionament dels altres serveis públics necessaris. 

Els propietaris dels sòls han d’urbanitzar tots els sòls públics resultants de la 
nova ordenació destinats a espais lliures i viari, així com els sòls privats amb 
servitud d’ús públic, inclosos dins l’àmbit d’urbanització, i dotar l’àmbit inclòs dins 
el polígon d’actuació urbanística dels serveis urbanístics previstos en el Projecte 
d’Urbanització que caldrà redactar amb aquesta finalitat. 

Degut a que, com s’ha exposat, la MPGM proposa un increment de sostre 
edificable respecte al sostre admès actualment pel planejament vigent, d’acord 
amb l’article 43.1 b) del TRLUC, quan per mitjà d’una modificació del planejament 
urbanístic general s’estableixi un nou polígon d’actuació urbanística que tingui 
per objecte una actuació aïllada de dotació que incrementi el sostre edificable de 
l’àmbit de l’actuació el percentatge que han de cedir gratuïtament a 
l’administració actuant el sòl corresponent al 15% de l’increment de 
l’aprofitament urbanístic.  

Aquesta previsió s’inclou en la normativa del document que ara s’informa.(...)” 

 

Quart. Vist l’informe de la Directora del Servei d'Espai Públic, Ecologia i 
Protecció de la Salut, emès en sentit favorable amb una sèrie de condicions, que 
es transcriu a continuació: 

“(...)En data 14 de novembre de 2025, Ingenieria de Tráfico, S.L. va presentar 
registre 2025-24761-E en el que entrega l’estudi d’avaluació de mobilitat generada 
per la modificació puntual del Pla General Metropolità a l’àmbit de la Via Augusta 
d’Esplugues de Llobregat, juntament amb el document complet de la modificació 
presentat per Batlle i Roig Arquitectura, S.L.P. el 13 de novembre de 2025 amb 
registre 2025-24631-E. 
 
L’Ajuntament va aprovar el seu Pla de Mobilitat Urbana (PMU) en data 21/12/2016. 
Es tracta del document que organitza i preveu la forma en la que l’Ajuntament vol 
que sigui la mobilitat en el seu municipi amb l’horitzó 2020 i, per tant, el tècnic sota 
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signant considera que l’estudi de mobilitat generada ha d’adaptar-se als criteris i 
directrius del Pla Municipal.  
  
Els tècnics sota signants emeten informe al respecte d’aquest estudi amb l’objectiu 
de verificar que es dóna compliment al contingut establert pel Decret 344/2006 i que 
les seves conclusions s’ajusten a les determinacions del PMU d’Esplugues i per tal 
de que proposi solucions a les problemàtiques associades a la mobilitat de la 
modificació.  
  
Caldrà, doncs, que les propostes relacionades amb la mobilitat es vegin reflectides 
en la documentació urbanística en cas de ser necessari i en el projecte bàsic d’obres 
d’urbanització que acompanya a la documentació de la modificació del planejament, 
amb la seva corresponent valoració econòmica.  

  
 2. DADES CLAU  
  
Amb l’objectiu principal d’augmentar la intensitat d’edificació en un indret que ha 
d’esdevenir un nou pol d’activitat metropolità i permeti cobrir la ronda de Dalt en el 
seu tram entre el carrer de Sant Mateu i Laureà Miró, assolint la integració de la 
Ronda de Dalt en aquest primer tram de la ciutat, es proposa un increment de sostre 
en les parcel·les ubicades a l’avinguda Països Catalans, 33 i 40 i Sant Mateu, 25 
per:  

  
• Cobrir la Ronda de Dalt entre el carrer Sant Mateu i Laureà Miró i crear uns 

nous laterals urbans en aquest tram en el marc de la transformació global de 
la Ronda de Dalt que està liderant l’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat; 
permetent així connectar els teixits existents i mantenir l’entrada i ramal 
existent d’accés a la ronda des del centre comercial Finestrelles.  

• Generar un nou front urbà a la cobertura de la Ronda de Dalt amb nous usos 
d’habitatge, i majoria de sostre destinat a habitatge protegit.  

• Transformar la parcel·la Nestlé, fent una ordenació amb un nou edifici terciari 
singular que faci de façana a la Diagonal i contribueixi a la generació del nou 
pol d’activitats al voltant d’un transformat nus entre la Ronda de Dalt i la 
Diagonal-B23; i mantenir part dels usos d’habitatge admesos en el 
planejament vigent, donant continuïtat a les illes d’habitatge veïnes.  

• Donar una ordenació amb prou flexibilitat per a mantenir i millorar les 
instal·lacions d’Esports de la Generalitat l’avinguda Països Catalans, 33 i 40 
i Sant Mateu, 25.  

  
En base el sostre dels usos d’habitatge, terciari i comercial, i el sòl de la zona verda, 
s’estima un increment de mobilitat diària associada d’11.178 desplaçaments/dia amb 
la següent distribució modal:  
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• 3.154 desplaçaments amb turisme, motocicleta o taxi/VTC.  
• 4.410 desplaçaments amb transport públic.  
• 3.614 desplaçaments en mitjans no motoritzats (a peu o en bicicleta/VMP).  

  
I els aparcaments, en base a ratios d’usos i superfícies actuals, s’estimen en:  

  
• 533 places per turisme i 267 places per motos en habitatges  
• 348 places en terciari  
• 13 places en comercial  
• 100% preinstal·lació recàrrega elèctrica en habitatges i mínim 9 places en 

terciari  
• 6 places PMR en terciari, i en habitatge en funció de les unitats accessibles  
• 1.596 places per bicicletes  

   
3. MESURES RELACIONADES AMB LA MOBILITAT  
  
L’estudi inclou les següents mesures a adoptar:  

  
• Cobriment de la Ronda de Dalt, entre el carrer Sant Mateu i el carrer Laureà 

Miró.  
  

o Creació de laterals urbans a la Ronda de Dalt. o Mantenir l’entrada i el 
ramal existent d’accés a la Ronda de Dalt des del centre comercial de 
Finestrelles.  

• Reordenació del carrer Sant Mateu amb l’ampliació d’un carril de circulació a 
l’actual, l’adaptació dels passos de vianants i la millora de l’enllumenat fins la 
connexió del carrer Sant Mateu amb el carrer Manuel Azaña.  
  

• Difusió de l’oferta de transport públic associat a les activitats d’ús terciari.  
  
No incorpora mesures específiques de millora a la xarxa de transport públic i 
d’itineraris per a bicicletes.  
  

  
4. CONCLUSIONS  
  
Atenent a tot el que s’ha exposat, s’informa l’estudi d’avaluació de mobilitat 
generada per la modificació puntual del Pla General Metropolità a l’àmbit de la Via 
Augusta d’Esplugues de Llobregat, amb les següents condicions:  

  
• S’haurà de realitzar una microsimulació del trànsit de la rotonda i les seves 

entrades / sortides en base a la mobilitat actual i la mobilitat generada per tal 
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de verificar que es podrà absorbir la demanda tenint en compte la 
reordenació del carrer Sant Mateu i el cobriment de la Ronda de Dalt.  
  

• S’hauran d’incorporar totes les mesures necessàries, en base als resultats 
de la microsimulació, per tal de garantir uns nivells acceptables de servei com 
puguin ser vials directes sense pas per interior de rotonda, implantació de 
càmeres per control i restriccions de trànsit...  
  

• S’haurà d’incorporar el creuament de Laureà Miró des dels laterals de la 
cobertura de la Ronda de Dalt per tal de donar continuïtat des del carrer Molí.  
  

• La millora de l’enllumenat del carrer Sant Mateu per tal de garantir unes 
condicions òptimes de seguretat i accessibilitat serà una mesura a incorporar 
en la seva totalitat en les obres d’urbanització corresponent i a càrrec 100% 
del promotor.  
  

• Per a ús terciari s’haurà de preveure, fora de la via pública, una reserva 
suficient per garantir que es duen a terme totes les operacions de càrrega i 
descàrrega de mercaderies.  
  

• L’aparcament per a bicicletes es podrà implantar de forma gradual en funció 
de l’ocupació del mateix, tanmateix, la reserva d’espais haurà de realitzar´se 
per la seva totalitat.  
  

• S’hauran d’electrificar el 50% de les places per a aparcament de bicicletes 
requerides pel Decret a terciari i comercial.  
  

Totes les condicions hauran de presentar-se incorporades en nou estudi d’avaluació 
de la mobilitat generada prèvia aprovació provisional.  

  
Totes les propostes, les proposades en l’EAMG i les condicions completades en el 
present informe, s’han de veure reflectides en el projecte executiu d’edificació i 
d’urbanització corresponents, i per tant s’haurà de comprovar la seva correcta 
inclusió de forma prèvia a la concessió de la llicència d’obres.  

  
Al pressupost dels projectes executius s’han d’incorporar i especificar els costos de 
les obres i altres qüestions que es deriven de l’execució de totes les mesures 
derivades de l’EAMG.  

  
Les propostes relacionades amb la mobilitat que preveu Estudi d’Avaluació de la 
Mobilitat Generada s’han de veure reflectides en la documentació urbanística en cas 
de ser necessari i en el projecte bàsic d’obres d’urbanització que acompanya a la 
documentació de la modificació del planejament, amb la seva corresponent valoració 
econòmica.    
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D’altra banda, s’ha de sol·licitar informe a l’Autoritat del Transport Metropolità al 
respecte de l’estudi de mobilitat generada i incorporar les seves conclusions i 
recomanacions a la tramitació de l’expedient.“ 
 
Cinquè. Vist l’informe jurídic favorable emès per la Directora del Servei Jurídic 
de Territori que es transcriu parcialment a continuació: 
 

“ FONAMENTS DE DRET   

a) Principal normativa aplicable 

- Text Refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 
3 d’agost, en la versió actualment vigent (en endavant, TRLU). 

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 
d'Urbanisme , en la versió actualment vigent (en endavant, RLU). 

b) Documentació i contingut de la MPGM 

La MPGM a tràmit preveu la transformació d’usos i increment d’edificabilitat en 
l’àmbit de referència. 

D’acord amb l’article 96.c TRLU, les modificacions d’instruments de planejament 
urbanístic que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de l’ús 
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformació dels usos ja establerts, 
resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100 del 
mateix text legal. 

En concret, l’article 99 TRLU estableix una sèrie determinacions que han de 
contenir les figures de planejament que prevegin la transformacio d’usos i 
increment de sostre, consistents en la incorporació de la relació de propietaris 
dels darrers 5 anys de les finques afectades per l’actuació, la previsió en l’agenda 
de l’execució immediata del planejament, una avaluació econòmica de la 
rendibilitat de l’operació, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el 
rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta de la nova 
ordenació. Aquesta avaluació s’ha d’incloure en el document de l’avaluació 
econòmica i financera, com a separata. 

Així mateix, d’acord amb l’article 43.1.b TRLU, en el cas que per mitjà d’una 
modificació del planejament urbanístic general s’estableixi un nou polígon 
d’actuació urbanística que tingui per objecte una actuació aïllada de dotació a 
què fa referència la disposició addicional segona, i comporti un increment de 
sostre edificable de l’àmbit de l’actuació, els propietaris han de cedir gratuïtament 
a l’administració actuant el sòl corresponent al 15% de l’increment de 
l’aprofitament urbanístic.  

_Certificat d'acord: Certificat d'acord -
2248/2025/15173

Codi per a validació: V9T4H-WPR4J-E4LXD
Data d'emissió: 28 de Novembre de 2025 a les 9:25:32
Pàgina 26 de 29

El document ha estat signat per :
1.- Secretari de AJ. D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 27/11/2025 09:36
2.- Alcalde de AJ. D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 27/11/2025 18:25

SIGNAT
27/11/2025 18:25

ht
tp

s:
//s

ed
e.

es
pl

ug
ue

s.
ca

t/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do

 E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
S

IG
N

A
T

. M
itj

an
ça

nt
 e

l c
od

i d
e 

ve
rif

ic
ac

ió
 p

ot
 c

om
pr

ov
ar

 la
 v

al
id

es
a 

de
 la

 s
ig

na
tu

ra
 e

le
ct

rò
ni

ca
 d

el
s 

do
cu

m
en

ts
 s

ig
na

ts
 e

n 
l'a

dr
eç

a 
w

eb
:

ht
tp

s:
//s

ed
e.

es
pl

ug
ue

s.
ca

t/p
or

ta
l/v

er
ifi

ca
rD

oc
um

en
to

s.
do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

 
 
 
 
 

A banda, l’article 100.3 TRLU estableix els estàndards d’aplicació a les 
modificacions del planejament que tinguin per objecte la reordenació general 
d'un àmbit que comporta la transformació global dels usos previstos pel 
planejament. 

El document analitzat conté la documentació mínima exigible de conformitat amb 
l’article 118 RLU, així com el contingut exigible a una figura de planejament 
general pel que fa a al regulació d’un polígon d’actuació en sòl urbà no consolidat. 

e) Tramitació 

L’article 97 TRLU disposa que les propostes de modificació d'una figura de 
planejament urbanístic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 
l'oportunitat i la conveniència amb relació als interessos públics i privats 
concurrents. L'òrgan competent per aprovar la modificació ha de valorar 
adequadament la justificació de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoració 
negativa, ha de denegar-la. A aquests efectes, l’apartat segon del mateix article 
estableix els casos en que cal efectuar una valoració negativa de les propostes 
de modificació dels instruments de planejament urbanístic general.  

L’article 96 TRLU i l’article 117 RLU preveuen que la modificació de qualsevol 
dels elements d'una figura del planejament urbanístic se subjecta a les mateixes 
disposicions que en regeixen la formació.  

Pel que fa a la formulació del planejament general, els articles 76.2 i el 101 TRLU 
estableixen que aquesta correspon als ajuntaments. 

L’article 85 TRLU regula la tramitació dels plans d’ordenació urbanística 
municipal i preveu els següents tràmits: 

1. L’aprovació inicial dels plans d’ordenació urbanística plurimunicipals que 
afecten el territori d’un únic municipi pertoquen a l’ajuntament corresponent  

2. Un cop adoptat l’acord d’aprovació inicial s’ha de sotmetre l’expedient a 
informació pública, per un termini d’un mes.  

L’article 23.b) RLU preveu que en les modificacions puntuals de les figures de 
planejament general, els edictes s'han de publicar al diari oficial o Butlletí Oficial 
que correspongui i a un dels diaris de premsa periòdica de més divulgació en 
l'àmbit municipal o supramunicipal al qual es refereixi el projecte en tramitació. 

A més del què estableix l'apartat anterior, els ajuntaments de més de 10.000 
habitants han de donar a conèixer per mitjans telemàtics la convocatòria 
d'informació pública en els procediments de planejament que tramitin i, també 
han de garantir la consulta del projecte per aquests mitjans. Els edictes han de 
concretar l'instrument sotmès a informació pública, el termini d'exposició al públic 
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de l'instrument de què es tracti, l'adreça i l'horari de l'oficina o dependència en la 
qual es pot exercitar el dret d'informació, el mitjà telemàtic on pot consultar-se 
l'instrument. El termini d'informació pública es computa des de la darrera 
publicació obligatòria.  

3. Simultàniament al tràmit d’informació pública, s’ha de sol·licitar un informe als 
organismes afectats per raó de llurs competències sectorials, els quals l’han 
d’emetre en el termini d’un mes, llevat que una disposició n’autoritzi un de més 
llarg. 

Atès el contingut de la proposta a tràmit, caldrà sol·licitar informe als organismes 
següents: 

- Agència Catalana de l’Aigua, d’acord amb l’article 8.5 del decret legislatiu 
3/2003, de 4 de novembre 

- Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya, Ministeri de Foment 

- Agència Estatal de Seguretat Aèria, Ministeri de Transports i Mobilitat 
Sostenible 

- Oficina Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental 

- Autoritat del Transport Metropolità, d’acord amb la disposició addicional 
segona del Decret 344/2006. 

- Direcció General de Comerç, d’acord amb l’article 10 del Decret llei 
1/2009, la qual disposa d’un termini de 2 mesos per emetre informe. 

També de forma simultània al tràmit d’informació pública, s’ha de concedir 
audiència als ajuntaments l’àmbit territorial dels quals confini amb el del municipi 
que és objecte del pla. 

f) Competència. 

La competència per a l’adopció de l’acord d’aprovació inicial de la modificació 
puntual del Pla general metropolità de referència correspon al Ple de 
l’Ajuntament, conforme el què s’estableix en l’art. 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 
d'abril, de Bases de règim local, i l’acord s’haurà d’adoptar amb el vot favorable 
de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la Corporació, segons 
disposa l’art. 47.2.ll) de la Llei esmentada. 

 

Per tot l’exposat,  
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S’ACORDA:  

 

PRIMER. APROVAR INICIALMENT Modificació puntual del Pla general 
metropolità a l’àmbit de la Via Augusta, al terme municipal d’Esplugues de 
Llobregat.  

SEGON. SOTMETRE L’EXPEDIENT A INFORMACIÓ PÚBLICA per termini d’un 
mes, mitjançant la publicació d’un anuncis al Butlletí oficial de la província de 
Barcelona, en un dels mitjans de comunicació escrita diària, al tauler d’anuncis, 
i a la pàgina web municipal, per a la formulació de reclamacions i/o al·legacions.  

TERCER. SOL·LICITAR informe als organismes afectats a raó de les seves 
competències: Agència Catalana de l’Aigua, Demarcació de Carreteres de l’Estat 
a Catalunya, Ministeri de Foment, Agència Estatal de Seguretat Aèria, Oficina 
Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental i Autoritat del Transport Metropolità i 
Direcció General de Comerç. 

QUART. INCORPORAR al document les prescripcions derivades de l’informe de 
la Directora del Servei d'Espai Públic, Ecologia i Protecció de la Salut, amb 
anterioritat a l’aprovació provisional de la Modificació puntual.” 

 

I perquè consti, expedeixo aquesta certificació, amb l'advertiment de l'article 206 
del Reglament d'organització, funcionament i règim jurídic de les entitats locals, 
amb el Vist-i-plau de l'alcalde, en la data que consta a la signatura. 
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