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PEDRO CARMONA PEREZ, SECRETARI DE L'AJUNTAMENT
D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT

CERTIFICO: Que el Ple de I'Ajuntament en sessié ordinaria del dia 26 de
novembre de 2025, ha adoptat per Majoria Absoluta I'acord que es transcriu
integrament:

“Primer. Atés que El Ple de I'Ajuntament, en sessid ordinaria del dia 27 de
novembre de 2024, va acordar suspendre els tramits de lliceéncies urbanistiques
no vinculades a activitats economiques i/o de figures de planejament derivat en
el sector nord de I'avinguda dels Paisos Catalans i carrer Sant Mateu, i a I'ambit
de sol urbanitzable de can Clota i can Cervera, al terme municipal d’Esplugues
de Llobregat, a I'empara dels article 73 i 74 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, mitjancant el qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, amb
I'objecte d’estudiar la redaccid de 'instrument de planejament adient (Modificacio
puntual del Pla general metropolita), que permeti regular I'ordenacio i assignar
usos concrets a les diferents parcel-les existents en I'ambit de referéncia, de
manera que es garanteixi un equilibri entre els diversos usos, les reserves de
sistema necessaries i aprofitaments en aquest sector de la poblacié i permeti
vertebrar-lo adequadament amb la resta de territori del municipi, d’acord amb els
termes establerts a la Memoria justificativa de la suspensio, i el planol que la
defineix.

Segon. Vist el document de la Modificacié puntual del PGM en I'ambit de la Via
Augusta, redactat pel despatx Batlle i Roig arquitectes SLP.

Tercer. Vist I'informe técnic favorable emés pel Director del Servei d'Urbanisme
que, transcrit parcialment, diu el segient:

“Per registre d'entrada del dia 10/11/2025, (RGE num. 24359-E), el Sr. Abel
Porcar, en representacié de Batlle i Roig Arquitectes SLP, presenta a aquest
Ajuntament el document de Modificacié puntual del PGM a I'ambit de la Via
Augusta.

El document presentat té, basicament, per objecte, la reordenaci6 de les
parcel-les situades a I'Avinguda dels Paisos Catalans, 33140 i carrer Sant Mateu,
25, a Esplugues de Llobregat.

Es tracta d’'un ambit de sol urba consolidat, delimitat al nord per I’Autopista B-23
i al sud per la Ronda de Dalt, B-20. El nom del document es deu a qué el tracat
de la historica “via Augusta” romana transcorria aproximadament pel I'actual
traga del carrer Sant Mateu.
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La Modificacio de PGM s’ha redactat per I'equip Batlle i Roig Arquitectes SLP per
encarrec de I'Ajuntament d’Esplugues que n’assumeix la seva iniciativa, en
tractar-se d’una proposta de notable interes public.

2. Ambit d’Actuacié. Planejament vigent

La superficie global de I'ambit és de 57.134 m2, amb sols qualificats de 9i 18 a
sobre l'avinguda dels Paisos Catalans, (que el document anomena “parcel-la
Nestlé”, ja que en ella es troben les oficines d’aquesta companyia a Esplugues),
i sols qualificats de 7a, 7c i 5 al sud de dita avinguda, (que el document anomena
com a “parcel-la Generalitat” perqué n'és la propietaria i en la mateixa es troben
l'actual Conselleria d’Esports de la Generalitat i la Residéncia d'esportistes
Blume.

Per tant, 'ambit de la Modificacié es divideix, basicament, en dues parcel-les:

7

. Parcel.la anomenada “Nestlé”: A la parcel-la Nestlé, hi trobem actualment
tres edificacions principals: un volum rectangular de planta baixa i 7 plantes pis
gue dona facana a I'avinguda de Paisos Catalans i que acull basicament oficines,
un volum baix de planta baixa +1, que es correspon amb els menjadors dels
treballadors, i un volum posterior de planta baixa + 7 plantes pis amb més oficines
de la companyia.

També hi ha una edificacié annexa de planta baixa a la cantonada de la Plaza
Elisabeth Eidenbenz, que era originalment la guarderia dels fills dels treballadors,
i que actualment esta en desus.

La superficie construida actual son 23.554 m2 de sostre.

L'estat de conservacié de les edificacions és prou bo. Malgrat aixo, el fet que
fossin construides amb els estandards dels anys 70 i 80, fa que la seva tipologia
i configuracio no sigui optima avui en dia i es plantegi una possible rehabilitacié
o0 reordenacio.

. Parcel.la anomenada “Generalitat”: Els terrenys de la Generalitat consten
de dues parcel-les diferenciades, una en el front de I'Avinguda Paisos Catalans,
ocupada per l'actual Conselleria d’Esports i I'Escola Blume i edificacions
esportives complementaries, i una segona parcel.la sense Us actual que fa front
a la B-20. També hi ha diverses pistes esportives descobertes, aixi com zones
d’aparcament exterior.

La superficie construida total actual és de 14.202,2 m2 de sostre.

L'estat de les edificacions és correcte, malgrat que no han patit renovacions des
del moment de la seva construccio.
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La parcel-la que fa front a la B-20 es troba desocupada actualment i sense
vegetacio destacable, i te un mur de contencié que la separa de la Ronda de
Dalt.

En aquest sub-ambit també s'inclouen els sols de la ronda de Dalt en el seu tram
entre els carrers de Sant Mateu i de Laurea Mird. Aquesta es troba uns 9m per
sota de la cota de les parcel-les de la Generalitat i dels carrers de Sant Mateu i
de Laurea Miré. També es troba dins I'ambit I'entrada 12 a la Ronda de Dalt des
del carrer Laurea Mir6 i el ramal de sortida des del centre comercial Finestrelles
Shopping Centre a la Ronda de Dalt.

Es important assenyalar que I'entorn de I'ambit objecte del document que ara
s'informa és un sector altament urbanitzat i amb edificacions i activitats
consolidades, i a la vegada de centralitat i de grans transformacions futures.

Recentment s’ha reurbanitzat I'Avinguda de Paisos Catalans per millorar la
connectivitat de la mobilitat tova i rodada amb la Diagonal.

Alllarg d’aquesta avinguda, a més, hi ha diverses activitats economiques i peces
d’equipaments de grans dimensions com I'escola Garbi - Pere Vergés, grans
peces comercials, concessionaris de cotxes i edificis d'oficines, on s’hi ubica
I'empresa Cobega, entre d'altres.

Al carrer Sant Mateu es situa l'institut Joanot Martorell i, fent front a la B-20, la
clinica privada Clinica Diagonal.

A l'altra banda de la B-20, al sud de I'ambit, hi ha el centre comercial de
Finestrelles Shopping Centre, que té el seu acceés principal al carrer Laurea Mird,
perd també un accés a la cota superior des del carrer Sant Mateu.

3. Ambit d’Actuacié. Transformacions futures

L'entorn de I'ambit de la modificacié objecte del present informe és una cruilla
de camins i una area de centralitat metropolitana, que a la vegada ha sigut
identificada com a tal al Pla Director Urbanistic Metropolita aprovat inicialment
21 de mar¢ de 2023, i que experimentara grans transformacions en els propers
anys.

El PDUM identifica 'ambit del nus com un Ambit de Centralitat Metropolitana
Ordenat (ACMor 02. Porta Diagonal), amb els objectius seguents:

. Allargar I'avinguda metropolitana sortint del municipi de Barcelona, més
enlla de I'encreuament amb la B-20 i garantint la continuitat urbana fins al
Llobregat.
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. Integrar la B-23, millorant la seva permeabilitat transversal i interrelacio

dels teixits adjacents.

. Modificar el caracter actual de la B-23, incorporant les
caracteristiques  propies  d'avinguda metropolitana mitjancant laterals i
modificacio del tronc central.

. Consolidaci6 urbana del nus entre la B-23 i la B-20 per tal de garantir una
centralitat funcional per a la resta de teixits urbans.

A banda d’aix0, en la seva fitxa, el PDUM estableix una edificabilitat de 0,90
m2/m2, amb una intensitat d’'usos del 70% residencial i del 30% d’altres usos.

Pel que fa a la seva ordenacio, en fa una d’indicativa on defineix una reserva
d'espai lliure com a continuacié de l'avinguda de Jacint Esteva Fontanet,
connectant per sota de la B-23 i la B-20, amb el parc de Finestrelles, aixi com
una reserva de sol per equipament per sobre del nus entre ambdues avingudes
metropolitanes i proper a I'Hospital de Sant Joan de Déu.

Per altra banda, en un desenvolupament posterior a I'aprovacio inicial del PDUM,
als sols actuals dels Camps d’Esport de la UB a I'altra banda de la B-20 i fent
facana a la Diagonal, es preveu la implantacié de I'Hospital Clinic amb un horitzé
d’inici d’obres per l'any 2030 aproximadament, la qual cosa resultara un
transformacié essencial de tot I'entorn de l'ambit objecte de la present
Modificacié de PGM.

Des dels Ajuntaments de Barcelona, I'Hospitalet de Llobregat i Esplugues de
Llobregat, conjuntament amb la Generalitat de Catalunya, la Diputacié de
Barcelona i 'Hospital Clinic i la Universitat de Barcelona, es va signar un conveni
el gener de 2024 per impulsar el desenvolupament urbanistic i sanitari a I'’Area
Metropolitana de Barcelona.

La implantaci6 de I'Hospital Clinic pot ser el motor per activar la transformacio
del nus entre la Diagonal i la B-23, prolongant el caracter urba de la Diagonal
més enlla d’aquest.

Aix0 portara a la necessitat de desmuntar el nus viari actual, de caracter
marcadament interurba, i a aconseguir una integracié de les vies rapides de
manera més urbana donant continuitat a les voreres de la Diagonal, que per la
banda muntanya ara segueixen amb el carril bici, perd per la banda mar acaben
a l'edifici del RACC a la Diagonal.

Aixi, en el marc d'aquesta transformacié del nus i del caracter de la B-23,
I'Ajuntament d’Esplugues té la voluntat que el primer semafor de la Diagonal
s’ubiqui aproximadament a I'actual sortida de la B-23 davant de la Nestlé i per
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tant aquest sigui l'inici de la Diagonal com a una avinguda urbana de marcat
caracter civic.

A banda d'aquesta transformacié del nus entre les dues vies, I'Ajuntament
d’Esplugues esta estudiant la transformacié de la Ronda de Dalt al pas per el seu
municipi, amb I'objectiu d’integrar-la de forma mes harmonica al context urba en
el que es troba.

L'objectiu principal d'aquesta transformacié prevista és tenir una Ronda de Dalt
amb caracter urba, similar al que es dona al municipi de Barcelona, amb laterals
urbans que lI'acompanyen en el seu recorregut i amb entrades i sortides des
d’aquests i no com a ramals d’autopista.

La transformaci6 del nus permetra donar continuitat als laterals de la Ronda de
Dalt que ara mateix acaben a I'Hospital Sant Joan de Déu i al Parc de Cervantes,
i prolongar-los fins al terme de I'Hospitalet de Llobregat.

Agquests nous laterals urbans permetran generar noves cobertures de la Ronda
de Dalt, de manera similar al Parc de la Solidaritat.

A través d'aquests parcs es donara continuitat a la infraestructura verda dels
torrents naturals que havien quedat tallats pels passos d'aquestes
infraestructures i es connectaran teixits urbans de la ciutat.

En el marc d’aguesta transformacié de la Ronda de Dalt, I'Ajuntament esta
promovent també en l'actualitat, la redacci6 del planejament que ordenara els
sols urbanitzables delimitats que es troben a I'entorn de les masies de Can Clota
i Can Cervera, als marges de la Ronda de Dalt, al sud de I'ambit del present
document.

Finalment, un altre aspecte a tenir en compte en aquest procés de transformacié
de I'entorn de I'ambit objecte del document que ara s'informa és I'arribada de la
L3 del Metro al centre d’Esplugues de Llobregat, amb parada a I'Hospital Sant
Joan de Déu i Hospital Clinic.

D’aquesta manera, I'ambit del document tindra dues parades de metro al seu
entorn proper, a menys de 10 minuts caminant, a més de la connexié de tramvia
ja existent.

Resulta evident, en conseqiiéncia, que, amb totes aquestes transformacions de
gran envergadura de I'entorn, és crucial la transformacié de les peces que ens
ocupen en el document que ara s'informa, ja que, per la seva localitzacio i grau
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4. Estructura de la Propietat:

L'ambit esta format per sols publics i privats:

de consolidacié han de permetre un desenvolupament més rapid per a activar, a
continuacio, la resta de sectors de transformacié esmentats.

Parcel-la cadastral Propietat Superficie %
1 4315201DF2841E0001FO ProvectoMirel Quince SLU 16.223.00 m2 28%
2 Altres — Sols publics 2 906.00 m2 5%
3 4612901DF2841D0001EM Generalitat de Catalunya 22 269 00m2
4 4512902DF2841D0001SM Generalitat de Catalunya 3174.00 m2 45%
5 4612903DF2841D0001M Generalitat de Catalunya 318.00 m2
6 Generalitat de Catalunya - Carreteres 11.715.00 m2 21%
7 4712103DF2841S0001RY Ajuntament d’'Esplugues de Llobregat 529 00 m2 1%
Total 57.134,00 m?2 100%

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:
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5. Planejament vigent:

Es vigent per a 'ambit de la present modificacié el Pla General Metropolita de
1976 i les seves modificacions posteriors.

Les qualificacions urbanistiques vigents de I'ambit del document son les

seguents:
Clau Qualificacio Superficie Y%
5 Xarxa viaria basica 10.118 m2 18%
Ta Equipaments comunitaris i dotacions actuals 22178 m2 39%
7c Equipaments comunitaris i dotacions de nova creacio - 1%
de nivell metropolita 6.372 m
9 Proteccio de sistemes 4.092 m2 7%
18 Ordenacid volumétrica especifica 14374 m2 25%
Total 57134 m2
100%

Antecedents urbanistics:
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Parcel.la anomenada “Nestlé”:

El Pla Parcial Nestlé-Cinzano de 1972 va ser el primer instrument en ordenar la
parcel-la i a atorgar-li els usos i les condicions d'ordenaci6é vigent. Aquest
qualificava la illa de Residencial Urbana Semi intensiva en blocs aillats, unificant
la parcel-la en una Unica clau, ja que havia quedat fragmentada per la previsio i
construccié de l'autopista, admetia I's residencial plurifamiliar i ordenava
I'edificabilitat en 4 volums.

Posteriorment, es va redactar el Pla Especial d’ordenacié volumétrica del sector
Nestlé, I'any 1982, que mantenia I'edificabilitat i sostre del Pla Parcial anterior
perd definia un galib diferent del volum anomenat N3 i regularitzava I'edifici
destinat a Escola Bressol.

Finalment, és vigent per a la zona 18, la Modificaci6 del Pla Parcial d’ordenacié
Nestlé 2015, que ajustava la parcel-la edificable reduint-la per rad de les
servituds viaries i de la regularitzacioé del limit amb la qualificacié de proteccio6 de
sistemes, resultant en un sostre edificable maxim menor que en els anteriors
documents.

Aixi doncs, els parametres vigents a la parcel-la son els seguents:

e Parcel-la: 14.477 m2 de sol

¢ Edificabilitat: 1,75 m2/m2

e Sostre maxim: 25.334,75 m2

e Usos permesos de la zona 18: habitatge plurifamiliar, industrial, garatge
magatzem, comercial, oficines, residencial hoteler i similars, espectacles,
sales de reunions, Us religios, cultural i Esportiu.

Val la pena destacar que en la parcel-la Nestlé, tot i que l'activitat principal ha
estat, historicament, I'activitat econdmica d'oficines, I's principal de residencial
habitatge plurifamiliar sempre hi ha estat admeés per al 100% de I'edificabilitat de
la parcel-la.

Parcel.la Anomenada “Generalitat™:

Als sols qualificats d’equipament 7a i 7c del sub-ambit de la Generalitat es va
redactar, I'any 1983, un Pla Especial d’equipaments. Aquest Pla Especial, pero,
va quedar desfasat com a consequéncia de la realitzacié dels Jocs Olimpics de
1992. Per una banda la construccié de la Ronda de Dalt va alterar el solar
disponible, i per l'altra, la construccié del nou edifici per a I'Institut Nacional
d’Educacio Fisica de Catalunya a I'anella olimpica va fer variar les necessitats
de construir equipaments esportius als sols.
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Aixi doncs, es va tramitar la Modificacid6 del Pla Especial d’Equipaments
esportius del complex de la Secretaria General de I'Esport de 1999, que
clarificava l'ordenacié volumeétrica dels edificis existents, reordenava les
circulacions i adaptava els espais esportius a les noves necessitats del conjunt.

Els parametres que establia son els seguents:

e Sol7a: 21.931 m2

e Sol7c: 6.788 m2

e Ocupacié maxima:  24,53%

e Sostre maxim: 17.649,70 m2

e Sostre construit previ al PE: 15.012,53 m2

e Sostre proposat a enderrocar: 810,83 m2
e Sostre proposat MPE: 3.448,00 m2

El potencial sostre d’ampliacié que atorgava aquesta figura de planejament no
s’ha materialitzat encara i per tant, es troba pendent d’executar.

A manera de resum, podem concloure que els sostres vigents dins I'ambit son el
seguents:

Clau Qualificacid Sostre
Terciari Residencial Equipament Total
esportiu
18 Ordenacid volumétrica especifica 25.334,75 m* 25.334,75 m?
7a Equipaments comunitaris i 17.649,70 m? 17.649,70 m?

dotacicns actuals

7c Equipaments comunitaris i
dotacions de nova creacié de - - - -
nivell metropolita

TOTAL 25.334,75 m? 17.649,70 m* 42.984,45 m?

El sostre adjudicat a la parcel-la qualificada de 18 pot destinar-se indistintament
a Us terciari o Us residencial, d'acord amb el planejament vigent.

Normatives sectorials que afecten I'ambit objecte del document que ara
s'informa:

Carreteres: Per la proximitat amb les vies rapides de la B-23 i la B-20 és aplicable
als sols de I'ambit les limitacions a la propietat i servituds establertes a la llei
37/2015 de 29 setembre, en els seu capitol Il seccié | de limitacions a la
propietat.
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Pel que fa a la Ronda de Dalt, titularitat de la Generalitat, el document objecte
d’informe ha marcat la distancia de 25m com a vigent, tal com consta en el PE
de la Clinica Diagonal.

Tot i aix0, és important assenyalar que la distancia respecte I'edifici dels Mossos
i el Centre Comercial de Finestrelles és menor, concretament, de 20m amidats
sobre cartografia oficial.

Servituds aeronautiques: En trobar-se la totalitat de I'ambit de la MPGM inclosa
en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques (Aeroport del Prat —
Decret Llei 369/2023), I'execucid de construccions, instal-lacions (pals, antenes,
aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccio
(incloses les grues de construccié i similars)) o plantacions, requerira acord
favorable previ de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord als
articles 31 i 33 del Reial Decret 369/2023.

6. Objectius i criteris de la Modificaci6:

L'objectiu principal de la Modificaci6 que ara s'informa és dur a terme una
actuacio de dotacié que augmenti la intensitat d’edificacié en un indret que ha
d’esdevenir un nou pol d’activitat metropolita i permeti cobrir la ronda de Dalt en
el seu tram entre el carrer de Sant Mateu i Laurea Mird, assolint la integraci6 de
la Ronda de Dalt en aquest primer tram de la ciutat.

Per assolir aguest cobriment es proposa un increment de sostre en les parcel-les
de Nestlé i Generalitat que permetin, basicament, els seglients objectius:

. Cobrir la Ronda de Dalt entre el carrer Sant Mateu i Laurea Mir6 i crear
uns nous laterals urbans en aquest tram en el marc de la transformacio global de
la Ronda de Dalt que esta liderant I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat.

. Generar un nou front urba a la cobertura de la Ronda de Dalt amb nous
usos residencials, i majoria de sostre destinat a habitatge protegit.

. Transformar la parcel-la Nestlé, proposant una ordenacié amb un nou
edifici terciari singular que faci de nova fagana a la Diagonal i contribueixi a la
generacio del nou pol d’activitats al voltant d’'un nus d’'innovacié entre la Ronda
de Dalt i la Diagonal-B23; i mantenir part dels usos d’habitatge admesos en el
planejament vigent, donant continuitat a les illes d’habitatge veines ja existents.

. Proposar una ordenacié amb prou flexibilitat per a mantenir i millorar les
instal-lacions de la Conselleria d’Esports de la Generalitat.

Descripcio de la proposta d’Ordenacio:

icarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:
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assoleixi els objectius de cobricié i nous laterals de manera practicament
immediata.

No sera necessari, per tant, modificar rasants existents de la ronda i dels vials
de I'entorn i es pot mantenir I'entrada a la ronda i el ramal de sortida del centre
comercial sense afectar.

En la parcel-la de la Generalitat ja existeix, ara per ara, hi ha un mur de contencio
construit que pot servir parcialment com a estructura sobre la que recolzar la
llosa del cobriment, facilitant-ne I'execucio.

Aguesta nova llosa de cobriment permetra urbanitzar a sobre uns laterals que,
de manera temporal mentre no es transformin els altres trams de la ronda,
connectaran Sant Mateu amb Laured Mird, funcionant amb una circulacié
perimetral circular, i enllagaran amb el carrer Moli, donant accés al barri de Ca
n'Oliveres.

Amb aquesta actuaci6 es generara una gran zona verda sobre la Ronda, dotant
I'espai public de noves zones d’ombra amb vegetacié i recuperant per a I's
ciutada la superficie de la Ronda de Dalt en aquest tram, com s’ha fet en altres
cobertures de la Ronda de Dalt al municipi, com ara la mateixa Placa de la
Solidaritat.

Nous aprofitaments: La Modificaci6 de PGM que ara s'informa proposa una
noves edificacions que dotaran de la intensitat suficient el nou ambit de centralitat
al voltant del nus entre la Ronda de Dalt i la Diagonal i que permetran costejar la
carrega d’urbanitzacio previstes en el document.

Aixi doncs es dotara a les parcel-les de Nestlé i de la Generalitat d’'un increment
d’aprofitament suficient per poder dur a terme la transformaci6 de la Ronda en
aquest tram.

. Parcel.la Nestlé:

En la parcel-la de la Nestlé es proposen 12.500 m2 de sostre residencial i 43.500
m?2 de sostre terciari, suposant un increment de sostre total de la parcel-la de
30.665,25 m2.

Es proposa ubicar I'Gs residencial, que ara mateix ja admet el planejament vigent,
en la zona nord de la parcel.la, fent front a la B-23 i donant continuitat als teixits
residencials de I'entorn ja existents.

En canvi, en la facana de I'Avinguda Paisos Catalans, una avinguda amb un
marcat caracter terciari i d’'activitat economica, es proposa mantenir els usos
terciaris d’oficines actuals.
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Pel que fa al sostre residencial I'alcada maxima sera de planta baixa i 8 plantes
pis, amb una cota reguladora de planta baixa que com a resultat fa que la cota
de coronaci6 dels 8 pisos sigui coincident amb les alcades dels habitatges de
I'entorn.

Pel que fa al sostre terciari s’establira un volum de planta baixa i 10 que podra
mantenir I'edificacio historica de Nestlé i un volum a la cantonada amb la rotonda
Elisabeth Eidenbenz de planta baixa i 25 plantes pis.

Aquest nou volum-torre fara de nova porta d’Esplugues i sera una fita urbana en
I'eix visual de la Diagonal, que, un cop transformat I'entorn, podra formar part de
I'ambit de centralitat a I'entorn de I'Hospital Clinic i Sant Joan de Déu que s'esta
desenvolupant actualment.

Ambdoés volums podran estar connectats en algunes de les seves plantes, de
manera que s'assoleixin plantes continues d’'Us terciari de major superficie.

L'ordenaci6 proposada es completa amb la cessié d’'una franja d’espais lliures en
el front de la B-23 i plaga Elisabeth Eidenbenz, de cara a millorar el front urba de
la Diagonal amb la seva posterior transformacio.

La imatge de la ordenacié proposada és la seguent:

. Parcel.la Generalitat:

En la parcel-la Generalitat es proposa, per una banda, en la parcel-la resultant
qualificada de 7a — Equipaments Existents, ordenar de manera més flexible el
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sostre vigent de I'equipament esportiu, i, per l'altra, transformar la parcel-la
qualificada de 7c — Equipaments de nova creacié en nous usos residencials que
presentin front a la nova cobertura de la Ronda de Dalt prevista en el document.

Cal especificar que la major part de la parcel-la qualificada de 7a conservara el seu
Us actual com equipament esportiu, perd una superficie de 1.114 m2 passara a
formar part de la zona d'Us residencial.

Aquesta disminucié de superficie d’equipament esportiu es compensara amb les
zones verdes que es crearan, tal i com admet el TRLUC en el seu article 98.1 i es
detalla al punt 6.3.

El document de referéncia proposa, per tant, generar un nou sol privat amb front a
la Ronda, sensiblement coincident amb la franja actualment qualificada de 7c,
incrementada pels esmentats 1.114 m2, amb Us residencial, i amb 13.500 m2 de
sostre d’habitatge lliure i 18.000 m2 de sostre d’habitatge protegit, ordenats en tres
blocs amb algades maximes de PB + 14, PB +15 i PB+16 , units entre si per volums
més baixos de PB+5 i PB+6.

Les plantes baixes dels nous volums d’habitatge lliure es destinen a usos comercials,
mentre que els de I'habitatge protegit es podran destinar a equipament public.

La imatge de la ordenaci6 proposada és la segient:

®

e
~ i

En el global de I'operaci6 s'assoleix un 41% de sostre d’habitatge destinat a
habitatge protegit, amb un total de 256 habitatges protegits, pero s’ha de tenir en
compte que practicament la totalitat del sostre d’habitatge que s'incrementa
respecte el planejament vigent es destina a habitatge de proteccid.

Aguesta actuacio, per tant, ha de contribuir a resoldre I'emergéncia habitacional
actual a Catalunya i en concret a I’Area Metropolitana de Barcelona i al municipi
d’Esplugues.
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En la parcel-la qualificada de 7a-Equipament Existents es proposa mantenir I'Gs
esportiu i el sostre maxim que li va atorgar la MPE pero el document de referéncia
proposa donar-li un galib més ampli, no limitat a creixements dels volums
existents, per a que tingui un major grau de flexibilitat i es puguin fer els enderrocs
i ampliacions que es creguin convenients sense necessitat de tramitar cap pla
especial de nou.

En el front del carrer Sant Mateu, es deixa una franja privada d's public, que en
el marc de les llicencies d'edificacié que desenvolupin I'ambit s’haurd de deixar
lliure d’edificaci6 i arranjar amb vegetacié o paviment en continuitat amb la vorera
del carrer. Aquesta franja permetra millorar I'accessibilitat de les voreres del
carrer Sant Mateu.

La imatge de la ordenacié proposada per aquesta sub-parcel.la és la segtent:

. I L
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En resum, el quadre de qualificacions proposades és el seguent:

La imatge de les qualificacions proposades és la segient:

Clau Qualificacio Superficie %
5 Xarxa vlarla basica 9.689 m2 17 %
Ta Equlpaments comunit. | dotaclons actuals 20 678 m2 36 %
6b Espals lllures 8.444 m2 15%
Sup total Sistemes 38.811 m2 68%
18-HL Ordenaclo volumetrica — Habltatge lllure 1773 m2 3%
18-HP/Tb Ordenaclo volumétrica — Habltatge z 5%
protegit 2676 m
18T-HL Ordenaclo volumetrica — Terclarl/ - 24 %
Habitatge lliure 13874 m
Sup total Zones 18232 m2 32%
Total 57 134 m2 100 %
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En resum, el quadre de sostres proposats és el segient:

Clau Qualificacid Sostre

Terciari Residencial Total

Habitatge Habitatge

protegit lliure
18-HL Ordenacio
volumeétrica 1.000 m? - 13.500 m®>  14.500 m?
especifica —

Habitatge lliure

18-HP Ordenacid
volumétrica
especifica — - 18.000 m* - 18.000 m?
Habitatge
protegit

18T-HL Ordenacid
volumétrica
especifica — 43.500m?*" - 12.500 m?*  56.000 m?
Terciari /
Habitatge lliure

Totals: 44.500 m2 18.000 m2 26.000 m2 88.500 m?

Addicionalment, la parcel-la qualificada de 7a té atorgats per el planejament
vigent 17.649,70 m2 de sostre d’equipament esportiu que es reconeixen i
mantenen.

7. Justificacio de I'interés public. Oportunitat i Conveniéncia

Des del punt de vista de l'interes public, la Modificacié es justifica sobradament,
ja que resulta una adaptacié del planejament a la realitat del desenvolupament
de la ciutat d’Esplugues i d’acord amb la filosofia del PGM i també del PDUM en
tramit.

La Modificacié de PGM que ara s'informa es troba plenament justificada per la
millora que la mateixa representa respecte I'ordenacio urbanistica actual del seu
ambit, tant des del punt de vista de l'interés general com dels interessos privats
concurrents, per les raons que s’exposen a continuacio:

1. L'objectiu principal és la cobertura de la Ronda de Dalt i la creaci6 d'uns
nous laterals urbans. També representa una millora indiscutible de I'ordenaci6
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vigent i de marcat interés general, en que la infraestructura viaria actual passa
de ser una barrera fisica a un element cohesionador del teixit urba i de la
infraestructura verda.

2. Els nous edificis terciaris reforcen el pol de centralitat metropolita, que
complementara l'activitat que generen Sant Joan de Déu, el nou Hospital Clinic,
'ambit de Porta Diagonal i I'eix de l'avinguda Paisos Catalans, dotant-la
d’activitat, nous usos i noves fagcanes a la ciutat i permetran fer atractiva la
ubicacié d’empreses relacionades amb la salut i I'alimentacio en el marc del futur
hub bio-médic Sant Joan de Déu- Hospital Clinic.

3. Els nous aprofitaments permetran costejar les obres d’urbanitzacio de la
cobertura i alhora ser rendibles per als promotors privats, fent prou atractiva la
transformacio malgrat les elevades carregues d’'urbanitzacio.

4. Es mantindra el sostre d’habitatge lliure previst pel planejament vigent i es
generara un nou sostre d’habitatge protegit de 18.000 m2, representant un total
de aproximadamente 250 nous habitatges d'aquest regim.

També és important ressaltar que la proposta del document que ara s'informa
és totalment coherent amb el PDUM aprovat inicialment (i actualment en tramit),
tant pel que fa a la seva estructura urbana general i vertebradora del territori com
pel que fa a la infraestructura verda i també i, especialment, pel que fa als ambits
assenyalats en el PDUM com d'interés metropolita i, en concret, 'anomenat
ACMor.02 Porta Diagonal, I'objectiu principal del qual és la transformacio
d’aquest sector de la poblacié creant un nou pol de centralitat metropolitana.

8. Marc Legal. Consideracions respecte el compliment dels estandards.

Justificaci6 del compliment dels estandards en relaci6 a espais lliures i
equipaments:

Donat que I'actuacié de la present modificacio €s una actuacié de dotacio, s’han
de complir les reserves minimes establertes a Il'article 100.4.b, que s6n les
seglents per a sol urba consolidat, a aplicar sobre I'increment de sostre:

. 20 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial
. 5 m2 per cada 100 m? de sostre d'altres usos

S’ha de tenir en compte que, a més de les cessions minimes pel nou sostre
proposat, s’ha de compensar una part de sol qualificat de 7a esportiu vigent que
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passa a gualificar-se de 18 zona d'ordenacié volumeétrica especifica. En concret
1.114 m2 de sol.

Aixi doncs les reserves minimes de I'ambit son les seguents:

Reserves minimes per increment de sostres

Us

Increment de sostre Reserves minimes Total

Terciari

44.500,00 m? st 5 m? sol /100 m? st 2.225,00 m? sol

Residencial

18.665,25 m? st 20 m? s61/100 m? st 3.733,05 m? sol

Sub total

63.500,00 m? st 5.958,05 m? sl

Total

icarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

Superficie 7a a compensar

1.114,00 m?

7.072,05 m2

Justificacido del compliment dels estandards en relaci6 a la reserva
d’habitatges de proteccié:

D'acord amb la disposicié addicional sisena del Decret Llei 17/2019, de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, s’estableix:

e Quan el planejament urbanistic dels municipis compresos a I'ambit
territorial de I’Area Metropolitana de Barcelona hagi d’establir reserves
d’habitatge de proteccié publica d’acord amb I'article 57.3 i la disposicio
transitoria tercera del Decret Legislatiu 2/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, son exigibles els
percentatges minim de sostre seglients:

0 EI 40% en sol urbanitzable delimitat.

o EI40% en sectors de so0l urba no consolidat que tinguin per objecte
la transformacio dels usos principals cap a I'Us residencial. Aquest
percentatge es pot reduir fins al 30% quan no es pugui garantir la
viabilitat economica financera de les actuacions.

¢ La meitat com a minim de les reserves d’habitatge de proteccié publica
a que fa referéncia I'apartat anterior s’han de destinar especificament al
regim d’arrendament.

La present modificacié ordena un sostre d’habitatge maxim de 44.000 m2 de
sostre amb una dimensié mitjana de 90 m2 per als habitatges lliures i 70 m2 per
als habitatges protegits.
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En consequéncia, la situacio és la seglent:

Sostre vigent de caracter lliure : 25.334,75 m2 (sobre aguest sostre no cal cap
previsio de sostre protegit).

Sostre proposat de caracter lliure: 26.000,00 m2
Increment proposat de caracter lliure: 66525 m2
Sostre proposat de caracter protegit: 18.000,00 m2

Del sostre total, 26.000 m2 es destinen a habitatge lliure, que es correspon amb
59% del total de sostre d’habitatges i 288 habitatges.

Per altra banda, es destinen a habitatge protegit 18.000 m2 del sostre
d’habitatge, corresponent a un 41% del sostre d’habitatge proposat i un total de
256 habitatges protegits.

En qualsevol cas, el sostre protegit suposa un 96,43% dels 18.665,25 m? de
sostre residencial de nova implantacid, percentatge molt superior al 40% minim
respecte l'increment de sostre establert al Decret Llei 17/2019, de 23 de
desembre.

9. Informe Mediambiental.

La present Modificacié6 de PGM no esta sotmesa a avaluacié ambiental, ja que
no concorren cap de les circumstancies previstes a l'article 7 de la Llei 6/2009
de 28 d’abril d’Avaluacié Ambiental de Plans i Programes.

Les modificacions proposades no plantegen canvis substancials de les
estratégies ni les directrius dels plans i programes que puguin afectar el medi
ambient, ni constitueixen una modificacio en la classificacié del sol.

Tots els sols afectats per la Modificacié Puntual del PGM tenen caracter urba i
no tenen valors ambientals significatius.

Tot i aixi, el document que ara s'informa, incorpora un apartat de la memoria on
desenvolupa els aspectes ambientals de la MpPGM.

10. Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada

El document que ara s'informa, incorpora un annex a la memodria on
desenvolupa els aspectes significatius relacionats amb la Mobilitat Generada.

Agquest apartat sera objecte d'un informes especific per part del Servei d’Espai
Public i Medi Ambient.
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11. Memoria Social — Urbanisme Inclusiu

Els objectius d'aquesta modificaci6 del PGM no inclouen la produccioé
d’habitatges protegits ni reserves de sol a que fa referencia l'article 34.3 del
Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme. Per aquest motiu, no és necessaria la memoria social establerta
a l'article 59.1h, de I'esmentat text legal.

Perspectiva de génere:

D’acord amb la Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes,
les politiques d'urbanisme han d'incorporar la perspectiva de génere en totes
les fases del disseny, la planificacio, I'execucio i I'avaluacié urbanistics.

L'urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions
a la ciutat, com per exemple la forma de col-locar els bancs o on es posa un pas
de vianants, la renovacié d'un barri, d'un equipament o d’'una gran avinguda. La
ciutat i el seu espai urba cal que incorporin en la seva transformacio la suma
d'actuacions de diferent abast perd que repercuteixen i fan millorar la vida
quotidiana dels seus habitants.

Aquest tipus d’urbanisme ha de tenir en compte en el planejament, les activitats
i relacions socials en I'espai public, la mobilitat i el medi ambient.

D’acord amb el Manual d’'Urbanisme de la Vida Quotidiana, I'urbanisme amb
perspectiva de génere busca la manera de permetre i donar suport espacial i
temporal a les necessitats quotidianes i, alhora, ser respectudés amb els
ecosistemes.

Per tal de millorar aquest entorn amb una bona xarxa de vida quotidiana el
Document de MdPGM té en compte uns criteris de qualitat de I'espai fisic, de
les activitats i funcions, i de 'ambient i la percepcio:

-L'espai fisic

La cobertura prevista de la ronda de Dalt, connectat el carrer de Sant Mateu
amb Laured Mird, amb una urbanitzacié superior de qualitat, i acompanyada
d’activitat comercial i equipaments en les plantes baixes dels edificis
residencials, comportaran una millora substancial de I'espai fisic, i per tant una
millora de la sensacié de seguretat i benestar.

-Les activitats i funcions

L'activitat que generara els nous habitatges, els usos de les plantes baixes i els
equipaments previstos, juntament amb l'activitat que generen els espais lliures
publics urbanitzats i ben connectats, garantiran la funcionalitat com a nou
passeig connector amb el centre urba.
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-Ambient i percepcio

La suma de totes les actuacions de millora de I'espai fisic i les noves activitats i
funcions milloraran I'ambient i percepcié de I'entorn urba. Les noves activitats
acompanyades d’'un nou confort luminic donaran la sensaci6 de seguretat
necessaria per poder desenvolupar de manera adequada les funcions de la vida
quotidiana.

12. Gesti6. Avaluacié Economica.

Per a I'execucio de la present MPGM es proposa un poligon d’actuacié discontinu
format, per una banda per la parcel-la propietat de Proyecto Miref Quince SLU
(ambit Nestlé) i per l'altre la parcel-la qualificada de 7c, part de la parcel-la
qualificada de 7a i els sols de la Ronda de Dalt qualificats de 5. Aquest queda grafiat
en el planol 0.2 del document, i té la superficie total de 32.422'00 m2.

Tal i com es justifica a I'annex 2, del document, corresponent a I'Estudi d’Avaluacié
Economica i Financera redactada per DUATIS ARQUITECTES SLP, on s’estudia
detalladament el valor de I'aprofitament del poligon, aquesta operacié és viable
economicament i suficient per pagar les carregues d’urbanitzacié que esta previst
que se li imputin.

El planol del Poligon d’Actuacié previst en el document és el segiient (grafiat en
trama el poligon d’'actuacio):
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Es preveu que les determinacions de la present modificaci6 pel que fa al poligon
d’'actuacid s’executin pel sistema de reparcel-laci6 en la modalitat de
compensacio basica.

En conseqiiéncia, es redactara i tramitara un projecte de reparcel-lacio, que un
cop aprovat definitivament, s'inscriurd al Registre de la Propietat.

Els propietaris hauran de cedir gratuitament i lliures de carregues a favor del
municipi, la superficie total dels terrenys destinats a vials, parcs i jardins que la
MPGM estableix d'Us i domini public, i els terrenys per a les instal-lacions i
funcionament dels altres serveis publics necessaris.

Els propietaris dels sols han d'urbanitzar tots els sols publics resultants de la
nova ordenaci6 destinats a espais lliures i viari, aixi com els sols privats amb
servitud d’ds public, inclosos dins I'ambit d'urbanitzacio, i dotar I'ambit inclos dins
el poligon d’'actuacié urbanistica dels serveis urbanistics previstos en el Projecte
d’'Urbanitzacié que caldra redactar amb aquesta finalitat.

Degut a que, com s’ha exposat, la MPGM proposa un increment de sostre
edificable respecte al sostre admes actualment pel planejament vigent, d’acord
amb l'article 43.1 b) del TRLUC, quan per mitja d’una modificacié del planejament
urbanistic general s’estableixi un nou poligon d'actuacié urbanistica que tingui
per objecte una actuacio aillada de dotaci6 que incrementi el sostre edificable de
'ambit de [lactuacid el percentatge que han de cedir gratuitament a
'administracié actuant el sol corresponent al 15% de [lincrement de
I'aprofitament urbanistic.

Aguesta previsio s'inclou en la normativa del document que ara s'informa.(...)"

Quart. Vist linforme de la Directora del Servei d'Espai Public, Ecologia i
Proteccio de la Salut, emés en sentit favorable amb una série de condicions, que
es transcriu a continuacio:

“(...)En data 14 de novembre de 2025, Ingenieria de Trafico, S.L. va presentar
registre 2025-24761-E en el que entrega I'estudi d’avaluacié de mobilitat generada
per la modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de la Via Augusta
d’Esplugues de Llobregat, juntament amb el document complet de la modificacié
presentat per Batlle i Roig Arquitectura, S.L.P. el 13 de novembre de 2025 amb
registre 2025-24631-E.

L'Ajuntament va aprovar el seu Pla de Mobilitat Urbana (PMU) en data 21/12/2016.
Es tracta del document que organitza i preveu la forma en la que I'’Ajuntament vol
gue sigui la mobilitat en el seu municipi amb I'horitzé 2020 i, per tant, el técnic sota
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signant considera que I'estudi de mobilitat generada ha d’adaptar-se als criteris i
directrius del Pla Municipal.

Els técnics sota signants emeten informe al respecte d’aquest estudi amb I'objectiu
de verificar que es déna compliment al contingut establert pel Decret 344/2006 i que
les seves conclusions s'ajusten a les determinacions del PMU d’Esplugues i per tal
de que proposi solucions a les problematiques associades a la mobilitat de la
modificacio.

Caldra, doncs, que les propostes relacionades amb la mobilitat es vegin reflectides
en la documentacié urbanistica en cas de ser necessari i en el projecte basic d'obres
d’urbanitzacio que acompanya a la documentacié de la modificacié del planejament,
amb la seva corresponent valoracié economica.

2. DADES CLAU

Amb ['objectiu principal d’augmentar la intensitat d’edificacié en un indret que ha
d’esdevenir un nou pol d’activitat metropolita i permeti cobrir la ronda de Dalt en el
seu tram entre el carrer de Sant Mateu i Laurea Mird, assolint la integracio de la
Ronda de Dalt en aquest primer tram de la ciutat, es proposa un increment de sostre
en les parcel-les ubicades a l'avinguda Paisos Catalans, 33 i 40 i Sant Mateu, 25
per:

» Cobrir la Ronda de Dalt entre el carrer Sant Mateu i Laured Mir6 i crear uns
nous laterals urbans en aquest tram en el marc de la transformacié global de
la Ronda de Dalt que esta liderant I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat;
permetent aixi connectar els teixits existents i mantenir I'entrada i ramal
existent d'accés a la ronda des del centre comercial Finestrelles.

« Generar un nou front urba a la cobertura de la Ronda de Dalt amb nous usos
d’habitatge, i majoria de sostre destinat a habitatge protegit.

» Transformar la parcel-la Nestlé, fent una ordenacié amb un nou edifici terciari
singular que faci de fagana a la Diagonal i contribueixi a la generaci6 del nou
pol d’activitats al voltant d'un transformat nus entre la Ronda de Dalt i la
Diagonal-B23; i mantenir part dels usos d’habitatge admesos en el
planejament vigent, donant continuitat a les illes d’habitatge veines.

« Donar una ordenaci6 amb prou flexibilitat per a mantenir i millorar les
instal-lacions d’Esports de la Generalitat I'avinguda Paisos Catalans, 33 i 40
i Sant Mateu, 25.

En base el sostre dels usos d’habitatge, terciari i comercial, i el sol de la zona verda,
s’estima un increment de mobilitat diaria associada d'11.178 desplacaments/dia amb
la seguient distribucié modal:
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» 3.154 desplagaments amb turisme, motocicleta o taxi/VTC.
e 4.410 desplacaments amb transport public.
+ 3.614 desplagcaments en mitjans no motoritzats (a peu o en bicicleta/VMP).

| els aparcaments, en base a ratios d'usos i superficies actuals, s’estimen en:

« 533 places per turisme i 267 places per motos en habitatges

» 348 places en terciari

+ 13 places en comercial

« 100% preinstal-lacié recarrega eléctrica en habitatges i minim 9 places en
terciari

» 6 places PMR en terciari, i en habitatge en funcié de les unitats accessibles

« 1.596 places per bicicletes

3. MESURES RELACIONADES AMB LA MOBILITAT

L'estudi inclou les seglients mesures a adoptar:

« Cobriment de la Ronda de Dalt, entre el carrer Sant Mateu i el carrer Laurea
Miré.
o Creaci6 de laterals urbans a la Ronda de Dalt. o Mantenir I'entrada i el

ramal existent d'accés a la Ronda de Dalt des del centre comercial de
Finestrelles.

« Reordenacié del carrer Sant Mateu amb I'ampliaci6 d'un carril de circulacio a
l'actual, I'adaptaci6 dels passos de vianants i la millora de I'enllumenat fins la
connexio del carrer Sant Mateu amb el carrer Manuel Azafia.

» Difusi6 de I'oferta de transport public associat a les activitats d’Us terciari.

No incorpora mesures especifiques de millora a la xarxa de transport public i
d'itineraris per a bicicletes.

4. CONCLUSIONS
Atenent a tot el que s’ha exposat, s’informa I'estudi d’avaluacié de mobilitat

generada per la modificacio puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de la Via
Augusta d’Esplugues de Llobregat, amb les segiients condicions:

» S’haura de realitzar una microsimulacié del transit de la rotonda i les seves
entrades / sortides en base a la mobilitat actual i la mobilitat generada per tal
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de verificar que es podra absorbir la demanda tenint en compte la
reordenacid del carrer Sant Mateu i el cobriment de la Ronda de Dalt.

« S’hauran d'incorporar totes les mesures necessaries, en base als resultats
de la microsimulacio, per tal de garantir uns nivells acceptables de servei com
puguin ser vials directes sense pas per interior de rotonda, implantacié de
cameres per control i restriccions de transit...

« Shaura d'incorporar el creuament de Laurea Miré des dels laterals de la
cobertura de la Ronda de Dalt per tal de donar continuitat des del carrer Moli.

e La millora de I'enllumenat del carrer Sant Mateu per tal de garantir unes
condicions optimes de seguretat i accessibilitat sera una mesura a incorporar
en la seva totalitat en les obres d’urbanitzacié corresponent i a carrec 100%
del promotor.

« Per a (s terciari s’haura de preveure, fora de la via publica, una reserva
suficient per garantir que es duen a terme totes les operacions de carrega i
descarrega de mercaderies.

« L'aparcament per a bicicletes es podra implantar de forma gradual en funcié
de I'ocupacié del mateix, tanmateix, la reserva d’espais haura de realitzar se
per la seva totalitat.

« S’hauran d’electrificar el 50% de les places per a aparcament de bicicletes
requerides pel Decret a terciari i comercial.

Totes les condicions hauran de presentar-se incorporades en nou estudi d’avaluacio
de la mobilitat generada prévia aprovacio provisional.

Totes les propostes, les proposades en 'EAMG i les condicions completades en el
present informe, s’han de veure reflectides en el projecte executiu d'edificacié i
d'urbanitzacié corresponents, i per tant s’haura de comprovar la seva correcta
inclusié de forma previa a la concessio de la llicencia d'obres.

Al pressupost dels projectes executius s’han d’incorporar i especificar els costos de
les obres i altres questions que es deriven de I'execucié de totes les mesures
derivades de 'EAMG.

Les propostes relacionades amb la mobilitat que preveu Estudi d’Avaluacio de la
Mobilitat Generada s’han de veure reflectides en la documentacié urbanistica en cas
de ser necessari i en el projecte basic d'obres d’urbanitzacié que acompanya a la
documentacié de la modificacié del planejament, amb la seva corresponent valoracioé
economica.
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D'altra banda, s’ha de sol-licitar informe a I'Autoritat del Transport Metropolita al
respecte de l'estudi de mobilitat generada i incorporar les seves conclusions i
recomanacions a la tramitacié de I'expedient.”

Cingué. Vist I'informe juridic favorable emés per la Directora del Servei Juridic
de Territori que es transcriu parcialment a continuacio:

“FONAMENTS DE DRET
a) Principal normativa aplicable

- Text Refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, en la versi6 actualment vigent (en endavant, TRLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme , en la versio actualment vigent (en endavant, RLU).

b) Documentacio i contingut de la MPGM

La MPGM a tramit preveu la transformaci6é d'usos i increment d’edificabilitat en
I'ambit de referéncia.

D'acord amb l'article 96.c TRLU, les maodificacions d’'instruments de planejament
urbanistic que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos ja establerts,
resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100 del
mateix text legal.

En concret, I'article 99 TRLU estableix una série determinacions que han de
contenir les figures de planejament que prevegin la transformacio d'usos i
increment de sostre, consistents en la incorporaci6 de la relacié de propietaris
dels darrers 5 anys de les finques afectades per I'actuacio, la previsié en I'agenda
de l'execucié immediata del planejament, una avaluaci6 econdmica de la
rendibilitat de I'operacié, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el
rendiment economic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la nova
ordenacio. Aquesta avaluacié s’ha d'incloure en el document de l'avaluacio
economica i financera, com a separata.

Aixi mateix, d'acord amb l'article 43.1.b TRLU, en el cas que per mitja d’'una
modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi un nou poligon
d’actuacid urbanistica que tingui per objecte una actuacio aillada de dotaci6 a
gué fa referéncia la disposicié addicional segona, i comporti un increment de
sostre edificable de I'ambit de I'actuacio, els propietaris han de cedir gratuitament
a l'administraci6 actuant el sol corresponent al 15% de [lincrement de
I'aprofitament urbanistic.
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A banda, larticle 100.3 TRLU estableix els estandards d'aplicaci6 a les
modificacions del planejament que tinguin per objecte la reordenacié general
d'un ambit que comporta la transformaciéo global dels usos previstos pel
planejament.

El document analitzat conté la documentacié minima exigible de conformitat amb
l'article 118 RLU, aixi com el contingut exigible a una figura de planejament
general pel que fa a al regulacié d’un poligon d’actuacio en sol urba no consolidat.

e) Tramitacio

L'article 97 TRLU disposa que les propostes de modificacid d'una figura de
planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents. L'Organ competent per aprovar la modificaci6 ha de valorar
adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio
negativa, ha de denegar-la. A aquests efectes, I'apartat segon del mateix article
estableix els casos en que cal efectuar una valoracié negativa de les propostes
de modificacid dels instruments de planejament urbanistic general.

L'article 96 TRLU i l'article 117 RLU preveuen que la modificacié de qualsevol
dels elements d'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio.

Pel que fa a la formulacio del planejament general, els articles 76.2 i el 101 TRLU
estableixen que aquesta correspon als ajuntaments.

L'article 85 TRLU regula la tramitacié dels plans d'ordenacié urbanistica
municipal i preveu els segiients tramits:

1. L'aprovacié inicial dels plans d'ordenacié urbanistica plurimunicipals que
afecten el territori d’un Unic municipi pertoguen a I'ajuntament corresponent

2. Un cop adoptat I'acord d’'aprovacid inicial s’ha de sotmetre I'expedient a
informacio publica, per un termini d'un mes.

L'article 23.b) RLU preveu que en les modificacions puntuals de les figures de
planejament general, els edictes s'han de publicar al diari oficial o Butlleti Oficial
que correspongui i a un dels diaris de premsa periddica de més divulgacié en
I'ambit municipal o supramunicipal al qual es refereixi el projecte en tramitacio.

A més del qué estableix I'apartat anterior, els ajuntaments de més de 10.000
habitants han de donar a conéixer per mitjans telematics la convocatoria
d'informacio publica en els procediments de planejament que tramitin i, també
han de garantir la consulta del projecte per aquests mitjans. Els edictes han de
concretar l'instrument sotmés a informacié publica, el termini d'exposicié al public
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de l'instrument de que es tracti, I'adreca i I'horari de I'oficina o dependéncia en la
gual es pot exercitar el dret d'informacié, el mitja telematic on pot consultar-se
l'instrument. El termini d'informacié publica es computa des de la darrera
publicacié obligatoria.

3. Simultaniament al tramit d'informacio6 publica, s’ha de sol-licitar un informe als
organismes afectats per rad de llurs competencies sectorials, els quals I'han
d’emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposicié n'autoritzi un de més
llarg.

Ateés el contingut de la proposta a tramit, caldra sol-licitar informe als organismes
seguents:

- Ageéncia Catalana de I'Aigua, d'acord amb ['article 8.5 del decret legislatiu
3/2003, de 4 de novembre

- Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya, Ministeri de Foment

- Agéncia Estatal de Seguretat Aéria, Ministeri de Transports i Mobilitat
Sostenible

- Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental

- Autoritat del Transport Metropolita, d’acord amb la disposicié addicional
segona del Decret 344/2006.

- Direccié General de Comer¢, d'acord amb larticle 10 del Decret llei
1/2009, la qual disposa d’un termini de 2 mesos per emetre informe.

També de forma simultania al tramit d'informacié publica, s’ha de concedir
audiéncia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini amb el del municipi
gue és objecte del pla.

f) Competéncia.

La competéncia per a I'adopci6 de I'acord d’'aprovacid inicial de la modificacio
puntual del Pla general metropolita de referencia correspon al Ple de
I’Ajuntament, conforme el qué s'estableix en I'art. 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, de Bases de régim local, i 'acord s’haura d’adoptar amb el vot favorable
de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la Corporacid, segons
disposa l'art. 47.2.1l) de la Llei esmentada.

Per tot I'exposat,

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do




DOCUMENT IDENTIFICADORS

_Certificat d'acord: Certificat d'acord -

2248/2025/15173
ALTRES DADES SIGNATURES ESTAT
) ) El document ha estat signat per :
Codi per a validacio: V9T4H-WPR4J-E4LXD 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 27/11/2025 09:36
Data d'emissio: 28 de Novembre de 2025 a les 9:25:32 2.- Alcalde de AJ. D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 27/11/2025 18:25

Pagina 29 de 29

SIGNAT
27/11/2025 18:25

g

AJUMTAMEMT
D'ESPLUGUES

S’ACORDA:

PRIMER. APROVAR INICIALMENT Modificaci6 puntual del Pla general
metropolita a I'ambit de la Via Augusta, al terme municipal d’Esplugues de
Llobregat.

SEGON. SOTMETRE L'EXPEDIENT A INFORMACIO PUBLICA per termini d'un
mes, mitjangant la publicacié d’'un anuncis al Butlleti oficial de la provincia de
Barcelona, en un dels mitjans de comunicacié escrita diaria, al tauler d’anuncis,
i a la pagina web municipal, per a la formulacié de reclamacions i/o al-legacions.

TERCER. SOL-LICITAR informe als organismes afectats a raé de les seves
competencies: Agéencia Catalana de I'Aigua, Demarcacio de Carreteres de I'Estat
a Catalunya, Ministeri de Foment, Agencia Estatal de Seguretat Aeria, Oficina
Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental i Autoritat del Transport Metropolita i
Direccié General de Comerg.

QUART. INCORPORAR al document les prescripcions derivades de I'informe de
la Directora del Servei d'Espai Public, Ecologia i Proteccié de la Salut, amb
anterioritat a I'aprovacié provisional de la Modificacioé puntual.”

| perqué consti, expedeixo aquesta certificacié, amb I'advertiment de I'article 206
del Reglament d'organitzacié, funcionament i régim juridic de les entitats locals,
amb el Vist-i-plau de l'alcalde, en la data que consta a la signatura.
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