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SIGNAT

PEDRO CARMONA PEREZ, SECRETARI DE L’AJUNTAMENT D’ESPLUGUES
DE LLOBREGAT

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local ordinaria del dia
10 de febrer de 2025, va adoptar el seglient acord:

PRIMER.- E1 29 de gener de 2025, (Registre general
d'entrada ndm.2025/1866-E), la senyora Ruth Bas Gil, en
representacié  del senyor Oscar Sanchez Rodriguez;
administrador de Tla mercantil Asesoria Techsales, SL,
presenta un escrit mitjangant el qual respon Tes
al- 1egac1ons presentades a 1’acord de la Junta de Govern
Local, d’aprovacié inicial dels Estatuts i Bases que han
de reg1r Ta Junta de compensacié que desenvo1up1 el Pla
especial d’equipaments per a la construccié d’una escola
de formacio professional al_ carrer Laurea Mird, 1-5, i
carrer Caquis, num. 2-10, al terme municipal d’ Esp]ugues
de Llobregat, i en demana AR aprovacio definitiva.

SEGON.- Vvist_1’informe juridic favorable emes per Tla
Directora del Servei Juridic de Territori i Ciutat
Sostenible, que, transcrit, diu el seglent:

“El 29 de gener de 2025, (Registre general d'entrada
nuam.2025/1866-E), 1a senyora Ruth Bas Gil, en
representacié del senyor Oscar Sanchez Rodriguez;
administrador de Tla mercantil Asesoria Techsales, SL,
presenta un escrit mitjancant el qual respon Tles
al-Tegacions presentades a 1’acord de la Junta de Govern
Local, d’aprovacidé inicial dels Estatuts i Bases que han
de regir Ta Junta de compensacié que desenvolupi el Pla
especial d’equipaments per a la construccié d’una escola
de formacidé professional al carrer Laurea Miré, 1-5, i
carrer Caquis, num. 2-10, al terme municipal d’ Esp]ugues
de Llobregat, i en demana AR aprovacio definitiva.

En relacié amb aguesta peticid, cal assenyalar el segiient:

El 31 de maig de 2024, Ta Junta de Govern Local de
1’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat va acordar aprovar
inicialment els documents d’Estatuts i Bases que han de
regir el funcionament de Ta JUNTA DE COMPENSACIO DEL
SECTOR CENTRE DE FORMACIO PROFESSIONAL UNIVERSITARIA DE LA
FP, presentats el 23 de maig de 2024, a 1’empara de
1’article 119.2 del Text refés de Tla Llei d'urbanisme;
sotmetre els documents indicats a informacié puablica, i
concedir audiéncia a les persones interessades, amb
citacié personal, en compliment de T1’article 119.2 del
Text refés de la Llei d'urbanisme.

Aquests documents van ser exposats al public mitjancant
edictes publicats al Butlleti oOficial de Ta Provincia de
Barcelona de data 18 de juliol de 2024; al diari E]
Per1od1co, de data 20 de juliol de 2024; al tauler
d’anuncis i al web municipals, per un term1n1 d’un mes,
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SIGNAT

ampliat en un mes addicional en compliment de Ta
D15pos1c1o addicional desena del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat mitjancant el Decret Tlegislatiu
1/2010 de 3 d’agost.

Consta a 1’expedient un certificat expedit pel Secretari
municipal que acredita que, durant el per1ode d’exposicié
al public es van presentar dos escrits d’al- Tegacions:

1.- SR. OCTAVIO MARTINELL CRIADO, representat pel SR.
CARLOS XIOL RIOS mitjancant instancia amb registre
d’entrada numero 20. 802/24 de data 12/09/204, i actuant en
nom propi mitjancant instancia amb registre d’entrada
numero 21.004/24 de data 16/09/2024.

2.- SR. RAMON SIDERA I ROCA, en representaciéo de la SRA.
MARIA PILAR SOLA MELERO, m1t3angant instancia amb registre
d’entrada numero 21. 018/24 de data 16/09/2024.

Els escrits d’al-legacions han estat tramesos a Tes
persones redactores dels documents d’Estatuts i Bases, per
a la_seva analisi i resposta, els quals han estat objecte
d’analisi i resposta en 1’informe que a tal efecte
s’adjunta a 1’expedient.

Asesoria Techsales, SL, ha presentat els documents
d’Estatuts i Bases rectificats en els termes indicats a
1’informe d’analisi i resposta a les al-legacions.

ANALISI DE LES AL-LEGACIONS I FONAMENTS DE DRET

1.- SR. OCTAVIO MARTINELL CRIADO, representat pel SR.
CARLOS XIOL RIOS mitjancant instancia amb registre
d’entrada numero 20.802/24 de data 12/09/204, i actuant en
nom propi mitjancant dinstancia amb registre d’entrada
nimero 21.004/24 de data 16/09/2024.

En primer terme, 1indica adreca correcta a efectes de
notificacions.

Presenta oposicié respecte de la Base 4 i la 6, i
T'article 23 dels Estatuts.

Respecte de la Base 4, al-lega que, en cas que hi hagi
discrepancia en Ta valoracié determinada per Ta Junta de
compensacidé i un propietari, no es pot negar 1’accés a la
via judicial. Ha estat redactada la Base per tal d’aclarir
que si es podra impugnar via administrativa o judicial. Es
proposa estimar aquesta al-legacid.

Respecte de la Base 6, al-lega que hi pot haver conflicte
d’interessos en cas que sigui un propietari que porti a
terme les obres d’urbanitzacidé pel fet que formi part del
seu objecte social. Ha estat redactada Tla Base per tal de
reforcar la idea que sempre es tractara de 1’'oferta més
avantatjosa. Es proposa estimar aguesta al-legacid.
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SIGNAT

També es proposa estimar la tercera al-legacid, en tant
que demanava 1nc0rporar la_possibilitat de poder acudir a
Tes sessions de 1’Assemblea aportant autoritzacié amb
signatura legitimada notarialment.

2.- SR. RAMON SIDERA I ROCA, en representaciéo de la SRA.
MARIA PILAR SOLA MELERO, m1t3angant instancia amb registre
d’entrada numero 21. 018/24 de data 16/09/2024.

En primer terme, s’'al- 1ega contra 1’article 1 dels
Estatuts, de defineixen 1’ ambit, perque, al-lega, que el
document de planejament delimita un ambit no definit pel
Pla general metropolita.

Es proposa la seva desestimacidé, en tant en quant 1’ambit
del Pla especial inclou tots els terrenys qualificats com
a equipament, clau 7b, en sol urba.

En relacié amb 1’ art1c1e 9 dels Estatuts, relatiu a les
condicions d’incorporacié a la Junta de compensac1o es
qiestiona 1la seva adhesié, i 1’obligacié de d1pos1tar
anticipadament Tes despeses. Es proposa la seva
desestimacié. E1 contingut de 1’article és conforme a
norma.

En_relacié amb 1’article 12, relatiu a Tla participacio
de1s propietaris dins del sector, es proposa estimar

1’al. 1g?§gigal ates que T1’article feia referencia a una
reparcel-lacio economica, i no és d’aplicacié a aquest
cas.

En relacido amb 1’article 13, relatiu a les facultats del

concessionari de Tes gestid integrada, també es proposa la
seva estimacié, en tant que no_ens trobem en un cas d’una
gestid integrada. Se suprimeix 1’article.

En relacié amb 1’article 21, també es proposa la seva
estimacid, i admetre que sigui un 20% de Tles

participacions Tles exigides per poder convocar a
1’Assemblea General, per comptes del 30%.

També al-Teguen en relacié amb les bases 4 i 6, en el
mateix sentit que 1’altre al-legant, de manera que es
proposa la seva estimacid, en idéntics termes.

Es proposa desestimar 1’al-legacié en relacié amb 1a Base
8, en tant en quant fa referéncia a aspectes propis de la
figura del Pla especial d’aplicacié, i no ha de ser
objecte de debat en aquests moments.

vist el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, mitjancant
el qual s'aprova el Text refdés de 1a Llei d'urbanisme;

vist el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de Ta Llei d'urbanisme;
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SIGNAT

En virtut de T’article 130 del Decret Tlegislatiu 1/2010,

de 3 d' agost, mitjancant el qual s'aprova el Text refos de
Ta Llei d' urban1sme, en Tla modalitat de compensacid
basica, els propietaris o propietaries__aporten els
terrenys de cessio obligatoria, executen a 1lur carrec la
urbanitzacié, en els termes i amb les condicions que
siguin determinats pel planejament wurbanistic, i es
constitueixen, mitjancant document public, en Junta de
compensacid.

La diniciativa de 1la modalitat de compensacié basica
correspon als propietaris o propietaries de finques la
superficie de les quals representi més del 50% de 1la
superficie total del poligon d'actuacidé urbanistica.

La junta de compensacié, en la modalitat de compensacio
basica, té natura1esa administrativa, personalitat
Jur1d1ca propia i plena capac1tat per al comp11ment dels
seus fins. En tot cas, a 1'0rgan_rector de la junta hi ha
d'haver un o una representant de 1'administracid actuant.

En virtut de 1’ art1c1e 187.4 del Decret 305/2006, de 18 de
Ju1101 pel qual s'aprova el Reglament de Ta Llei
d' urban1sme les entitats urbanistiques col-laboradores es
regeixen per la Llei d'urbanisme, per aquest Reglament, i
pels seus estatuts o regles de Func1onament aixi com per
les disposicions relatives al funcionament dels organs
administratius col-legiats contingudes en la legislacid de
regim juridic de Tles administracions publiques i del
procediment administratiu comd.

segons 1’article 188.3 del Reglament, 1’ambit de Tes
ent1tats urbanistiques col- 1aboraqores és el del poligon
1 rbanisti nv

Les juntes de compensacié formulen el projecte de
reparcel-lacié i, si s'escau, el projecte d'urbanitzacio,
i _gestionen 1 executen la urbanitzacié completa del
poligon d'actuacid urbanistica que desenvolupen.

L’article 197 del Reglament de 1a Llei d'urbanisme
estableix quin ha de ser el contingut minim dels estatuts
de Tes juntes de compensacid, mentre que 1’article 198.1
del mateix Reglament preveu que les determinacions que les
bases d'actuacid poden incloure.

En aquest cas,  ambdds documents contenen Tes
determinacions que exigeixen aquests dos preceptes.

D’acord amb 1’article 119 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, mitjancant el qual s'aprova el Text refds de Ta
Llei d'urbanisme, Ta tramitaciéo regulada per aquest
article regeix els 1instruments de gesti6 urbanistica.
Entre ells, els estatuts i Tles bases d'actuacié, en la
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SIGNAT

modalitat. ~de compensaci6 basica del sistema de
reparcel-lacié.

L’apartat segon d’aquest precepte estableix que el
document se sotmetra a 1’ aprovac1o inicial per
T'administracié actuant; a un periode d’ 1nFormac1o publica
per un termini d'un mes, dins el qual s'ha de concedir
audiéncia a  Tles persones interessades, amb citacio
persona1 i aprovacio definitiva, també per
1'administracié actuant.

Un cop aprovat definitivament o acreditat 1’acte
presumpte, segons el que estableix Tla legislacido de
procediment administratiu comd, T1’administracié n’ha
d’ordenar la publicacié i la notificacié reglamentaries 1,
si escau, la formalitzacidé corresponent.

Un cop aprovats definitivament els estatuts i Tes bases
d'actuacio, T1'administracié actuant ha d'adoptar 1'acord
d'aprovacio de la constituci6é de les juntes de compensacio
en el termini d'un mes des de Ta recepc1o de Tla
documentaci6 completa. En cas contrari, s'entén que
1'aprovacié ha estat atorgada per silenci administratiu
positiu.

En virtut de 1’ art1c1e 190.1 del Decret 305/2006, de 18 de
Ju11o1 pel qual s'aprova el Reglament de Ta Llei
d'urbanisme, una vegada aprovats definitivament els
estatuts i les bases d'actuacié, 1'administracié actuant
n'ha d'ordenar Tla publicacié al diari _oficial que
correspongui i ho ha de notificar individualitzadament a
les persones propietaries perqué puguin manifestar la seva
gec1§1g d'adherir-se a la futura entitat durant el termini
e ies.

L’apartat seguent d’aquest precepte estableix que 1la
constituci6 de 1'entitat es porta a terme mitjancant
document piblic atorgat per les persones prop1etar1es que
ﬁ1n pres validament 1a iniciativa o bé que s'hi hagin
dherit en els terminis que estableix aquest Reglament, i
Tes empreses urbanitzadores, si escau. De Tla constitucié
se'n dona compte a la resta de persones propietaries
afectades, per tal que puguin adherir-s'hi mitjancant un
escrit adrecat al notari o fedatari que hagi autoritzat
T1'escriptura o document public de constitucid, a fi que
protocol-1itzi o incorpori Tles adhesions que es rebin.

L’article 190.3 del reglament indicat estableix que el
document ~ public de constitucié _de Tles entitats
urbanistiques col-Taboradores ha d'incloure el segiient:

a) La relacidé de Tes persones propietaries i, si escau, de
Tes empreses urbanitzadores, 1 la relacidé de Tles finques
incloses en el poligon d'actuacio urbanistica,
especificant els percentatges de participacié en funcid de
Ta superficie de terrenys aportada. En aquestes relacions
s'han de fer constar les dades 1identificatives i Tles
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SIGNAT

adreces de les persones o entitats, aixi com Tes
descr1pc1ons i dades registrals de les f1nque5

b) L'acord de constitucio.

c) Les persones designades per ocupar els carrecs de
1'organ rector.

E1 document public de constitucié ha de ser Tliurat a
1'administracié  actuant, que ha d'adoptar 1'acord
d' aprovac1o de constitucié de 1'entitat en el termini
maxim d'un mes a comptar des de 1'endema de Ta recepcio
del document pub11c i designar 1a persona que Tla
representa en T'entitat. També se n'ha de 1liurar una
copia a T'ajuntament, en cas que no sigui T'administracio
actuant, perqué de51gn1 Ta persona que el representa.

L’article 197 del Reglament de 1la Llei d'urbanisme
estableix quin ha de ser el contingut minim dels estatuts
de Tes juntes de compensacidé, mentre que 1’article 198.1
del mateix Reglament preveu que les determinacions que les
bases d'actuacié poden incloure.

En  aquest cas, _ambdés  documents  contenen Tes
determinacions que exigeixen aquests dos preceptes.

L'administracié actuant en aquest cas és 1’Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat.

En aplicacié de 1’article 21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, de bases de regim juridic, la competéncia per a
1’aprovacidé dels instruments de gestio, com és el cas d’'un
projecte de reparcel-lacid, correspon a 1’alcaldia de
1’ ajuntament Aquesta competéncia, no obstant aixo, en el
cas de T1’Ajuntament d’ Esp1 %ues de Llobregat, ha estat
expressament delegada Junta de Govern Local,
mitjancant Decret d’a1ca1d1a nam. 3624/2024, de 4
d’octubre de 2024.

CONCLUSIONS

Una vegada aprovats inicialment els documents d’Estatuts i
Bases que han de regir la Junta de Compensacidé del SECTOR
CENTRE DE FORMACIO PROFESSIONAL UNIVERSITARIA DE LA FP;
sotmesos a 1nformac1o publica i notificats a les persones
interessades, s’han presentat dos escrits d’al-legacions
que han estat analitzats en 1’escrit presentat per 1la
representacidé de Asesoria Techsales, SL, i referenciats en
aquest informe.

Ates que el promotor ostenta la titularitat de més del 50%
del so61 de 1’ambit, pot promoure T1’aprovacié _dels
documents dels Estatuts i les Bases que han de regir la
Junta de Compensacidé indicada.

Tenint en compte que aquests documents contenen els
extrems exigits pels articles 197 i 198, i 190 2 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qua] s'aprova el
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SIGNAT

Reg1ament de la Llei d'urbanisme, només resta concloure
que_ s’informa que correspon estimar parcialment Tes
al-Tlegacions presentades i que s’informa favorablement el
document perqué s’aprovi def1n1t1vament amb Tes esmenes
introduides arran de les al-legacions.”

PER TOT L’EXPOSAT,
S’acorda:

PRIMER.- ESTIMAR integrament Tles al-Tegacions presentades
pel SR. OCTAVIO MARTINELL CRIADO, mitjancant instancia amb
reg1stre d’entrada numero 20. 802/24 de data 12/09/204, i

?1stre d’entrada numero 21.004/24 de data 16/09/2024, en

acié amb els documents d’Estatuts i Bases que han de
regir el funcionament de T1a JUNTA DE COMPENSACIO DEL
SECTOR CENTRE DE FORMACIO PROFESSIONAL UNIVERSITARIA DE LA
FP, a Esplugues de Llobregat, en els termes de 1’escrit de
Eggposta a les al-legacions presentat el 29 de gener de

5

SEGON.- ESTIMAR PARCIALMENT Tes al-Tegacions presentades
per Ta SRA. MARIA PILAR SOLA MELERO, mitjancant instancia
amb registre d’entrada numero 21.018/24 de data
16/09/2024, en relacié amb els documents d’Estatuts i
Bases que han de regir el funcionament de la JUNTA DE
COMPENSACIO DEL SECTOR CENTRE DE FORMACIO PROFESSIONAL
UNIVERSITARIA DE LA FP, a Esplugues de Llobregat, en els
termes de 1’escrit de resposta a les al-legacions
presentat el 29 de gener de 2025.

TERCER.- APROVAR DEFINITIVAMENT els documents d’Estatuts i
Bases que han de regir el funcionament de la JUNTA DE
COMPENSACIO DEL SECTOR CENTRE DE FORMACIO PROFESSIONAL
UNIVERSITARIA DE LA FP, a 1’empara de 1’article 119.2 del
Text refos de T1a Llei d'urbanisme, presentats el 29 de
ggner de 2025, (Registre general d'entrada num.2025/1866-
E).

QUART.- PUBLICAR els documents d’Estatuts 1 Bases al
Butlleti oficial de la provincia de Barcelona, en virtut
de 1’article 190.1 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

CINQUE.- NOTIFICAR individualitzadament, a 1’adreca
expressament manifestada a T’efecte en els escrits
d’al-Tegacions presentats, a les persones propietaries
perqué puguin manifestar la seva decisidé d'adherir-se a la
futura entitat durant el termini de 15 dies, adjuntant
1’escrit de resposta a les al-legacions presentat el 29 de
gener de 2025.

perqué consti, expedeixo aquesta certificacié, amb
dvertiment de 1’article 206 del Reglament

I
1’a
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d’organitzacié, funcionament i reégim
entitats Tocals, amb el vistiplau del Sr. Alcalde.
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