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L'Alcaldessa ha adoptat la seglient resolucid:

Expedient: 2302/2024/8574

Assumpte: Projecte de Reparcellacio woluntaria en la modalitat de compensacio basica del
poligon d'actuacié urbanistica (PAU-"), del Text refés de la Modificacié puntual del Pla general
metropolita a I'ambit discontinu de la plaga Santa Magdalena i del Parc dels Torrents a Esplugues
de Llobregat.

PRIMER.- Vist el document del Projecte de Reparcel-lacié voluntaria en la
modalitat de compensacié basica del poligon d’actuacié urbanistica (PAU-*), del
Text refés de la Modificacié puntual del Pla general metropolita a I'ambit
discontinu de la placa Santa Magdalena i del Parc dels Torrents a Esplugues de
Llobregat.

SEGON.- Vist l'informe técnic juridic favorable emeés pels Serveis técnics i juridics
municipals de I'Area de Territori i Ciutat Sostenible, sobre el Projecte de
Reparcel-lacié voluntaria de referéncia, que, transcrit, diu el seglient;

“El 16 de juny de 2024, (Registre general d'entrada nim.2024/14840-E), el senyor
Eduard Polan Bosch presenta el Projecte de Reparcellacid voluntaria en la
modalitat de compensacié basica del poligon d’actuacié urbanistica (PAU-"), del
Text refés de la Modificacid puntual del Pla general metropolita a I'ambit
discontinu de la plaga Santa Magdalena i del Parc dels Torrents a Esplugues de
Llobregat.

En relacié amb aquest document, cal posar en relleu el seglient:
FETS

El 2 de marg de 2020, el conseller del Departament de Territori i Sostenibilitat de
la Generalitat de Catalunya, va resoldre aprovar definitivament, a 'efecte de
l'article 98.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, la Modificacié puntual del Pla general metropolita en I'ambit
discontinu de la placa Santa Magdalena i del Parcs dels Torrents, d’Esplugues de
Llobregat.

Aquest instrument de planejament urbanistic és executiu des de la seva publicacié
alDOGC nim.8142, de 27/05/2020.

Aquesta Modificacio delimita quatre poligons d'actuacio, a executar pel sistema
de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica. Un d'ells; el PAU2,
inclou les finques situades a Plaga Santa Magdalena nimeros 20, 21 i 22,
d’'aquesta Ciutat.

Respecte del PAU 2 (Poligon d'actuacié 2), larticle 9 de les Normes
Urbanistiques d'aquesta Modificacid puntual del Pla general metropolita estableix
el seglent:
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S’agrupen les finques situades en els nimeros 20, 21 i 22 de la plaga Santa
Magdalena. La finca resultant qualificada de zona 12-SM sera una parcel-la tnica
amb fagana a la via publica situada a I'extrem de la plaga i un Unic accés de
vehicles.

Cal posar en relleu el fet que el 19,0588% de la finca ubicada a la Plaga Santa
Magdalena, nim. 21, és propietat de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat.

TANEDOM REAL ESTATE SL, té la voluntat de desenvolupar el poligon
d’actuacio urbanistica 2 (PAU 2) definit a la Modificacio puntual del Pla General
Metropolita d’ambit discontinu de la Placa Santa Magdalena i del Parc dels
Torrents a Esplugues de Llobregat, el qual esta format per les parcel-les ubicades
a la Plaga Santa Magdalena, ndm. 20, 21, i 22, i construir sobre la finca de
resultat anica un edifici d’habitatges plurifamiliar, amb un local en planta baixa.

Els Serveis técnics i juridics de I'Area de Territori i Ciutat Sostenible emeten, a
continuacid, informe favorable sobre el document de referéncia.

FONAMENTS DE DRET

Vist l'article 119 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei d'urbanisme, relatiu a la tramitacié dels instruments de gestié
urbanistica.

En virtut de larticle 164 del Reglament de la Llei d'urbanisme, relatiu a la
reparcel-lacié voluntaria, totes les persones propietaries de finques incloses en un
poligon d'actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcellacié poden
formular, de coml acord i mitjangant I'atorgament d'escriptura publica, una
proposta de reparcel lacié voluntaria.

Sense necessitat d'aprovacié inicial, I'administracié actuant ha de sotmetre la
proposta a informacié publica per un termini d'un mes i simultaniament ha de
donar audiéncia a la resta de persones interessades amb citacid personal.
L'aprovacié definitiva del projecte s'ha d'ajustar al que estableix l'article 119.2.d)
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

La certificacié de l'acord d'aprovacié definitiva possibilita la inscripcié de la
reparcel-lacio al Registre de la propietat.

L'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria es pot complementar, quan
s'aplica la modalitat de compensacié basica, amb un apoderament especial a
favor d'una o més persones propietaries o gestores per tal que, en representacio
de la comunitat de reparcel-lacid, puguin desenvolupar les tasques que altrament
correspondrien a una junta de compensacio.

L'apoderament al que es refereix l'apartat anterior ha de fixar un termini de
mandat, coincident previsiblement amb el necessari per a l'execucié de les
determinacions del planejament i de les previsions del projecte d'urbanitzacid, ha




DOCUMENT

IDENTIFICADORS

_Decret: Decret n. 2024/2659-2024 / 8574 num.: 2024/2659

ALTRES DADES

SIGNATURES ESTAT
El document ha estatsignat per :

Codi per a validacio: 152X8-PYEDE-N5PIX 1.- Alcaldessa de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT signat 020712024 00:41
Data d'emissié: 2 de Juliol de 2024 a les 10:17:33 2.- Secretari de AJ. D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT signat 02/07/2024 08:43
Pagina3de5

=
]
H
I
S
I
bS]
K]
c
5]
2
]
£
=)
7]
2
1
5]
15
E
3
[<}
]
©
©
]
©
15}
c
2
°©
£
©
s
2
]
<
=
7]
ks
@
©°
©
@
@
k=)
©
>
Ko}
3
2
]
s
£
o
8
k]
Q
2
3
3
°
5}
>
(]
]
=1
o
8
°
€
3
&
4
S
=
=
<
-4
Q
7]
=
17}
4
]
=4
1)
£
E
2
(=}
]
i)
o
<
@
=)
=
o
£
E
3
o
Q
3
5]
15
2
o
£
o
o
=
©
53
@
4]
3
=
2
Q
@
@
(]
°
[
2
P}
=
=

)
°
@
=)
13
@
£
E
2
<3
Q
<1
L
5]
2
2
£
S
a
=
B
Q
@
4]
3
>
32
=
@
Q
@
o
51
2
3
=3
=

SIGNAT
02/07/2024 00:41

d'incorporar un pressupost orientatiu al respecte i, també, unes regles de
funcionament del conjunt de poderdants per facilitar i garantir la fiscalitzacié de
les tasques dels apoderats o apoderades.

Llevat que es tracti d'un apoderament unipersonal, els apoderats o apoderades
es poden configurar bé com a junta d'apoderats, amb president o presidenta i
secretari o secretaria, o bé com a conjunt de delegats d'actuacid indistinta i
solidaria o bé conjunta i mancomunada.

L'aprovacio de I'apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel-lacié i
la seva comunicacioé al Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores déna lloc
a la seva inscripcié. En aquest cas, no cal la constitucid d'una junta de
compensacio. La revocacio del poder atorgat per qualsevol dels poderdants
comporta la necessitat de constituir una junta de compensacio.

En aplicacio de l'article 21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases de regim
juridic, la competéncia per a I'aprovacié dels instruments de gestio, com és el cas
d'un projecte de reparcel-lacio, correspon a l'alcaldia de I'ajuntament. Aquesta
competéncia, en el cas de 'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, ha estat
expressament delegada en la Junta de Govern Local, mitiangant Decret d’alcaldia
num. 2400/2023, de 23 de juny de 2023, si bé I'Alcaldessa manté, en relacié amb
el conjunt de competéncies delegades en la Junta de Govern, la relativa a la
resolucions que hagin de ser adoptades, per raons d'urgéncia, de celeritat,
eficiéncia, eficacia o economia en els periodes compresos entre les sessions
ordinaries de la Junta de Govern Local.

En aquest cas, es justifica per raons d’'eficiéncia i organitzacio, per tal de poder
impulsar la tramitacio d’aquest instrument de gestio.

ANALISIDEL DOCUMENT | CONCLUSIONS

Totes les persones propietaries de les finques incloses en el poligon d'actuacio
urbanistica subjecte al sistema de reparcel‘lacié, de comu acord, i mitiancant
latorgament d'escriptura publica, formulen una proposta de reparcel-lacid
voluntaria.

Els propietaris de la totalitat dels terrenys inclosos a 'ambit sén dos (2):

— TANEDOM REAL ESTATE, SL, amb el 100,00% de la finca aportada del
namero 20 i el 100,00% del nimero 22 de Plaga Santa Magdalena, i el
80,9412% de la finca de Placa Santa Magdalena, nimero 21.

— L’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat és titular del 19,0588% de la finca
de Plaga Santa Magdalena, nimero 21.

La finca resultant sera una finca unica, qualificada de Zona 12-SM. L'accés de
vehicles a la finca es realitzara obligatoriament per I'ambit qualificat de vial i amb
un accés Unic. L'edificabilitat maxima de la parcel-la és de 1.850m2.
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La superficie de la finca resultant (inica) és de 60200 m2, que s’adjudicara
integramenta TANEDOM REAL ESTATE, SL.

El sostre corresponent a la participacid de I'Ajuntament en el conjunt de la finca
resultant és de 97'20m2, equivalent al 19'058% de la finca aportada 21. Teninten
compte que els drets de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat sén inferiors al
15% de la parcella minima que defineix el planejament, correspon substituir
I'adjudicacio de sostre per una indemnitzacid en metalllic per un import de
102.328,27 -euros, prevista al Projecte que s’analitza.

Totes les despeses inherents al desenvolupament del PAU van a carrec de
TANEDOM REAL ESTATE, SL.

Consten com a ftitulars de drets i interessos, a banda dels titulars legitims dels
terrenys, les persones que tenen dret a cessions per permuta respecte de
limmoble definitiu que s’acabi construint a la finca Unica de resultat.

Des de la Notaria ha estat tramesa la minuta de I'escriptura.

L'escriptura publica de reparcel-laciéo voluntaria es complementa amb un
apoderament especial, en els termes de l'article 164 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, per tal que, en
representacid de la comunitat de reparcel-lacio, pugui desenvolupar les tasques
que altrament correspondrien a una junta de compensacié. D'aquesta manera,
s'atorga apoderament especial a favor del senyor Javier Royuela Lopez,
administrador Unic de la mercanti TANEDOM REAL ESTATE, SL, com a
apoderat unipersonal.

En l'escriptura se sol'licita a la senyora Registradora de la Propietat que inscrigui
nota marginal sobre cadascuna de les finques afectades l'inici del procediment
equidistributiu de beneficis i carregues, de conformitat amb l'article 5 del Reial
Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

L'aprovacio de I'apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel-lacié i
la seva comunicacio al Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores dona lloc
a la seva inscripcio. En aquest cas, no cal la constituci6 d'una junta de
compensacio.

Una vegada analitzat el document, i vist que dona compliment a les
determinacions de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita d'ambit
discontinu de la Plaga Santa Magdalena i del Parc dels Torrents a Esplugues de
Llobregat, s'informa favorablement el Projecte de reparcel-laci¢ voluntaria de
referéncia, en tant que I'Ajuntament és fitular del 19,0588% de la finca aportada
ubicada a Plaga Santa Magdalena, nimero 21, d'aquesta ciutat, i, en aquest
sentit, que es pot procedir a la signatura de I'escriptura publica que conté la
proposta de Reparcel-lacié voluntaria.”

En consequéncia,
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HE RESOLT:

PRIMER.- Donar la conformitat al Projecte de Reparcel-lacié voluntaria en la
modalitat de compensacié basica del poligon d'actuacié urbanistica (PAU-), del
Text refés de la Modificacido puntual del Pla general metropolita a I'ambit
discontinu de la plaga Santa Magdalena i del Parc dels Torrents a Esplugues de
Llobregat, en qualitat de propietari de terrenys inclosos en I'ambit, presentada el
16 de juny de 2024, (Registre general d'entrada nim.2024/14840-E), pel
propietari majoritari TANEDOM REAL ESTATE SL, d'acord amb l'informe técnic
juridic favorable transcrit a la part expositiva d’aquesta resolucio.

SEGON.- Procedir a la signatura de l'escriptura d'elevacio a public de la
Proposta de Reparcellacié voluntaria, per [l'Alcaldessa de [I'Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat, en exercici de la competéncia propia, en
representacio de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, per aplicacio de l'article
21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local.
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1.- ANTECEDENTES

La comisién territorial de urbanismo de Barcelona, en fecha 3 de febrero de 2020, emite resolucion
favorable y aprueba definitvamente “Text Refés de la modificacion puntual del pla general

3. SITUACION URBANISTICA: EL PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente para este proyecto de reparcelacion es el “text refés de la modificacé puntual
del pla general metropolita a I'ambit discontinu de la plaga Sta Magdalena i del parc del torrents a
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metropolita a I’'ambit discontinu de la plaga Sta Magdalena i del parc dels torrents a de de Llobregat” que recoge las siguientes prescripciones urbanisticas

Llobregat”. Esta resolucion se publica en fecha el 27 de mayo de 2020.
Art 9. Delimitacié del poligon d’actuacié PAU-2
El planeamiento aprobado determina como figura de gestion urbanistica para el desarrollo del plan, el

sistema de reparcelacion en la modalidad de compensacion basica. Poligon d'actuaci6 2:

Finques situades als nombres 20 al 22 de la plaga de Santa Magdalena

Sup.Catastre finques 20-21-22 = 602,00 m?

Edificabilitat maxima: 1.850 m?

Obligacions Poligon: Millora dels paviments del vial que li otorga la condicié de solar i de la vorera
adjacent del carrer Laurea Mir6.

TANEDOM REAL ESTATE SL, propietario de las fincas 20 y 22, que conforman el poligono de actuacion
(PAU-2), asi como del 80,9412% de dominio, sobre la finca 21, configurandose como propietario
mayoritario del poligono de actuacién con un porcentaje superior al 95% del total del suelo, ha llegado a
un acuerdo con el Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat en cumplimiento de los art 130 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 de agosto, de la Llei d'Urbanisme y el art 164 del Decreto 305/2006, de 18 de
juliol, por el que se aprueba el reglamento de la Llei d'Urbanisme, para desarrollar el proyecto de
reparcelacion por procedimiento abreviado de reparcelacion voluntaria sin const JUNTA DE
COMPENSACION, y designar al Sr Javier Royuela Lépez, ,ad trador Unico de la mercantil
TANEDOM REAL ESTATE SL, como apoderado unipersonal en representacion de los interesados
(TANEDOM REAL ESTATE SL y Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat), para desarrollar los trabajos
propios de una junta de compensacion.

Art 12. Zonificacié

Zona de nucli antic, clau 12-SM

Art 13. Ordenaci6 de I'edificacié. Zona 12-SM

Normes comunes aplicables a la Zona de nuclio antic, clau 12-SM:
Compreén les finques situades a la Plaga de Santa Magdalena d’Esplugues dels nimeros 12 al 23.

2. OBJETO Y AMBITO DEL PROYECTO DE REPARCELACION

14840, Data d'entrada: 12/06/2024 12:26:00

N i al Poligon d i6 2: Finques situades dels numeros 20 al 22 de la plaga de Santa
. n X o X ” X Magdalena.
.,m Este proyecto de reparcelacion que se realiza por el procedimiento abreviado de reparcelacion voluntaria, La finca resultant qualificada de zona 12-SM sera una parcel-la tnica. L'accés de vehicles a la parcel-la es
Q segun lo previsto en el art. 164.1 i .2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, por el que se aprueba el realitzara obligatoriament per I'ambit qualificat de vial i amb un accés unic.
m Reglament de la Llei d’'Urbanisme ,tiene por objeto, de acuerdo con la normativa contenida en el art. 124,
o del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el text refés de la Llei d’'Urbanisme,y Es conservara i rehabilitara la fagana de I'edifici situat al niumero 20, restituint els elements originals alterats o
S el art.164 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, por el que se aprueba el reglamento de la Llei d'Urbanisme, desapareguts quan siguin provats documentalment, sempre | quan s'adequin a la legislaci6 vigent. Haura de
- concretar las adjudicaciones de las parcelas resultantes del proceso de reparcelacién entre las personas restituir-se la imatge unitaria de les obertures al carrer amb tots els seus elements arquitectonics i decoratius.
[} teresadas, segun las determinaciones fijadas por el planeamiento vigente.
° . . . | . L'edificabilitat maxima: 1.850 m? que inclou totes les plantes per sobre de la rasant de la Plaga de Santa
@ m El @mbito de este proyecto de reparcelacion queda delimitado por el area del poligono de actuacion PAU- Magdalena.
w [} 2, que define el “text refos de la modificacion puntual del pla general metropolita a I'ambit
°SE E] discontinu de la plaga Sta Magdalena i del parc dels torrents a Esplugues de Llobregat”. Esta Nombre de plantes i algades maximes: PB+2PP = 10,60 m
ED 2 maodificacion del plan recoge dos tipos de mediciones, seguln cartografia catastral y cartografia municipal. , , ) PB+5PP = 19,90 m
iz [} 9y L'algada s’ha d’amidar al centre de la fagana.
=) @ Par el desarrollo del presente proyecto de reparcelacion se ha tomado como valor de superficie del
- ambito .am actuacion el de la nm;.omam:m catastral, por no:m_amﬂm_.‘_o mas contrastable. - Terrat o coberta plana.
B El ambito del PAU-2 se ha grafiado en los planos correspondientes que se acompafan y recoge los
g parametros urbanisticos fijados por el planeamiento vigente.
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4.RELACION DE LOS INTERESADOS - Los propietarios de derechos reales sobre los mismos.

En cumplimento de lo dispuesto en el art. 129 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 de agosto por el que se
aprueba el Text refés de la Llei d'urbanisme y el art.145 del Reglament de la Llei d’urbanisme, se
consideran interesados las siguientes personas:

No constan titulares de derechos e intereses legitimos en el presente proyecto de reparcelacion
voluntaria del Poligono de actuacién (PAU-2) del término municipal de Esplugues de Llobregat.

INCLOU SIGNATURA EXTERNA

- . . . - Los arrendatarios.
- Los propietarios de terrenos incluidos en el poligono.

- Los propietarios de derechos reales sobre los mismos. N . .
_ Los arrendatarios No constan titulares de derechos e intereses legitimos en el presente proyecto de reparcelacion

- Los titulares de derechos e intereses legitimos sobre los mismos. voluntaria del Poligono de actuacion (PAU-2) del término municipal de Esplugues de Llobregat.

- Los titulares de derechos e intereses legitimos sobre los mismos:

Los propietarios de las fincas incluidas dentro del ambito del Proyecto de reparcelacién voluntaria

son: 1.- La finca registral con nimero de protocolo 454, inscrip scrita en el Registre de la Propiedad
de Esplugues de Llobregat al tomo 2.500, libro 535 de Esplugues de Llobregat, folio 80, y que se
corresponde con la finca aportada numero 20 al presente proyecto de reparcelacion voluntaria, queda
gravada con condicion resolutoria en garantia de la entrega de fincas en el plazo de 30 dias habiles a
contar desde la recepcion definitiva de la obra, pactada en cesién de permuta a favor de MARTA ABAD
GIRALT y ANNA ABAD GIRALT, pactada mediante escritura autorizada el 28-03-2023 por el notario de
TANEDOM REAL ESTATE SL Esplugues de Llobregat don José Vicente Galdén Garrido

Propietario num. 1

Direccion: Carrer Sors 42. 1°-2°

cp-.08024 (Barcelona) MARTA ABAD GIRALT

14840, Data d'entrada: 12/06/2024 12:26:00

Direccion: Calle Madrazo, n° 94 2-E
CIF: B-67261206
- . . ) . cp-.08021 (Esplugues de Llobregat)
Aporta las siguientes fincas: 100,0000 % de la finca aportada nimero 22 NIF: 46.552.568Q

100,0000 % de la finca aportada nimero 20

bethabad@hotmail.com

el 80,9412 % de la finca aportada nimero 21
% ANNA ABAD GIRALT
=
=} Direccion: Calle Església, 12, bajo
c g J}
© Propietario num. 2 cp-.08950 (Esplugues de Llobregat)
= NIF 46.613.407C
[©] abadgiralt@yahoo.es
© AJUNTAMENT D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT
2 O
=
m n_m\. w Direccion: Plaza Santa Magdalena n° 5-6
£S5 u" cp-.08950 (Esplugues de Llobregat)
iz g
— — CIF: P0807600B
< Aporta la siguiente finca: 19,0588 % de la finca aportada numero 21
%
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% 2.- Lafinca registral con nimero de protocolo 920, inscripcién 62, inscrita en el Registre de la Propiedad 5. RELACION DE LES FINCAS APORTADES
o S de Esplugues de Llobregat al tomo 2.269, libro 367 de Esplugues de Llobregat, folio 94, y que se
e S corresponde con la finca aportada numero 22 al presente proyecto de reparcelacion voluntaria, queda Las fincas aportadas de este poligono de actuacién PAU-2, asi como sus titulares, su superficie, el techo
(e} o gravada con n _‘mmo_cﬁ._‘_m en garantia de la entrega de *.:.,_omm en el plazo de 20 dias habiles a contar asignado y el valor de acuerdo con los puntos 4, 6 y 8 de esta memoria son los siguientes:
N = desde la recepcion definitiva de la obra, pactada en cesién de permuta a favor de NURIA COSTA
N TORRENTS, pactada mediante escritura autorizada el 20-03-2023 por el notario de Esplugues de
i PN
> Llobregat don Juan Galdén Lépez, CUADRO-1
m La finca registral con nimero de protocolo 920, inscripcion 42, inscrita en el Registre de la Propiedad de
~ Esplugues de Llobregat al tomo 2.393, libro 462 de Esplugues de Llobregat, folio 145, y que se
Py corresponde con la finca aportada numero 22 al presente proyecto de reparcelacion voluntaria, queda
% gravada condicion resolutoria en garantia de la entrega de fincas en el plazo de 20 dias habiles a contar FINCAS APORTADAS
N desde la recepcion definitiva de la obra, pactada en cesién de permuta a favor de ALBERTO GARCIA SUPERFICIE VALOR URBANISTICO
— PONS, pactada mediante escritura autorizada el 20-03-2023 por el notario de Esplugues de Llobregat (m?)
. don Juan Galdon Lopez, FINCA CODIGO - TITULAR TECHO (m2t) 1.052,67 (€/m2t)
< s
w NURIA COSTA TORRENTS
o APORTADA FINCA FINCA | PROINDIVISO | PARCIAL | TOTAL | PARCIAL TOTAL
b=}
nnu Direccion: Passatge de I'’Ametller num.53 20 1~ TANEDOM REAL ESTATE SL 319,00 [ 900,00
> cp-.08980 (Sant Feliu de Llobregat) TOTAL 500,00 947.403,00 €
< NIF 35.023.086-C
£ Mai albertgp58@hotmail.com 21 1 -TANEDOM REAL ESTATE SL 809412% | 412,80 434.547,00 €
lal 21 2-AJUNTAMENT DESPLUGUES. 19,0588% 97,20 102.314,70€
ALBERTO GARCIA PONS
S TOTAL 20300 | 510,00 510,00 536.861,70 €
Mm Direccion: Passatge de I'Ametller num. 53 22 1~ TANEDOM REAL ESTATE SL 80,00 | 440,00
cp-.08980 (Sant Feliu de Llobregat) ToTAL 240,00 EITTABE
M._ NIF: 35.012.282-A ' -~
. Mail: albertgp58@hotmail.com TOTAL PAU-2 602,00 | 1.850,00 1.850,00 1.947.439,50 €
3 : X
k]
©
..mv. 3.- La finca registral con nimero 75, inscrita en el Registre de la Propiedad de Esplugues de Llobregat
o en el tomo 2.393, libro 462 de Esplugues de Llobregat, folio 143, que se corresponde con la finca aportada
|a namero 21 al presente proyecto de reparcelacion voluntari Q:mam gravada con cesion en permuta a
- favor de CAYETANO FAURA FEBRER, pactada 38&3@ escritura autorizada el 07-06-2024 por el
% notario de Esplugues de Llobregat don José Vicente Galdon Garrido
2 O
=
2 m g CAYETANO FAURA FEBRER
< >
=] w Direccion: Calle Angel Guimera n° 1, 2°-22
£z @ cp-.08950 (Esplugues de Llobregat)
- NIF: 37.673.752M
% Mail:
&
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E
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% 6. DESCRIPCION DE LES FINCAS APORTADES
8 3
3 3 FINCA APORTADA N° 20 | [ FINCA APORTADA N° 21
N =z . .
I i PROPIETARIO NUMERO 1: TANEDOM REAL ESTATE SL. PROPIETARIO NUMERO 1: TANEDOM REAL ESTATE SL.
— PROPIETARIO NUMERO 2: AJUNTAMENT D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT
<
N SUPERFICIE registral: 320,00 m2
o . SUPERFICIE registral: 204,00 m2
SUPERFICIE medida sobre base catastral: 319,00 m2 )
w SUPERFICIE medida sobre base catastral: 203,00 m2
m DESCRIPCION- Urbana: casa situada en Esplugues de Llobregat, sefialada con el numero 20, antes o . ) ~
N nimero 5, en la Plaga Santa Magdalena. Consta de tres plantas. La medida superficial es de tres DESCRIPCION- Urbana: CASA sita en la Plaga Santa Magdalena de Esplugues de Llobregat, sefialada
— veinte metros cuadrados de los cuales resultan edificados ciento cuarenta y cinco metros estando el resto con el nimero 21, compuesta de planta baja y un piso, construida sobre un solar de ciento noventa y
< destinado a patio y jardin. Linda: derecha saliendo, oeste, con Josep Fortuny; izquierda, este, con Pedro cinco metros noventa y cuatro decimetros cuadrados. o . ) )
Eol Astals antes Josep: frente, sur, con dicha plaza; espalda, norte, con Pablo Pujol. Linda: frente, dicha plaza; derecha, Mercedes Fabregas; izquierda, finca segregada, fondo, José Mula.
© La superficie edificada es de 61'23 metros cuadrados la planta baja y de 46'23 metros cuadrados la planta
m. Referencia Catastral: 3814124DF2831D0001DL piso.
() . | .
> ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION Referencia Catastral: 3814155DF2831D0001PL
de conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: coordinado con catastro. .
w P ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION
m TITULARES ACTUALES de conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.
~ TANEDOM REAL ESTATE SL con C.I.F. B672612086, titular del pleno dominio de esta finca, por titulo de TITULARES ACTUALES
o permuta, en virtud de Escritura autorizada el dia veintiocho de marzo del afio dos mil veintitrés, por el .
< Notario de Esplugues de Llobregat, Don José Vicente Galdén Garrido, motivando la inscripcion 292, al TANEDOM REAL ESTATE SL con C.I.F. B67261206, titular del 80,9412% del dominio de esta finca, por
0] " f titulo de permuta, en virtud de Escritura autorizada el dia siete de junio del afio dos mil veinticuatro, por
< folio 80, del libro 535, tomo 2.500 del Archivo. ! N . y . . s :
o el Notario de Esplugues de Llobregat, Don José Vicente Galdén Garrido, motivando la inscripcién, al folio
L. CARGAS 143, del libro 462, tomo 2.393 del Archivo.
o Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion o liquidaciones que en su
% caso puedan girarse estando no sujeta al T.P. y A.J.D. segln nota al margen de la inscripcion 282 de >,._C2..ﬂ>_<_m2._. _u.mmv_.COCmm DE _urOm_NmO)._. con C.I.F _uomoum.oow. :E_mﬂ @m_ .\_m.cmmmo\o del
8 esta finca, al folio 80 del tomo 2.500, libro 535, de fecha 05 de mayo de 2022. CONDICION ao_._.___u_o de esta finca, por titulo Q.m compra, en virtud de Escritura m:»o_‘A_Nmnw el dia Q_mo_.oo_‘_o de enero
m RESOLUTORIA en garantia de la entrega de fincas en el plazo de 30 dias habiles a contar desde la del afio dos mil uno, por m_mZo,m:.o de Esplugues de Llobregat, Don Miguel Angel Rodriguez Barroso,
< recepcion definitiva de la obra, pactada en cesion de permuta a favor de MARTA ABAD GIRALT Y ANNA motivando la inscripcion 102, al folio 143, del libro 462, tomo 2.393 del Archivo.
= ABAD GIRALT, pactada mediante escritura autorizada el 28-03-2023 por el notario de Esplugues de
% Llobregat don José Vicente Galdon Garrido, niumero de protocolo 454. Inscripcion 292, al tomo 2.500, CARGAS
bro 535, folio 80. L : N .
2O Cesioén en permuta a favor de CAYETANO FAURA FEBRER pactada mediante escritura autorizada el
g n_r\. o 07-06-2024 por el notario de Esplugues de Llobregat don José Vicente Galdon Garrido,inscrita en el folio
CE 143, del libro 462, tomo 2.393 del Archivo.
0S 4
52 g Existen afecciones caducadas que se cancelaran al realizar cualquier operacion
sobre la finca.
<
m, Documentos Pendientes de Despacho
2 NO hay documentos pendientes de despacho
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FINCA APORTADA N° 22

ESTAT
INCLOU SIGNATURA EXTERNA

PROPIETARIO NUMERO 1: TANEDOM REAL ESTATE SL.

SUPERFICIE registral:
SUPERFICIE medida sobre base catastral:

80,00 m2
80,00 m2

DESCRIPCION- Urbana:

Entidad nimero UNO. Bajos de la casa numero 22 de la Plaza Santa Magdalena de Esplugues de
Llobregat, destinado a local comercial de superficie cuarenta y seis metros cuarenta y nueve decimetros
cuadrados. Se compone de dos piezas y aseo. Linda: frente dicha Plaza; derecha entrando, mediante
caja de escalera que conduce a la planta primera con finca que se segregd; izquierda Pedro Astals; fondo
finca matriz. Cuota: cincuenta enteros por ciento -50%

Referencia Catastral: 3814125DF2831D0001XL

Entidad nimero DOS. Piso primero de la casa numero 22 de la Plaza de Santa Magdalena de Esplugues

CARGAS DE PROCEDENCIA

Régimen de propiedad horizontal, constituido mediante escritura de 23/08/1974 ante el notario don
Carlos Cabadés para el protocolo del de Sant Feliu de Llobregat don Enrique Aynat, segun la inscripcion
12 de la finca 18387, al folio 138 del tomo 1815, libro 238 de Esplugues de Llobregat. y régimen de
propiedad horizontal, constituido mediante escritura de 23/08/1974 ante el notario don Carlos Cabadés
para el protocolo del de Sant Feliu de Llobregat don Enrique Aynat, segun la inscripcion 12 de la finca
18387, al folio 138 del tomo 1815, libro 238 de Esplugues de Llobregat.

CARGAS PROPIAS

Condicién resolutoria en garantia de la entrega de fincas en el plazo de 20 s habiles a contar desde
la recepcion definitiva de la obra, pactada en cesiéon de permuta a favor de ALBERTO GARCIA PONS,
pactada mediante escritura autorizada el 20-03-2023 por el notario de Esplugues de Llobregat don Juan
Galdén Lépez, numero de protocolo 920. Inscripcion 42, al tomo 2.393, libro 462, folio 145. Esta finca
queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan
girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D., segin nota al margen de la inscripcién 4 de esta finca, al
folio 145 del tomo 2.393, libro 462, de fecha 15 de mayo de 2023. Y condicion resolutoria en garantia de
la entrega de fincas en el plazo de 20 dias habiles a contar desde la recepcion definitiva de la obra,
pactada en cesion de permuta a favor de NURIA COSTA TORRENTS, pactada mediante escritura

ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 02/07/2024 18:37
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autorizada el 20-03-2023 por el notario de Esplugues de Llobregat don Juan Galdon Lépez, numero de
protocolo 920. Inscripcidn 62, al tomo 2.269, libro 367, folio 94. AFECCION a la obligacién de derribar la
edificacion contenida en la finca conforme a lo dispuesto en el articulo 10° apartado 1° del RD 141/2012
de 30 de octubre. Inscripcién 62, al Tomo 2.269, Libro 367, Folio 94.

de Llobregat, de una superficie de cuarenta y cuatro metros treinta y ocho decimetros cuadrados. Se
compone de dos piezas y aseo. Linda: frente Plaza de Santa Magdalena; derecha entrando, con finca de
que se segrego; izquierda con Pedro Astals; y fondo con resto de finca matriz.

Cuota: cincuenta enteros por ciento -50%-.

NO TIENE OTRAS

Existen afecciones caducadas que se cancelaran al realizar cualquier operacién sobre la finca.
Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Referencia Catastral: 3814125DF2831D0002MB

14840, Data d'entrada: 12/06/2024 12:26:00

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION
de conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

he)
Q TITULARES ACTUALES
m TANEDOM REAL ESTATE SL con C.I.F. B672612086, titular del pleno dominio de esta finca, por titulo de
m permuta, en virtud de Escritura autorizada el dia veintiocho de marzo del afio dos mil veintitrés, por el
< Notario de Esplugues de Llobregat, Don José Vicente Galdén Garrido, motivando la inscripcién 292, al
= folio 80, del libro 535, tomo 2.500 del Archivo.
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7. CRITERIOS PARA LA DEFINICION DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS La unidad de valor considerada, a los efectos previstos en el art. 36.2, tercero parrafo, del Reglamento

INTERESADOS. de la Llei d'Urbanisme, ha estado la de la moneda en curso legal, el euro, por la cual cosa una unidad de
aprovechamiento se corresponde a una unidad de valor, siendo esta igual a un euro.

Los criterios generales seguidos en esta reparcelacion son los establecidos en el art.126.del RD 1/2010 . .

de 3 de agosto, por el que se aprueba el” Text refés de la Llei d'Urbanisme”. 1 ut. Aprovechamiento= 1 unidad de valor = 1 euro

INCLOU SIGNATURA EXTERNA

7.1 CRITERIOS GENERALES.

Todos los rend

ntos estan referenciados a esta unidad. Los valores de los derechos tedricos de

. . L, ) para la zonificacién del PAU-2, zona de nucleo antiguo Clave 12 SM, son:
Los derechos de los propietarios dentro de la reparcelacion seran en este caso, acordados por
c:m:_:,_ama:_u«ouo« nales a la ed| dad mm.on_mam a omam.::om .muo:mam respectivamente mmm::. Zona Casc Antic / Clau 12 SM 1 m2t = 1.052,67 €/m2t = 1.052,67 unidades de valor
“ del pla g metropolita a 'ambit discontinu de la plaga Sta Magdalena i
el parc dels torrents a Esplugues de Llobregat” como planeamiento vigente. Esto quiere decir, que
todos los terrenos incluidos dentro del poligono de actuacion PAU-2 se valoraran uniformemente, de En este caso el PAU-2 solo establece una Unica zona para todo el poligono.

acuerdo con un mismo valor unitario de repercusion referido a la edificabilidad asociada segun criterios

de la legislacion vigente.
7.3.-CUANTIFICACION DE LOS GASTOS.

La fecha para determinar el derecho de los propietarios afectados sera la de la iacion de expediente

de reparcelacion. La modificacion puntual del “pla general metropolita a I'ambit discontinu de la plaga Sta Magdalena
i els parc dels torrents a Esplugues de Llobregat’, establece como carga asociada al PAU-2, la

En el caso de discordancia entre titulos y la realidad fisica de las fincas, se considerara que prevalece urbanizacién de 344 m2 de vial adyacente en la calle Laurea Mir6,

esta sobre aquellos.

El articulo 9 de NNUU fija como obligacion en el PAU-2, la mejora del pavimento del vial que le otorga la
Los criterios de valoracion de las fincas aportadas se realizaran de acuerdo con lo que establece la ley condicion de solar y la acera adyacente de la calle Laurea Mir6. Este coste se atendera cuando se ejecute
8/2007 de 28 de mayo, del suelo la edificacion juntamente con los gastos de las futuras licencias (Derribo y construccion),
indemnizaciones, gastos de notaria y registro, gestion, impuestos, tasas, etc..., que irdn a cargo de la
Las indemnizaciones que correspondan a sus titulares por los vuelos existentes, cargas y otros gastos finca resultante y seran soportadas por la empresa TANEDOM REAL ESTATE SL.
incompatibles con el planeamiento se valoraran con independencia del suelo y se debe satisfacer el
importe a los propietarios interesados con cargo al proyecto de reparcelacion en concepto de gastos de
urbanizacion.

14840, Data d'entrada: 12/06/2024 12:26:00

0

Los gastos de gestion necesarios para el desarrollo del poligono de actuacion que se especifican en este
punto, asi como las indemnizaciones a posibles ocupantes o proyectos de expropiacion, si es necesario
iran a cargo de la finca resultante con TANEDOM REAL ESTATE SL, como propietario tnico.

Las cuotas que se deriven de los gastos descritos anteriormente seran abonados por el propietario unico
TANEDOM REAL ESTATE SL.

@
2
g

Numero de l'anotaci

IDENTIFICA
IGNATUR

7.2 VALORES DE LOS DERECHOS TEORICOS

Segun el techo asignado por el planea nto vigente a cada finca aportada y a la finca resultante del
proyecto de reparcelacion calcularemos los derechos a partir de las diferentes superficies de techo, de
acuerdo con los valores del estudio de mercado correspondiente a las ultimas transmisiones realizadas
en el municipio.

9
PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA EN LA MODALIDAD DE COMPENSACION BASICA, DEL POLIGONO DE ACTUACION URBANISTICA (PAU-2), DEL “Text refbs de la modificacid puntual del pla general metropolita a Iambit discontinu de la plaga Sta Magdalena i del parc dels
torrents a Esplugues de Liobregat”

: 2 de Juliol de 2024 ales 17:37:45

ENT

RES DADES

Codi per a validacio: H4VMN-0KK SS-L.8862

DOCUMENTO POR DEFECTO: P-_REPARCELACION_VOLUNTARIA_PAU2-PLC_STA

MAGDALENA.pdf
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7.4 CALCULO DEL IMPORTE DE LES INDEMNIZACIONES. Este valor debe ser incrementado por gastos asociados a la transformacién urbanistica, como son los

gastos de urbanizacion, gastos de gestién e indemnizaciones, contemplades en el punto 7.3y 7.4 de la

presente valoracion, .
Si aplicamos la repercusion de los gastos respectos del total de techo, nos da un valor de 60 €/m2c,
que deberemos sumarlo al valor inicial Vc edificio, obteniendo un valor final de

Para el calculo de las indemnizaciones se aplicara lo dispuesto en los art.120 i 126 del DL 1/2010, del 3
de agosto, de la “Llei d’'urbanisme.”

INCLOU SIGNATURA EXTERNA

7.4.1-Valoracion de los vuelos agricolas, muros vallas.
No constan vuelos, ni muros o vallas para valorar en este proyecto de reparcelacion. .
Ve edificio = 2.152,94 €/m2c
7.4.2-Valoracio de los arrendamientos.
No constan arrendamientos para valorar en este proyecto de reparcelacion.
. Valor unitari de repercussié del sol (VR)
7.4.3 INDEMNIZACION por escasa cuantia de derechos.
En este caso en cumplimiento del art 126.d, del DL 1/2010, de 3 de agosto, se aplicara la indemnizacion W=140(VR+Vc)FI> VR= .V --Vc

en metalico al ayuntamiento por escasa cuantia de derechos, inferiores al 15% de la parcela 1,4 Fl
en la que:
7.5 VALOR URBANISTICO DEL SUELO Vv = Valor unitario en venta del producto inmobiliario = 4.403'85 €/m2
VR= Valor unitario de repercusion del suelo
Para este proyecto de reparcelacion voluntaria, todas las partes implicadas acuerdan establecer como Vc = Valor unitario de construccion= 2.092'94 €/m2c
criterio para calcular el valor urbanistico del suelo, el VALOR DE REPERCUSION, obtenido mediante Fl _umoﬁo_‘ de localizacion = 1 (No existen diferencias substanciales de valor de productos

método de valor residual estatico.

. - : . - - El valor residual del suelo bruto sera:
7.5.1 El valor medio fr venta de viviendas en promociones inmobiliarias préximas (Vv)
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Se adopta como valor medio de venta el de 4.403,85 €/m2, fijado por el estudio de mercado elaborado 4.403'85 €/m2c
por los servicios Técnicos de Urbanismo. s VR = —omommommomooeeeee -- 2.092'94 €/m2c = 1.052'67 € /m2c
S 1,4x1
S o -
m 7.5.2 Valor intrinseco de la construccién (Ve) , VR = Valor unitario de repercussion del suelo = 1.052'67 €/m2c.
o
m Equivalente al coste de ejecucion por contrata que comprende la suma de los costes de ejecucion
= material de la obra de edificacion, gestos generales y beneficio industrial del constructor de acuerdo con
% I'Ordre 805/2003 de 27 de marg El valor aplicado a les Unidades de Valor (UV) adjudicadas a los aportantes, se traduce a los efectos
o) de las diferencias de adjudicacion en:
S n_r\. Se adopta como valor de construccion el determinado para un edificio de renta de alto estanding entre
w = 9 medianeras en el Boletin Econémico de la Construccion 4Trim 2022
£33 S 1.052,67 €/UV
iz g
= < Ve edificio = 2.092'94 €/m2c
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° g 7.6 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES PORCENTAJE DE PARTICIPACION
o)
ﬂ m De acuerdo con lo que establece el art.126.1.b), de la Llei 1/2010, de 3 de agosto, d’urbanisme, las ENCA [CODIGORTITULAR iDAD(t) %)
% m fincas resultantes se valoran de la manera que deciden por unanimidad los propietarios FINCA PROINDIVISO | PARCIAL | TOTAL | PARCIAL TOTAL
& = afectados, bajo criterios objetivos y generales para todo el ambito de actuacién y en funcién del 20 T —TANEDOM REAL ESTATE SL 900,00 %
— aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento que afecte al poligono de actuaciéon que =
< corresponda, o bien, si no hay acuerdo se valoran segun los criterios de la Llei 8/2007, de 28 de maig TOTAL L ]
N del sol, legislacion aplicable en materia de régimen del suelo y valoraciones. 21 1- TANEDOM REAL ESTATE SL. 510,00 80,94% | 412,80 22,3133%
m . . 2 - AJUNTAMENT D'ESPLUGUES 19,06% 97,20 5,2543%
W En cualquier caso, la valoracion de las parcelas resultantes debe tener en cuenta las reglas de
S ponderacion establecidas por el art. 37. del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 de agosto. TOTAL Sauey 275878
- 22 1 -TANEDOM REAL ESTATE SL 440,00
~ I
— El precio unitario de la parcela resultante que se ha aplicado en la presente reparcelacion para la tipologia TOTAL 440,00 23,7838%
.a. residencial respeta en todo, les determinaciones que se establecen en DL 1/2010. El valor unitario
. . N : . TOTAL (PAU-2) 1.850,00 1.850,00 100,0000%
e} utilizado se ha obtenido a partir de precios de mercado de la zona que nos ocupa para tipologias
m edificatorias residenciales de similares caracteristicas.
b=}
c
o Se ha tenido en cuenta las circunstancias siguientes: 9. CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES
=] « Uso del suelo permitido Para la adjudicacion de las parcelas resultantes se ha considerado el criterio siguiente:
] « Edificabilidad asignada
m e Intensidad de usos Debido a la singularidad del proyecto y al porcentaje mayoritario de uno de los propietarios y de acuerdo
[a) e Situacion con el art.126 de la Llei 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Text Refés de la Llei d’urbanisme
Ox e Caracteristicas y forma de las parcelas y con el art 139 del Decret 305/2006, del 18 de julio, se ha considerado que como la cuantia de los
< * Caracteristicas de las edificaciones. derechos que corresponden al ayuntamiento son inferiores al 15% de la parcela minima que define el
% PAU-2, se procede a sustituir la adjudicaciéon de derechos por una indemnizacion en metalico, equivalente
— a los mismos, asignando la totalidad de la finca resultante 1, como a propietario Gnico a la promotora
S 8. DEFINICION DEL PORCENTAJE DE PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS TANEDOM REAL ESTATE SL.
© El porcentaje de participacion de los propietarios, de acuerdo con los criterios establecidos en los puntos
5 anteriores, quedan reflejado en el cuadro siguiente: 10. VALORACION Y ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES
c
m La valoracion y adjudicacion de las parcelas resultantes queda reflejada en el cuadro siguiente:
()
©
¢ 9
2 |y
s g
EN3S 2
2 Z 3
<
%
&
T
E
g o9
S Q&
g X
A5
E) [
g X« 11
< W N PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA EN LA MODALIDAD DE COMPENSACION BASICA, DEL POLIGONO DE ACTUACION URBANISTICA (PAU-2), DEL “Text ref6s de la modificacié puntual del pla general metropolita a I'4mbit discontinu de la plaga Sta Magdalena i del parc dels
o 3 = < torrents a Esplugues de Liobregat”
(52} 1 @
® 2
S b =3
< g >3
] a' s
~ 15 I
8 g8
- 4 g No
© S S50
g TP e
N mA. . 2 83
Q . BB RS
P z ix 583w 82:92:2T $202/90/2T 12 (S3=0 'VIDI10d V1 3d TYHINID NOIDOIHIA=0 'ING=NO ‘500 JING O¥Y=NO) SF=0 ‘¥.925G0SE=4TTNNNTVIHIS
- = 3¢ i i~ ‘NV10d=NS ‘a¥vNa3=9 '.(vindId) a¥vNa3 '‘HOSO8 Nv10d.=ND T : Jad reubi: 'sanbnjd: gam edaipe,| us sieublis SJUBWNJOP S|ap BIIUQIRJS BINteubls €| ap BsapifeA B| Jenoidwod jod o1eoyLIan
S g 8% g m w 2 ap 1p09 |2 uESUEAIN ‘SBINYRUBIS X1218Nbal OU JUBWNOOP |3 “20PeLLLI BaNRLLIoju] Oloedl|d AU oprIaUR (10VOEBAVO6TAB0TZGR0NE0IBLE. 61700 /UV6EETS 2088 1-SSINO-NIWAPH £01 70T ~Jo) 21uQno8|@ BWNDOP [ap esaidwi eidod eun s9 elsenby
a Es o
=
-
[
°
N ©
; ©
o
2o
ES
k] M op’sojuswndoredyan/eodaed sanbnjdsa apas)/:sdny
85 :gam edaipe,| ua sjeubis sJUBWINIOP S|BP BIIUQNIBe BINJeUBIs ] ap esapljeA | Jenoidwod jod 019ealjliaA ap Ipod |8 JuedueMi “1 YNDIS BISe 0juswnaop |3 op'sojuawnaodeayus/enodaes sanbnidsa apas//:sdny
T S
oo




IDENTIFICADORS

DOCUMENT

Projecte: Projecte - 2302/2024/8574

ESTAT

SIGNATURES

ALTRES DADES

SIGNAT

ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 02/07/2024 18:37

El document ha estat signat per :

1.- Secretari de AJ. D

Codi per a validacio: NIOT7-R3SV7-Y4V0X

:2de Juliol de 2024 a les 18:40:39

7]
@0
£
o
=}
s
<
o

©
©
(3]
=]
N
—
]
£
j=2]
b
o

INCLOU SIGNATURA EXTERNA

VALORACION Y ADJUDICACION FINCAS RESULTANTES

CODIGO - TITULAR
FINCAS PROINDIVISO DERECHOS VALOR DERECHOS FINCAS UA VALOR DIFERENCIA ADJUDICACION
APORTADAS % DERECHOS TEORICOS TEORICOS ADJUDICADAS ADJUDICADAS DIFERENCIA UA ADJUDICACION %
TOTAL (%) UA (1 UA=1.052,76 €) ADJUDICADAS %
EDIFICABILIDAD m2t
1~ TANEDOM REAL ESTATE SL 20 100,00 900,00
21 80,94 412,80
22 100,00 440,00
SUB-TOTAL 1.752,80 94,7457 % 1.752,80 1.845.111,23 1 1.850,00 +102.328,27 +5,2543 100,00
2 - AJUNTAMENT D'ESPLUGUES 21 19,06 97,20 97,20 5,2543 % 97,20 102.328,27 0,00 -102.328,27 -5,2543 0,00
TOTAL PAU-2 1.850,00 1.850,00 100,00 1.850,00 1.947.439,50 1.850,00 0,00 0,00 100,00
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11. DESCRIPCION DE LA FINCA RESULTANTES Condicién resolutoria en garantia de la entrega de fincas en el plazo de 20 dias habiles a contar desde

la recepcion definitiva de la obra, pactada en cesion de permuta a favor de NURIA COSTA TORRENTS,
pactada mediante escritura autorizada el 20-03-2023 por el notario de Esplugues de Llobregat don Juan
Galdoén Loépez, nimero de protocolo 920. Inscripcién 62, al tomo 2.269, libro 367, folio 94. AFECCION a
la obligacion de derribar la edificacion contenida en la finca conforme a lo dispuesto en el articulo 10°
apartado 1° del RD 141/2012 de 30 de octubre, inscripcion 62, al Tomo 2.269, Libro 367, Folio 94.C.S.V.:
208076283EFBEDA1 Pag. 3 de 4 Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la

La finca resultante queda reflejada en el cuadro precedente y en el plano n° 6 FINCAS RESULTANTES
de este proyecto de reparcelacion teniendo la descripcion siguiente

INCLOU SIGNATURA EXTERNA

FINCA RESULTANTE NUMERO 1

SUPERFICIE- ] Mmmmw SW wcm_% liquidacion o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D, segun nota
. P mziecho al margen de la inscripcion 62 de esta finca, al folio 94 del tomo 2.269, libro 367, de fecha 15 de mayo de
2023.
DESCRIPCION

URBANA. ZONA CASCO ANTIGUO CLAVE 12 SM.- Finca sefialada con el nimero 1 en el plano de
adjudicacion de fincas resultantes del proyecto de reparcelacion de poligono de actuacion PAU-2, del
“text refés de la modificacié puntual del pla general metropolita a I'ambit discontinu de la plaga

Condicidn resolutoria en garantia de la entrega de finca en el plazo de 20 dias habiles a contar desde la
recepcion definitiva de la obra, pactada en cesion de permuta a favor de ALBERTO GARCIA PONS,
pactada mediante escritura autorizada el 20-03-2023 por el notario de Esplugues de Llobregat don Juan
Galdén Lépez, niumero de protocolo 920.Inscripcion 42, al tomo 2.393, libro 462, folio 145. Esta finca

Sta Magdalena i el parc dels torrents a Esplugues de Llobregat” de figura poligonal irregular y de
602,00 m2 de superficie y de 1.850,00 m2 de techo. Afronta: al Norte con el parc dels torrents; al Sur con
plaza santa Magdalena, al oeste con edificio n° 23, y al este con vivienda n°® 19.

queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion o liquidaciones que en su caso puedan
girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D, segun nota al margen de la inscripcion 42 de esta finca, al folio
145 del tomo2.393, libro 462, de fecha 15 de mayo de 2023.
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Cesioén en permuta a favor de CAYETANO FAURA FEBRER pactada mediante escritura autorizada el

CALIFICACION URBANISTICA 07-06-2024 por el notario de Esplugues de Llobregat don José Vicente Galdon Garrido, inscrita en el
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Casc antic Clau 12 SM folio 143, del libro 462, tomo 2.393 del Archivo.
TiTULO
Adjudicacién de terrenos del Proyecto de reparcelacion del PAU-2, correspondiente de la aporta DERECHOS ADJUDICADOS

Ne) las fincas descritas con los numeros 20,21,22 en la relacion de fincas aportadas. Le corresponde un porcentaje del 100,00% del total de los derechos que se adjudican en este proyecto.
3
° CARGAS PROCEDENCIA . CARGAS NUEVA CREACION.
c De acuerdo con el art 148.1.b del R.D. 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el reglamento de
m la llei d’'urbanisme, las cargas existentes en las fincas aportadas de su propiedad, compatibles con el Afecta a las cargas de procedencia, como carga real.
()] planeamiento han sido trasladadas a la finca resultante.
© Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su ADJUDICATARIO Y CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
m m caso puedan girarse estando no sujeta al T.P. y A.J.D., segun nota al margen de la inscripcion 282 de Esta finca se adjudica a la mercantii TANEDOM REAL ESTATE, SL y queda afectada al pago de
Sg g esta finca, al folio 80 del tomo 2.500, libro 535, de fecha 05 de mayo de 2022. condicién resolutoria en 102.328,27 €, en concepto de INDEMNIZACION EN METALICO, a favor del Ajuntament d'Esplugues,
W,U < garantia de la entrega de fincas en el plazo de 30 dias habiles a contar desde la recep como resultado de la cuenta de liquidacion provisional y definitiva, de conformidad con lo que establece
g 0 i tion h o
°Z @ la obra, pactada en cesion de permuta a favor de MARTAABAD GIRALT Y ANNAABAD GIRALT, pactada el art. 19.1 del “Reial Decret 1093/1997, de 4 de julio”, que aprueba el Reglamento hipotecario vigente.
< mediante escritura autorizada el 28-03-2023 por el notario de Esplugues de Llobregat don José Vicente
m, Galdén Garrido, numero de protocolo 454. Inscripcion 292, al tomo 2.500, libro 535, folio 80. AFECCION
m a la obligacion de derribar la edificacion contenida en la finca conforme a lo dispuesto en el articulo 10° INSCRIPCION trad . ba | Ia d it i ind diente. fruto d
stz ¥ rador que se Inscriba la parcela descrita como Tinca nueva e independiente, fruto de
m SIS apartado 1° del RD 141/2012 de 30 de octubre. Inscripcion 292, al Tomo 2.500, Libro 535, Folio 80. Esta la reparcelacion a P P
m, % M finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la lig n o liquidaciones que en su caso :
m w H puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.,
3 Lo
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La diferencia de valor respecto del ayuntamiento se
ESTATE SL, como indemnizacién en met:

uidara a cargo de la empresa TANEDOM REAL
0, sin aplicacion de IVA, por un importe igual a 102.328,27€.

Esplugues de Llobregat a junio de 2024
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% 12. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
o 5
o o)
et S
(e} ]
=4
n./_ = CODIGO - TITULAR
N
— FINCAS PROINDIVISO DERECHOS VALOR FINCAS UA VALOR DIFERENCI/ GASTOS DE INDEMNIZACION | CONTRIBUCION | LIQUIDACION IVA ADJUDICACION
APORTADAS % TEGRICOS | DERECHOS | ADJUDICADAS | ADJUDICADAS | DIFERENCIA | ADJUDICACION | URBANIZAGION | AFAVOR | IINDEMNIZAGION | PROVISIONAL | LIQUIDACION %
4 DERECHOS TEORICOS UA % € PROVISIONAL
N TOTAL (%) (1UA ADJUDICADAS
o EDIFICABILIDAD m2t =1.052,76 €)
N 1 - TANEDOM REAL ESTATE SL 20 100,00 900,00
=
©o 21 80,94 412,80
o
N 22 100,00 440,00
I SUB-TOTAL 1.752,80 | 94,7457 % | 1.752,80 | 1.845.111,23 1 1.850,00 | +102.328,27 +5,2543 0,00 0,00 102.328,27 0,00 0,00 100,00
M 2 - AJUNTAMENT D' ESPLUGUES 21 19,06 9720 97.20| 52543% 97,20 102.328,27 0,00 -102.328,27 5,2543 0,00 102.328,27 0,00 0,00 0,00 0,00
© TOTAL PAU-2 1.850,00 | 1.850,00 100,00 1.850,00 | 1.947.439,50 1.850,00 0,00 0,00 0,00 102.328,27 102.328,27 0,00 0,00 100,00
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Ne) Arquitecto redactor del proyecto
Q
m Javier Royuela Lépez
o
c
m mo<c m_l Firmado digitalmente
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARIA JOSE SANZ CANO

Registrador de la Propiedad de

Avinguda de Cornella, 140-2° B CP:08950
08950 - ESPLUGUES DE LLOBREGAT (B)
Teléfono: 933723400
Fax: 934735443
Correo electrénico: esplugasdellobregat@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
EDUARD POLAN BOSCH

con DNI/CIF: 35055267R

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Informacion titular de la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F18HT29M
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REGISTRE DE LA PROPIETAT D' ESPLUGUES DE LLOBREGAT
Avinguda de Cornella, 140-2° B CP:08950
Tfno: 933723400 Fax: 934735443

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 31/05/2023
FINCA DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT N°: 300
C.R.U.: 08076000185759

DESCRIPCION

Urbana: casa situada en Esplugues de Llobregat, sefialada con el numero 20, antes
numero 5, en la Plaga Santa Magdalena. Consta de tres plantas. La medida
superficial es de trescientos veinte metros cuadrados de los cuales resultan
edificados ciento cuarenta y cinco metros estando el resto destinado a patio y
jardin. Linda: derecha saliendo, oeste, con Josep Fortuny; izquierda, este, con
Pedro Astals antes Josep; frente, sur, con dicha plaza; espalda, norte, con
Pablo Pujol.

Referencia Catastral: 3814124DF2831D0001DL

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

TANEDOM REAL ESTATE SL con C.I.F. B67261206, titular del pleno dominio de esta
finca, por titulo de permuta, en virtud de Escritura autorizada el dia
veintiocho de marzo del afio dos mil veintitrés, por el Notario de Esplugues de
Llobregat, Don José Vicente Galddén Garrido, motivando la inscripcidén 292, al
folio 80, del libro 535, tomo 2.500 del Archivo.

CARGAS

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacidén o
liquidaciones que en su caso puedan girarse estando no sujeta al T.P. y A.J.D.,
segun nota al margen de la inscripcidén 28?2 de esta finca, al folio 80 del tomo
2.500, libro 535, de fecha 05 de mayo de 2022.

CONDICION RESOLUTORIA en garantia de la entrega de fincas en el plazo de 30 dias
hébiles a contar desde la recepcién definitiva de la obra, pactada en cesién de
permuta a favor de MARTA ABAD GIRALT Y ANNA ABAD GIRALT, pactada mediante
escritura autorizada el 28-03-2023 por el notario de Esplugues de Llobregat don
José Vicente Galddén Garrido, numero de protocolo 454. Inscripcién 292, al tomo
2.500, libro 535, folio 80.

AFECCION a la obligacién de derribar la edificacién contenida en la finca
conforme a lo dispuesto en el articulo 10° apartado 1° del RD 141/2012 de 30 de
octubre. Inscripcién 292, al Tomo 2.500, Libro 535, Folio 80.

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacidén o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.,
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

segun nota al margen de la inscripcidén 292 de esta finca, al folio 80 del tomo
2.500, libro 535, de fecha 19 de mayo de 2023.

Existen afecciones caducadas que se cancelardn al realizar cualquier operacidn
sobre la finca.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, “RGPD”-,
queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién
se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caradcter intransferible y
confidencial y tnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicitdé la informaciédn.
Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos
-AEPD-: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en contacto con el delegado
de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

—————————— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ----------

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT a dia treinta y uno de mayo del dos mil veintitrés.

(LT TR e WWWREGISTRADORES ORG Pag.3 de 4
C.S.V.: 208076287E8D01D4

®
3
g
g
8
T
£
g
g
2
s
=
v
4
2
g
g
=y
3
-1
@
5
S
2
g
o
2
£
§
E
H
3
g
8
T
g
g
1
g
£
i
5
S
g
£
g
£
2
8
)
=
E
I
£
g
s
1
8
8
2
H
3
=
Q
<
S
8
2
o
<
o
&
ot
o
2
8
g
&
3
[
8
2
2
8
2
&
8
&
e
&
2
5
3
2
Q
Q
g
3
[
&
a
5
o
g
H
&
=
123
14}
b4
4
S
z
2
=3
K
T
@
3
©
5
=S
8
2
k3
&
=
=
k]
B
2
©
£
§
E
s
3
g
8
T
3
o
b
4
s
E
g
=3
g
3
o
g
H
2
38
s
@
g
g
Z
<

verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web: http:

SERIALNUMBER:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do




DOCUMENT

_Projecte: Projecte - 2302/2024/8574

ALTRES DADES
Codi per a validacio: NIOT7-R3SV7-Y4V0X

Data d'emissi6: 2 de Juliol de 2024 a les 18:40:39
Pagina 27 de 66

IDENTIFICADORS

SIGNATURES ESTAT
El document ha estat signat per :

1.- Secretari de AJ. D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 02/07/2024 18:37

DOCUMENT

_MAGDALENA.pdf

ALTRES DADES

Pagina 27 de 66

DOCUMENTO POR DEFECTO: P-_REPARCELACION_VOLUNTARIA_PAU2-PLC_STA

IDENTIFICADORS

Numero de I'anotacio: 14840, Data d'entrada: 12/06/2024 12:26:00

SIGNATURES ESTAT

Codi per a validacio: H4VMN-0KK SS-L.8862 INCLOU SIGNATURA EXTERNA

Data d'emissi6: 2 de Juliol de 2024 a les 17:37:45

POLAN,

EDUARD, SN

"POLAN BOSCH, EDUARD (FIRMA)", G=I

do Signat per : 1. CN

plugues.
ES) el 12/06/2024 12:26:28.

DIRECCION GENERAL DE LA POLICIA, C:

-35055267R, C=ES (CN=AC DNIE 005, OU=DNIE, O=I

Registradores INFORMACION REGISTRAL

(*) C.s.v. : 208076287E8D01D4

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caridcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

WWW.REGISTRADORES.ORG Pag. 4 de 4

(LT TR e
C.S.V.: 208076287E8D01D4

®
3
g
g
8
T
£
g
g
2
s
=
v
4
2
g
g
=y
3
-1
@
5
S
2
g
o
2
£
§
E
H
3
g
8
T
g
g
1
g
£
i
5
S
b5
£
g
£
2
8
)
=
E
I
£
g
s
1
8
8
2
H
3
=
Q
<
S
8
2
o
<
o
&
ot
o
2
8
g
&
3
[
8
2
2
8
2
&
8
&
e
&
2
5
3
2
Q
Q
g
3
[
&
a
5
o
g
H
&
=
123
14}
b4
4
S
z
2
=3
K
T
@
3
©
5
=S
8
2
k3
&
=
=
k]
B
2
©
2.
§
E
s
3
g
8
T
3
o
b
4
s
E
g
=3
g
3
o
g
H
2
38
s
@
g
g
Z
<

verificaci6é pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adreca web: https://sede.

SERIALNUMBER:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do




DOCUMENT IDENTIFICADORS

_Projecte: Projecte - 2302/2024/8574

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES
El document ha estat signat per : SIGNAT
Codi per a validacio: NIOT7-R3SV7-Y4V0X 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 02/07/2024 18:37
Data d'emissi6: 2 de Juliol de 2024 a les 18:40:39
Pagina 28 de 66
bocuMENT DENTIFICADORS

DOCUMENTO POR DEFECTO: P-_REPARCELACION_VOLUNTARIA_PAU2-PLC_STA N umero de Ilan otaclé: 14840, Data d'entrada 12/06/2024 12 26 00

_MAGDALENA.pdf

SIGNATURES ESTAT

INCLOU SIGNATURA EXTERNA

ALTRES DADES
Codi per a validacio: H4VMN-0KK SS-L.8862
Data d'emissi6: 2 de Juliol de 2024 a les 17:37:45
Pagina 28 de 66

José-Vicente Galdén Garrido
Notario

Angel Guimera, 138 ,entresol 1
08950-ESPLUGUES DE LLOBREGAT
Tel. 93/372.65.55 Fax. 93/473.12.45

p%WE@

. )
L PRIUS
"\\“‘ * FID(

POLAN,

NUMERO MIL CIENTO SETENTA Y TRES (1173) —--—-----

CESION DE FINCA A CAMBIO DE OBRA FUTURA

EDUARD, SN

En Esplugues de Llobregat, mi residencia, a siete

de junio de dos mil veinticuatro, siendo las diez horas
y veinticinco minutos. --------------——————--————————
Ante mi, JOSE VICENTE GALDON GARRIDO, Notario del

Ilustre Colegio de Notarios de Catalunya, —-—----------

"POLAN BOSCH, EDUARD (FIRMA)", G:

& COMPARECEN

§ De una parte, como CEDENTE: ------=-=--===-==—-----
i%

3 DON CAYETANO FAURA FEBRER, nacido el dia 2 de junio

de 1956, casado en régimen legal supletorio cataléan de

separacién de bienes, jubilado, vecino de Esplugues de

POR LA TRANSCRIPCION

Llobregat, Plaga Santa Magdalena, numero 7, con DNI y

NIF nimero 37.673.752M. —=———=====———————————————————

ES) el 12/06/2024 12:26:28.

ES COPIA SIMPLE — SIN RESPONSABILIDAD

De otra parte, en representacién de la sociedad

PROMOTORA-ADQUIRENTE : —=—=====—====———————m oo
DON FRANCISCO JAVIER ROYUELA LOPEZ (nacido el 20
de abril de 1968), mayor de edad, soltero, empresario,

con domicilio profesional en Barcelona, calle Sors,

DIRECCION GENERAL DE LA POLICIA, C:

namero 42, 1°, 2%, con DNI y NIF numero 38.510.232K.

35055267R, C=ES (CN=AC DNIE 005, OU=DNIE, O:
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POLAN,
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"POLAN BOSCH, EDUARD (FIRMA)", G=I

INTERVIENEN

a) La parte cedente, en nombre y por derecho pro-

TITULAR REAL: Yo, el Notario, hago constar expre-
samente a los efectos de identificacién del Titular
Real, que impone la Ley 10/2010 de 28 de abril, que
tras haberles informado, los comparecientes
MANIFIESTAN que no hay titular real distinto de ellos
mismos en esta operacién.-----—------—--———————————

b) E1 Sr. ROYUELA, en nombre y representacién en
su calidad de ADMINISTRADOR UNICO de la sociedad de
nacionalidad espafiola denominada “TANEDOM REAL ESTATE,
S.L.” con CIF numero B67261206, domiciliada en Barce-
lona, calle Sors, numero 42, 2°, 1%; constituida por
tiempo indefinido mediante escritura autorizada ante
la Notario de Barcelona, Dofla Maria Dolores Giménez
Arbona, en fecha 16 de julio de 2018, numero 2.436 de
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Bar-
celona, al tomo 46.500, folio 194, hoja B-522.032,
inscripcidén 1% . -=--—---————————mm

""La sociedad tiene por objeto: el desarrollo de
las actividades correspondientes a los siguientes cé-
digos y descripciones de la Clasificacién Nacional de

Actividades Econdémicas: Actividad principal: 41.10 /
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g Promocién inmobiliaria. Otras actividades: 41.21 /
i
g Construccién de edificios residenciales. Si alguna de
]
2

las actividades elegidas fuera de caracter profesio-
nal, la sociedad la ejercerd como mera intermediadora

entre el profesional prestador del servicio y el con-

o

sumidor.

RESENA IDENTIFICATIVA DEL DOCUMENTO QUE ACREDITA
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documentos aportados.-—--———————————————————————————
IDENTIFICACION DEL TITULAR REAL: ------—-——-———-——-—
Que a efectos del cumplimiento del deber de iden-
tificacidén del titular real regulado en el articulo 4
de la Ley 10/2010 de 28 de abril, de prevencién del
blanqueo de capitales y de la financiacién del terro-
rismo, el representante de la sociedad, declara, que
los titulares reales de la sociedad resultan del ACTA
DE MANIFESTACIONES autorizada por la Notario de Bar-
celona, Dofia Maria Dolores Giménez Arbona, en fecha 11
de octubre de 2018, numero 3476 de protocolo, al que
me remito, y manifiesta que no han variado.---------

CONSULTA AL REGISTRO MERCANTIL CENTRAL Y AL

Yo, el Notario, HE SOLICITADO y OBTENIDO telema-
ticamente consulta realizada al Registro Mercantil
Central y al Registro Publico de Resoluciones Concur-
sales, de los que resulta que la sociedad TANEDOM REAL
ESTATE, S.L. no se encuentra en situacién de concurso.

CONSULTA AL ORGANO CENTRALIZADO DE PREVENCION DEL

Yo, el Notario, HE PRACTICADO telemdticamente la
correspondiente consulta al Organo Centralizado de

prevencidén del blanqueo de capitales, de la que resulta

Aquesta és una copia impresa del document electror
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POLAN,

EDUARD, SN

"POLAN BOSCH, EDUARD (FIRMA)", G=I

\\ﬂ,

VIE,
oSE - G
HILPRIUS £, 2
i

que el N.I.F de la sociedad representada no ha sido
revocado por la Administracién Tributaria. ---------
Se incorpora a la presente impresién de la consulta
realizada. ————=—=—===—==-———--———
JUICIO DE SUFICIENCIA DE LAS FACULTADES
REPRESENTATIVAS ACREDITADAS: —--—-----—————————————————
Del examen de los documentos acreditativos de la
representacién alegada a los que anteriormente se ha
hecho referencia, resultan, a mi juicio, facultades
representativas suficientes para el otorgamiento de
esta escritura de CESION DE FINCA A CAMBIO DE OBRA
FUTURA asi como para todos los pactos complementarios
contenidos en la misma. -—————————————————————————————
En consecuencia, los comparecientes tienen, a mi
juicio, segun acttan, la CAPACIDAD legal necesaria
para el otorgamiento de esta escritura.-------------
IDENTIFICO a los comparecientes por sus respecti-
vos D.N.I. que me exhiben y-------------------——
EXPONEN:

I.- FINCA OBJETO DE TRANSMISION EN ESCRITURA: ---
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ES (CN:

arDocumentos.do

35055267R, C:

DON CAYETANO FAURA FEBRER, es titular en pleno
dominio de la participacién del 80,9412% de la si-
guiente-------------------—

FINCA:

URBANA. Casa sita en la Plaga Santa Magdalena de
Esplugues de Llobregat, sefialada con el numero 21,
compuesta de planta baja y un piso, construida sobre
un solar de ciento noventa y cinco metros noventa vy
cuatro decimetros cuadrados.----—————————————————————

LINDA: frente, dicha plaza; derecha, Mercedes Fa-
bregas; izquierda, finca segregada; fondo, José Mula.
La superficie edificada es de 61,23 metros cuadrados

la planta baja y de 46,23 metros cuadrados la planta

REFERENCIA CATASTRAL: 3814155DF2831D0001RL.-----

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
ESPLUGUES DE LLOBREGAT, al tomo 2.393, libro 462, folio
143, finca 75, inscripcién 102 . ---—=-—-————-—m—————o

TITULO.- Le pertenecen dichos derechos por expro-
piacién forzosa con el Ayuntamiento de Esplugues de
Llobregat, segin convenio firmado en fecha 25 de enero
de 2024 y complementado por certificacidén emitida por
el Secretario del Ayuntamiento de Esplugues de Llobre-

gat, Don Pedro Carmona Pérez, en fecha 5 de abril de
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CARGAS.- Manifiestan los comparecientes bajo su
total responsabilidad, que dicha finca estd afecta a
las siguientes cargas: ————-—————————————————————————

1) Por razdédn de procedencia: ————————————-————-——

A las que resultan de la Nota Simple Informativa

unida a la presente y que se dan aqui por totalmente
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han realizado ni tienen conocimiento de que se hayan
realizado actividades potencialmente contaminantes en
la finca descrita.----------""""""""""""—"—"—————————
INCORPORACION DE NOTA REGISTRAL.- -—---—---——----
Hago constar yo, el Notario, que no estando ope-
rativo el acceso a los libros registrales por los me-
dios telemdticos previstos en los articulos 175.2 del
Reglamento Nota-rial y 222.10 de la Ley Hipotecaria,
me he visto obligado a solicitar la informacién sobre
la titularidad y estado de cargas del inmueble por el
medio excepcionalmente transitorio, pero Gnico imple-
mentado en la actualidad, del servicio de "Nota on

line" cuyo importe seréd repercutida a los interesa-

Dicha informacién, cuyo traslado a papel testimo-
nio que coincide con su original e incorporo, es de
fecha siete de junio de dos mil veinticuatro--------

La informacién resultante es coincidente con lo
precedentemente expuesto en cuanto a titularidad, des-
cripcién y al estado de cargas, circunstancias que
ratifica las partes otorgantes lo que se ha hecho saber
con caracter previo a los otorgantes. La parte titular

del inmueble confirma como actuales los anteriores da-
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Advertencias.- No obstante lo anterior, debido a
la mencionada imposibilidad técnica de acceder a los
libros del Registro de la Propiedad, advierto a los
otorgantes: -—-—----—--—-—-———————————

(1) que la nota simple informativa tiene valor
puramente informativo y no da fe del contenido de los
asientos; sin perjuicio de la responsabilidad en la
que pueda incurrir el registrador. ----------—-------

(2) que sobre la informacién registral obtenida,
prevalecerd la situacién registral existente con an-
terioridad a la presentacidén en el Registro de copia
autorizada de esta escritura, asi como de la posible
existencia de discordancias. -------——=-=———--——————-

REFERENCIA CATASTRAL Y CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE LA FINCA -----—---—--—————-

A peticién de los otorgantes yo, el Notario, he

obtenido por los medios telemdticos a mi alcance cer-
tificacién catastral descriptiva y grafica de las fin-
cas objeto de esta escritura, de la cual resulta que

la referencia catastral de las mismas es la que se
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hace constar al final de su respectiva descripcién. -
II.- PROYECTO TECNICO.-----—-—==—=-—————————————-
La sociedad "TANEDOM REAL ESTATE, S.L." (en ade-
lante parte cesionaria o PROMOTORA) proyecta construir
a sus costas y bajo su exclusiva responsabilidad y con
total exoneracién de la parte CEDENTE es decir DON
CAYETANO FAURA FEBRER, sobre los solares sitos en
Esplugues de Llobregat, Placa Santa Magdalena, numeros
20, 21 y 22 (fincas registrales 300, 75 y 18.387)
previo derribo de las construcciones existentes vy

agrupacién de dichas fincas, un EDIFICIO

PLANTA SOTANO, destinada a aparcamiento.--------
PLANTA BAJA, destinada a un local y una vivienda.
PLANTA PRIMERA, destinada a viviendas.----------
PLANTA SEGUNDA, destinada a viviendas.----------
PLANTA TERCERA, destinada a viviendas.----------
PLANTA CUARTA, destinada a viviendas.-----------
PLANTA QUINTA, destinada a viviendas.-----------

y PLANTA CUBIERTA, destinada a terrado comunita-

Todo ello segun un Proyecto Técnico redactado por

el Arquitecto del Ilustre Colegio de Arquitectos de

Catalunya, Don Eduard Polan Bosch (Colegiado numero

10
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54.920-7) y siempre de acuerdo con la normativa muni-
cipal, por lo que podrd sufrir variaciones a conse-
cuencia de ésta. -——————-—————mmmmmmm

En su virtud, expuesto cuanto antecede, y alcan-
zado el presente acuerdo, las partes convienen en otor-

gar esta escritura con arreglo a las estipulaciones

ESTIPULACIONES:
PRIMERA.- CESION EN PERMUTA. CONTRAPRESTACION: --

1.1) CESION EN PERMUTA: —----=—======—=———————————

DON CAYETANO FAURA FEBRER CEDE EN PERMUTA a la
sociedad "TANEDOM REAL ESTATE, S.L." (en adelante la
promotora) el pleno dominio de la participacién del
80,9412% que ostenta en la finca descrita en la ex-
posicién I de esta escritura, como cuerpo cierto, con
todos sus derechos y libre de cualesquiera carga y
gravamen de toda indole, en especial reales y fiscales.

DON FRANCISCO JAVIER ROYELA LOPEZ, en la represen-
tacién en que acttia, ACEPTA la transmisién de la plena

propiedad de la finca a favor de "TANEDOM REAL ESTATE,

11
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a) Iniciar las obras del edificio en el plazo ma-
ximo de DOS meses a contar desde la obtencidén de la
licencia de obras mayores.-—-———-——=——=——————————————————

b) Terminar las obras del total edificio en el
plazo médximo de VEINTICUATRO MESES a partir del otor-
gamiento de la licencia de obras mayores y como maximo
por todo el dia 30 de septiembre de 2026.-----------

c) A entregar a entregar a DON CAYETANO FAURA
FEBRER las fincas o entidades que en el mismo les
corresponden en virtud de esta permuta completamente
terminadas y construidas con las calidades y caracte-
risticas que se especifican en la Memoria adjunta y
con sus correspondientes cédulas de habitabilidad y
primera ocupacién, en el plazo maximo de veinte dias

habiles a contar desde la recepcién definitiva de 1la

Dichos plazos se entenderdn automdticamente pro-
rrogados siempre se paralicen las obras por causa for-
tuita o de fuerza mayor no imputables a la promotora,
amplidndose el plazo estipulado en el mismo periodo de
tiempo en que hayan estado paralizadas las obras.---

CUARTA.- CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. ----------

Se entiende por caso fortuito o fuerza mayor y

por consiguiente por causas ajenas a la promotora,
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?ﬂy

0,
ik :gus F'DG

ademas de los legalmente previstos, los siguientes: -

Cuando arbitralmente se aprecien como suficientes
y no compensables: catédstrofes, conflictos laborales,
enfermedad de méds de las dos terceras parte del per-
sonal de la plantilla que intervenga en la obra, con-
gelacién en el suministro de los materiales por las
casas suministradoras de los mismos (siempre que no
fuere debido a incumplimiento culpable de pago, por
parte del constructor designado para ejecutar la obra,
o bien el propio promotor), por incumplimiento del
contrato por parte del constructor designado para eje-
cutar la obra, siempre que no fuere debido al incum-
plimiento culpable de pago por parte del Promotor In-
mobiliario y deméds casos que la Jurisprudencia tenga

como notorio.

QUINTA.- GASTOS IMPUESTOS. —============—————————
a) Los gastos e Impuestos, honorarios de notario
y registro de la propiedad, derivados de la presente
transmisién serdn a cargo integramente de "TANEDOM

REAL ESTATE S.L.”".
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Advierto expresamente, a las partes de la obliga-
cién de notificar antes de 30 dias a partir del dia de
hoy, la presente transmisidén al Ayuntamiento a los
efectos de Liquidar dicho Impuesto.---------—--—---—--

b) Todos los gastos de ejecucidén de obra (Licen-
cias, Permisos, Certificaciones, Memoria, Arquitectos,
etc.), serdn a cargo integramente de la sociedad
"PROMOTORA" - ——==—————————— - —m———m - ——

c) Los honorarios de Notario, y del Registro de la
Propiedad, devengados por la Contraprestacién o
ADJUDICACION a favor de DON CAYETANO FAURA FEBRER seréan
a cargo del citado cedente.-------=—-=---—-—————————

El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de naturaleza urbana derivado de la adjudi-
cacién a favor de la parte CEDENTE serdn a cargo de la

sociedad "TANEDOM REAL ESTATE S.L.”.-------———-—--—-

Pongo en conocimiento de los comparecientes que
los bienes inmuebles objeto de esta transmisidédn quedan
afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria
en los términos previstos en el articulo 43.1.d de la
Ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria a

cuyos efectos solicito informacién a los otorgan-—
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La parte concedente manifiesta que las fincas ob-
jeto de esta escritura se encuentran al corriente en
el pago del Impuesto sobre bienes inmuebles sin que
exista por razén de dicho impuesto deuda alguna pen-
diente de pago,

y en caso de existir algln pago pen-

diente, éste corresponde integramente al sujeto pa-

sivo que es la parte concedente, que, por pacto ex-
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es titular el Sr. Faura y abono en la cuenta numero
ES10 2100 0148 5802 0088 9571 de la que es titular la
promotora. ———-——--——--——--——--— - ——————————
Que la promotora liquidard al Tesoro Publico en la
forma y plazo indicados en la Ley y su Reglamento. --
SEPTIMA.- AUTORIZACION Y/o PODER. —-—-—-—-—-—-—--

En este acto DON CAYETANO FAURA FEBRER autoriza y
consiente expresamente y en lo que fuere menester con-
fieren poder especial pero tan amplio y bastante como
en Derecho se requiera y sea menester a favor de la
sociedad PROMOTORA "TANEDOM REAL ESTATE, S.L. " para
que por su legal representante, pueda realizar los
actos siguientes: ———-----------———-
a) Para realizar todos los trémites administra-
tivos y urbanisticos necesarios para el derribo de las
construcciones existentes y la construccién del edi-
ficio a construir sobre parte de la finca descrita, y
en especial para solicitar las licencias correspon-
dientes al Excelentisimo Ayuntamiento de Esplugues de

Llobregat. ————----—-————————————
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b) Otorgar las escrituras de Segregacidén, Agru-
pacién o Agregacién de Fincas, Constitucién de Servi-
dumbres de todas clases y Modificacién de las existen-
tes, Declaracién de Obra Nueva y Divisién Horizontal,
asi como de cuantas escrituras de Modificacidén, Sub-
sanacibén, Aclaracidén o Rectificaciédn de las mismas,
relativos a modificacién de superficies, linderos, ex-
cesos de cabida, descripcidén de entidades y Coeficien-
tes, y Normas de Comunidad y titulo constitutivo de la
Propiedad Horizontal.-------------""-"""-"—"—--————————

c) Solicitar y percibir los importes de los prés-
tamos con garantia hipotecaria sobre las fincas o en-
tidades que constituyan el total edificio, a EXCEPCION
de los Departamentos o Entidades objeto de contrapres-
tacién a favor de la cedente.----------———mm

d) Y para todo ello, para que pueda firmar cuantos
documentos publicos o privados sean necesarios y con-
venientes, incluso de Aclaracién, Rectificacidén o Sub-
sanacidén hasta la total inscripcién de las mismas en
el Registro de la Propiedad aunque exista autocontra-
tacidn, incluida la presente escritura.-------------

CLAUSULA FISCAL: A los efectos oportunos, yo, el
notario, informo a los comparecientes de que he con-

sultado, mediante la Sede Electrénica de Catastro, el

22
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Valor de Referencia Catastral, resultando éste ser el
que consta en el certificado que se incorpora a la
presente. ——---—--- - mmm e m

APODERAMIENTO. —========== === —m——mmmm—m——————————

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 112
de la Ley 24/2001, en su redaccidén dada por la Ley
24/2005, los comparecientes me requieren para que re-
mita copia autorizada electrdénica de la presente, a
los efectos de obtener la inscripcién de este instru-
mento publico en el Registro de la Propiedad perti-
nente. A dichos efectos se considera presentante de
dicho titulo, por designacién de todos los compare-
cientes, a la gestoria----------""""""-———————-—————-

GRG NOTARIOS ASOCIADOS con N.I.F. J63051106, y fi-
jan como domicilio para notificaciones el de la citada
gestoria, que es Esplugues de Llobregat (08950), calle
Angel Guimera, numero 138, entresuelo, 1%.----------

IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS

TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.-----============——

Yo, el notario, advierto expresamente a los
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DIRECCION GENERAL DE LA POLICIA, C:

DNIE, O=I

=AC DNIE 005, OU=I

ES (CN:

arDocumentos.do

35055267R, C:

comparecientes -y, en especial, a la parte adquirente-
de lo dispuesto en el articulo 254, apartado 5, de la
Ley Hipotecaria, en su redaccidén por la Ley 16/2.012,
de 27 de diciembre.-------------———————————————————-
Como consecuencia de ello, ambas partes, transmi-
tente y adquirente, solicitan de mi, el notario, que
comunique esta transmisién al Ayuntamiento correspon-
diente mediante el envio de una copia simple de esta
escritura, haciendo constar a continuacién por dili-
gencia la recepcién de dicha comunicacién por el Ayun-
tamiento, a los efectos del articulo 110 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
(R.D.L. 2/2.004, de 5 de marzo) .—-———————————————————
PRESENTACION POR VIA TELEMATICA EN EL REGISTRO. -
En el caso de que por imposibilidad técnica este
documento NO PUEDA ser presentado en el Registro de la
Propiedad por via telemdtica, los comparecientes, pre-
via renuncia en este acto a dicha comunicacién tele-
mdtica me requieren para que a instancia de los mismos,
presente por telefax la comunicacidén al otorgamiento
de ésta escritura prevenida en el articulo 249-3 del
Reglamento Notarial.-------------"-""""-"-"-"-"-"-"—-"-~—"—~—\—\——
AUTORIZACION ENVIO COMPROBANTE DE PRESENTACION Y

PAGO POR LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA COMPETENTE. ---
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personales, y estando informado de que la consecuencia
de no facilitar tales datos es que no seria posible
autorizar o intervenir el presente documento publico.
Sus datos se conservardn con caracter confidencial.La
finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar/intervenir el presente docu-
mento, su facturacién, seguimiento posterior y las
funciones propias de la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse la existen-
cia de decisiones automatizadas, autorizadas por la
Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y en-
tidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la
elaboracién de perfiles precisos para la prevencidn e
investigacién por las autoridades competentes del

blanqueo de capitales y la financiacidén del terro-

El notario realizard las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones
Piblicas, a las entidades y sujetos que estipule la
Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustituya
al actual en esta notaria.------------—————————————-

Los datos proporcionados se conservaran durante los
afios necesarios para cumplir con las obligaciones le-

gales del Notario o quien le sustituya o suceda.----
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?ﬂy

VIE,
oSE - G
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i

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién,
supresién, limitacién, portabilidad y oposicidn al
tratamiento por correo postal ante la Notaria autori-
zante, sita en Esplugues de Llobregat, Calle Angel
Guimera numero 138-140, entresuelo. Asimismo, tiene el
derecho a presentar una reclamacién ante una autoridad
de control. -——=-—-=-—===-—-——————————— -
Los datos serédn tratados y protegidos segun la Legis-
lacién Notarial, Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciem-
bre, de Proteccién de Datos Personales y Garantia de
los derechos digitales, y su normativa de desarrollo,
y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo
y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre cir-
culacién de estos datos y por el que se deroga la
Directiva 95/46/CE ——————————————————————————————————
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Asi lo OTORGAN los comparecientes. ———----------

HAGO las reservas y advertencias legales, en
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particular y a efectos FISCALES advierto de las obli-
gaciones y responsabilidades tributarias que incumben
a las partes en su aspecto material, formal y sancio-
nador, y de las consecuencias de toda indole que se
derivarian de la inexactitud de sus declaraciones.--
Les leo esta Escritura a los sefiores comparecien-
tes, por su eleccidn, previa renuncia de su derecho a
hacerlo por si mismos, y enterados de su contenido, se
ratifican y firman conmigo.------------------—————
De identificar a los otorgantes por sus respec-
tivos D.N.I. que exhiben, de que el consentimiento ha
sido libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente in-
formada de los otorgantes o intervinientes, y de todo
lo consignado en este Instrumento Publico, que queda
extendido en catorce folios y uno mads que se protoco-
liza, para dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
de Tasas y precio publicos de 13 de Abril de 1989,
serie HW, numeros 5107938, 5107939, 5107940, 5107941,
5107942, 5107943, 5107944, 5107945, 5107946, 5107947,
5107948, 5107949, 5107950 y el presente firmado, cuya
expresién informédtica queda incorporada bajo el mismo
numero, en el correspondiente protocolo electroédnico.

Y de su contenido, DOY FE.----------—-——————————————
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INCLOU SIGNATURA EXTERNA

Codi per a validacio: H4VMN-0KK SS-L.8862
Data d'emissi6: 2 de Juliol de 2024 a les 17:37:45

POLAN,

EDUARD, SN

"POLAN BOSCH, EDUARD (FIRMA)", G=I

do Signat per : 1. CN

ES) el 12/06/2024 12:26:28.

plugues.

DIRECCION GENERAL DE LA POLICIA, C:

DNIE, O=I

=AC DNIE 005, OU=I

ES (CN:

arDocumentos.do

35055267R, C:

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARIA JOSE SANZ CANO

Registrador de la Propiedad de

Avinguda de Cornella, 140-2° B CP:08950
08950 - ESPLUGUES DE LLOBREGAT (B)
Teléfono: 933723400
Fax: 934735443
Correo electrénico: esplugasdellobregat@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
EDUARD POLAN BOSCH

con DNI/CIF: 35055267R

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Informacion titular i cargas finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F16ZH61C
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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IDENTIFICADORS

DOCUMENTO POR DEFECTO: P-_REPARCELACION_VOLUNTARIA_PAU2-PLC_STA N umero de Ilan otaclé: 14840, Data d'entrada 12/06/2024 12 26 00
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POLAN,

EDUARD, SN

"POLAN BOSCH, EDUARD (FIRMA)", G=I

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRE DE LA PROPIETAT D' ESPLUGUES DE LLOBREGAT
Avinguda de Cornella, 140-2° B CP:08950
Tfno: 933723400 Fax: 934735443

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 24/05/2023
FINCA DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT N°: 18389
C.R.U.: 08076000031711

DESCRIPCION

Urbana: entidad numero DOS. Piso primero de la casa numero 22 de la Plaza de
Santa Magdalena de Esplugues de Llobregat, de una superficie de cuarenta vy
cuatro metros treinta y ocho decimetros cuadrados. Se compone de dos piezas y
aseo. Linda: frente Plaza de Santa Magdalena; derecha entrando, con finca de que
se segregd; izquierda con Pedro Astals; y fondo con resto de finca matriz.
Cuota: cincuenta enteros por ciento -50%-.

Referencia Catastral: 3814125DF2831D0002MB

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

TANEDOM REAL ESTATE SL con C.I.F. B67261206, titular del pleno dominio de esta
finca, por titulo de permuta, en virtud de Escritura autorizada el dia veinte de
marzo del afio dos mil veintitrés, por el Notario de Esplugues de Llobregat, Don
Juan Galdén Loépez, motivando la inscripcidén 6%, al folio 94, del libro 367, tomo
2.269 del Archivo.

CARGAS DE PROCEDENCIA

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido mediante escritura de 23/08/1974
ante el notario don Carlos Cabadés para el protocolo del de Sant Feliu de
Llobregat don Enrique Aynat, segun la inscripcidén 1% de la finca 18387, al folio
138 del tomo 1815, libro 238 de Esplugues de Llobregat.

CARGAS PROPIAS

CONDICION RESOLUTORIA en garantia de la entrega de fincas en el plazo de 20 dias
habiles a contar desde la recepcidén definitiva de la obra, pactada en cesidén de
permuta a favor de NURIA COSTA TORRENTS, pactada mediante escritura autorizada
el 20-03-2023 por el notario de Esplugues de Llobregat don Juan Galddén Lépez,
numero de protocolo 920.

Inscripcién 62, al tomo 2.269, libro 367, folio 94.

AFECCION a la obligacién de derribar la edificacién contenida en la finca

conforme a lo dispuesto en el articulo 10° apartado 1° del RD 141/2012 de 30 de
octubre.Inscripcién 6%, al Tomo 2.269, Libro 367, Folio 94.
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IDENTIFICADORS

DOCUMENTO POR DEFECTO: P-_REPARCELACION_VOLUNTARIA_PAU2-PLC_STA N umero de Ilan otaclé: 14840, Data. d'entrada 12/06/2024 12 26 00

SIGNATURES ESTAT

Codi per a validacio: H4VMN-0KK SS-L.8862 INCLOU SIGNATURA EXTERNA

Data d'emissi6: 2 de Juliol de 2024 a les 17:37:45

POLAN,

EDUARD, SN=I

"POLAN BOSCH, EDUARD (FIRMA)", G=I

do Signat per : 1. CN

plugues.
ES) el 12/06/2024 12:26:28.

DIRECCION GENERAL DE LA POLICIA, C:

-35055267R, C=ES (CN=AC DNIE 005, OU=DNIE, O=I

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacidén o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.,
segin nota al margen de la inscripcién 6* de esta finca, al folio 94 del tomo
2.269, libro 367, de fecha 15 de mayo de 2023.

Existen afecciones caducadas que se cancelaran al realizar cualquier operacidn
sobre la finca.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, “RGPD”-,
queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién
se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y
confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informaciédn.
Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresioén, oposicioén, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos
-AEPD-: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en contacto con el delegado
de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

-- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA --
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DOCUMENTO POR DEFECTO: P-_REPARCELACION_VOLUNTARIA_PAU2-PLC_STA

IDENTIFICADORS

Numero de I'anotacio: 14840, Data d'entrada: 12/06/2024 12:26:00

SIGNATURES ESTAT

Codi per a validacio: H4VMN-0KK SS-L.8862 INCLOU SIGNATURA EXTERNA

Data d'emissi6: 2 de Juliol de 2024 a les 17:37:45

POLAN,

EDUARD, SN

"POLAN BOSCH, EDUARD (FIRMA)", G=I

do Signat per : 1. CN

plugues.
ES) el 12/06/2024 12:26:28.

DIRECCION GENERAL DE LA POLICIA, C:

DNIE, O=I

=AC DNIE 005, OU=I

ES (CN:

35055267R, C=I

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT a dia veinticuatro de mayo del dos mil veintitrés.

(*) C.S.V. : 208076283EFBEDAL

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdnico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y fi d electréni te dra la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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IDENTIFICADORS
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35055267R, C:

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARIA JOSE SANZ CANO

Registrador de la Propiedad de

Avinguda de Cornella, 140-2° B CP:08950
08950 - ESPLUGUES DE LLOBREGAT (B)
Teléfono: 933723400
Fax: 934735443
Correo electrénico: esplugasdellobregat@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
TANEDOM REAL ESTATE,S.L.

con DNI/CIF: B67261206

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algiin derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F11ZU62C
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRE DE LA PROPIETAT D' ESPLUGUES DE LLOBREGAT
Avinguda de Cornella, 140-2° B CP:08950
Tfno: 933723400 Fax: 934735443

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 02/05/2023
FINCA DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT N°: 18388
C.R.U.: 08076000263754

DESCRIPCION

Urbana: entidad numero UNO. Bajos de la casa numero 22 de la Plaza Santa
Magdalena de Esplugues de Llobregat, destinado a local comercial de superficie
cuarenta y seis metros cuarenta y nueve decimetros cuadrados. Se compone de dos
piezas y aseo. Linda: frente dicha Plaza; derecha entrando, mediante caja de
escalera que conduce a la planta primera con finca que se segregd; izquierda
Pedro Astals; fondo finca matriz. Cuota: cincuenta enteros por ciento -50%-.

Referencia Catastral: 3814125DF2831D0001XL

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Don ALBERTO GARCIA PONS con D.N.I. 35.012.282-A, titular del pleno dominio de
esta finca, en virtud de Escritura autorizada el dia veintidds de marzo del afio
mil novecientos noventa y nueve, por el Notario de Barcelona, Don Juan Francisco
Bages Ferrer, motivando la inscripcién 3%, al folio 145, del libro 462, tomo
2.393 del Archivo.

CARGAS DE PROCEDENCIA

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido mediante escritura de 23/08/1974
ante el notario don Carlos Cabadés para el protocolo del de Sant Feliu de
Llobregat don Enrique Aynat, segun la inscripcién 1% de la finca 18387, al
folio 138 del tomo 1815, libro 238 de Esplugues de Llobregat.

CARGAS PROPIAS

NO TIENE OTRAS

Existen afecciones caducadas que se cancelaran al realizar cualquier operacidn
sobre la finca.

Documentos Pendientes de Despacho

Nomero 1584 del Diario 57 de fecha 20/03/2023, CESION ONEROSA del notario DON
JUAN GALDON LOPEZ.

En esta fecha, a las dieciséis horas vy veinte minutos, se ha recibido
telematicamente una escritura autorizada el veinte de marzo del afio dos mil
veintitrés por el notario de Esplugues de Llobregat, Juan Galddén Lépez, numero
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

de protocolo 920/2.023, por la que ALBERTO GARCIA PONS y NURIA COSTA TORRENTS
ceden a TANEDOM REAL ESTATE SL las fincas numeros 18388 y 18389 del término
municipal de Esplugues de Llobregat a cambio de obra futura.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, “RGPD”-,
queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservaciéon
se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caradcter intransferible y
confidencial y uUnicamente podrad utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién.
Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona,
incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17
de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos
-AEPD-: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en contacto con el delegado
de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

—————————— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ----------

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT a dia dos de mayo del dos mil veintitrés.
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- INFORMACION REGISTRAL
Registradores
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Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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