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 La superfície total de l’àm

bit d’actuació en planta és la següent: 
 Topogràfic m

unicipal: 3.308,90 m
2 

C
adastre: 3.264 m

2 
Topogràfic actualitzat: 3.299,10 m

2 
 C

onsiderem
 que la superfície real de l’àm

bit en total és 3.299,10 m
2 

 R
estant els 121,90 m

2 de cessió que hi ha a la cantonada oest de la parcel·la, ens re-
sulta una superfície total de 3.177,20 m

2 

  3. P
lanejam

ent vigent i antecedents urbanístics 
 E

l vigent P
la G

eneral M
etropolità, aprovat definitivam

ent el 14 de juliol de 1976 i publi-
cat en el B

utlletí O
ficial de la P

rovíncia de B
arcelona el 19 de juliol de 1976 i el “Text 

refós de la m
odificació de determ

inats articles de les N
orm

es de P
G

M
”, de 8 d’agost 

de 1988 atorgà a la finca situada al carrer C
am

il O
liveras, 2 la qualificació urbanística 

7b (E
quipam

ents com
unitaris i dotacions de nova creació de caràcter local).  

 A
ls sols d’equipam

ent, els hi és d’aplicació l’article 217 1., que diu: 
 “L’edificació s’ha d’ajustar a les necessitats funcionals dels diferents equipam

ents, al 
paisatge, i a les condicions am

bientals, que haurà de respectar, i a la integració al sec-
tor on s’ubiquin” 
 P

er tal de respectar la integració en el sector, s’han de prendre com
 a base les condi-

cions urbanístiques m
ajoritàries de l’entorn. A

quest entorn té una gran varietat de qua-
lificacions urbanístiques: 7b, 13b, 22a*, 18, 7-10hd, 7a i 6b*/5. 
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 4. O

bjecte del P
la. 

 L’objecte del present P
la E

special U
rbanístic és l’O

rdenació volum
ètrica, la determ

ina-
ció del tipus d’equipam

ent i la titularitat privada dins de l’àm
bit determ

inat per les fin-
ques situades enter els carrers À

ngel G
uim

erà, 151-159, Josep A
rgem

í 54-66 i G
aspar 

Fàbregas, 64-70 d’E
splugues de Llobregat, B

arcelona. 
  5. E

stat actual. 
 La parcel·la 1 està com

posada per un auto-rentat de vehicles i una zona d’aparcam
ent 

a l’aire lliure. 
La parcel·la 2 està com

posada per un edifici existent que dona al carrer d’À
ngel G

ui-
m

erà, on hi ha algunes oficines (M
adiva S

L, R
evoS

til S
L). A

l centre de la parcel·la hi 
ha un pati central am

b alguna construcció efím
era (m

arquesina i caseta), i donant al 
carrer de G

aspar Fàbregas i R
oses hi ha dues naus industrials, una d’elles en runes.  

 4.1. D
ades de l’entorn. 

 La finca està envoltada per la banda nord d’edificis plurifam
iliars am

b clau 13b corres-
ponent a Zona en densificació urbana sem

i intensiva. La finca confrontant que es troba 
a l’altre costat de la m

itgera (costat nord-est) tam
bé és 7b. A

 la banda sud-est hi ha 
uns edificis plurifam

iliars am
b clau 7-10hd, i just al costat d’aquests hi ha un edifici aï-

llat am
b clau 7a. A

 la banda sud-oest hi trobem
 unes naus industrials am

b clau 22a*. I 
per últim

, a la banda nord-oest tam
bé hi ha una finca am

b clau 7b que és un col·legi. 
 D

e cara a plantejar l’O
rdenació V

olum
ètrica, s’ha fet un càlcul de les m

itjanes de edifi-
cabilitat de les diferents zones al no haver-ne una que es pugui considerar dom

inant 
respecte de les altres. Tam

bé pel tipus de finca que és i l’edifici que considerem
 m

és 
raonable que s’hi pugui construir. 
 4.2. D

ades del solar o parcel·la 
 C

om
 ja s’ha explicat, la finca està com

posada per dues parcel·les. U
na d’elles no té 

cap edificació im
portant. L’altra té un edifici existent sense cap valor patrim

onial ni ar-
quitectònic, que dona al carrer d’À

ngel G
uim

erà, i donant al carrer oposat (carrer de 
G

aspar Fàbregas i R
oses) hi ha dues naus industrials, de les quals una d’elles està en 

runes. E
ntre aquestes edificacions situades a cada extrem

 de la parcel·la, hi ha un pati 
interior am

b alguna construcció efím
era (m

arquesina i caseta).  
  6. Justificació del nou ús 
 L’increm

ent de l’esperança de vida i el progressiu envellim
ent de la població han pro-

vocat que cada vegada hi hagi m
és necessitat de crear places residencials per a per-

sones grans am
b certes dependències. L’O

rganització M
undial de la S

alut (O
M

S
) 

aconsella que cada població disposi d’un 5%
 de places per atendre persones grans en 

la seva diversitat de situacions en relació al nom
bre de persones m

és grans de 65 
anys. É

s evident que si aquesta població de m
ajors de 65 anys augm

enta, serà neces-
sari un increm

ent significatiu de les places residencials per a la seva atenció. 
 A

ctualm
ent E

splugues, i per extensió, la com
arca del B

aix Llobregat, juntam
ent am

b 
l’àrea m

etropolitana de B
arcelona és una de les zones de C

atalunya m
és deficitària pel 

que fa a places residencials per a gent gran, en part tam
bé perquè és la m

és poblada. 
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 É

s per aquest m
otiu que el sector està experim

entant un fort creixem
ent pel que fa a 

dotar a la societat dels recursos residencials i assistencials necessaris per a atendre a 
les persones grans. La realitat és que fa tem

ps que no es creen places públiques no-
ves en l’àm

bit de l’atenció a les persones grans, m
és enllà de la concertació de places 

privades donada la urgència que hi ha. 
  6.1. Justificació quantitativa del nou ús 

 P
er a justificar num

èricam
ent la conveniència de la redacció d’aquest P

la E
special i la 

necessitat de que el tipus d’equipam
ent sigui sanitari assistencial, hem

 de com
binar 

les places residencial autoritzades a E
splugues de Llobregat i les necessitats d’aquest 

5%
 de la població m

és gran de 65 anys segons el consell de la O
M

S
 en relació al 

nom
bre estim

at de places necessàries. 
 E

l nom
bre actual de places en les diferents residències assistides per a gent gran au-

toritzades pel D
epartam

ent de Treball, A
fers S

ocials i Fam
ílies de la G

eneralitat de 
C

atalunya a la ciutat de E
splugues són: 

 

 
 E

l total de places residencials per a gent gran en residència assistida a B
arcelona és 

de 332 places, segons la inform
ació obtinguda del R

egistre d’E
ntitats, S

erveis i E
sta-

blim
ents S

ocials del D
epartam

ent de Treball, A
fers S

ocials i Fam
ílies de la G

eneralitat 
de C

atalunya. 
 C

om
 ja he esm

entat, la O
M

S
 considera que les ciutats ha de disposar d’un 5%

 del 
nom

bre de persones m
és grans de 65 anys en places residencials. La població de 

persones m
és grans de 65 anys a E

splugues de Llobregat és de 10.907 persones se-
gons inform

ació obtinguda a IN
D

E
S

C
A

T per l’any 2020 que és la darrera dada que es 
coneix. 
 N

úm
. de 

registre
N

om
 del servei

Tipologia del servei
D

ata 
d'inscripció

C
apacitat 

del servei
A

dreça
M

unicipi
S

07706
R

esidència assistida La M
allola     S

ervei de residència assistida  23/03/2010
96

C
. R

aval de S
ant M

ateu, 46-
48

E
splugues de Llobregat  

S
05107

R
esidència D

om
us A

stri                S
ervei de residència assistida  20/03/2002

25
C

. A
pel·les M

estres, 37
E

splugues de Llobregat  
S

03595
R

esidència Fèlix Llobet                 S
ervei de residència assistida  16/04/1997

60
A

v. Isidre M
artí, 17-19

E
splugues de Llobregat  

S
08559

R
esidència O

rpea C
iutat D

iagonal  S
ervei de residència assistida  17/05/2013

100
A

v. La M
iranda, 8-16

E
splugues de Llobregat  

S
00406

R
esidència Torre d'E

splugues        S
ervei de residència assistida  27/11/1989

30
C

tr. de C
ornellà, 78

E
splugues de Llobregat  

S
02883

R
esidencia E

spluguense 3ª E
dad   S

ervei de residència assistida  28/07/1995
21

C
tr. C

ornellà, 80
E

splugues de Llobregat  
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 La conclusió és que E

splugues de Llobregat té un dèficit de 4.066 places de R
esidèn-

cia A
ssistida per a G

ent G
ran que representa un dèficit d’un 23,1%

: 
 P

laces segons recom
anació de la O

M
S

: 5%
 x 10.907 =  ............... 546 places 

P
laces actuals a B

arcelona segons R
E

S
E

S
 .................................. 332 places 

P
laces necessàries per a acom

plir els objectius de la O
M

S
 ........... 214 places 

 Tot i que el dèficit de places sigui petit, en proporció és d’un 40%
, però és que cal tenir 

present la situació del m
unicipi de E

splugues de Llobregat dins del B
aix Llobregat per 

una banda i de l’àrea m
etropolitana per l’altra. S

i observéssim
 les dades des d’aquest 

punt de vista segur que són m
olt m

és grans. E
n el quadre anterior hi ha les dades del 

B
aix Llobregat am

b una població m
és gran de 65 anys de 148.637 persones, el 5%

 
dels quals sum

a un total de 7.432 persones. I si observem
 les dades de les residència 

autoritzades, el nom
bre de places és de 6.184, el que representa un dèficit de 1.248. 

P
erò si a aquestes dades li afegim

 les necessitats de la ciutat de B
arcelona que és 

veïna directa d’E
splugues de Llobregat, les necessitats de places pugen fins a casi be 

6.000 persones. 
 É

s per tot plegat que considerem
 justificat, doncs, la creació d’un nou centre residenci-

al de qualitat per atendre a les persones grans en situació de dependència. P
er tant, la 

residència que es proposa de construir és del tipus assistit am
b centre de dia incorpo-

rat.  
 S

i tenim
 en com

pte que aquesta residència que es proposa tardarà uns 3 anys pel cap 
baix per ser una realitat entre la tram

itació del present P
la E

special, el tem
ps de con-

cessió de la llicència d’obres i la seva construcció i posta en m
arxa, i per altra banda 

tenim
 en com

pte progressiu envellim
ent de la població, els m

otius quantitatius tenen 
una tendència a créixer de form

a significativa. 
 Les estim

acions actuals que es fan en relació al envellim
ent de la població a E

spanya 
diu que el 2050 (d’aquí 29 anys) la població de m

és de 80 anys és duplicarà, i que la 

H
om

es
D

ones
Total

H
om

es
D

ones
Total

D
e 0 a 4 anys

993
           

989
           

1.982
          

D
e 0 a 4 anys

19.090
        

17.960
        

37.050
        

D
e 5 a 9 anys

1.164
        

1.024
        

2.188
          

D
e 5 a 9 anys

23.218
        

21.994
        

45.212
        

D
e 10 a 14 anys

1.215
        

1.148
        

2.363
          

D
e 10 a 14 anys

25.929
        

24.543
        

50.472
        

D
e 15 a 19 anys

1.170
        

1.078
        

2.248
          

D
e 15 a 19 anys

24.024
        

22.550
        

46.574
        

D
e 20 a 24 anys

1.185
        

1.117
        

2.302
          

D
e 20 a 24 anys

21.269
        

19.834
        

41.103
        

D
e 25 a 29 anys

1.213
        

1.246
        

2.459
          

D
e 25 a 29 anys

21.301
        

20.555
        

41.856
        

D
e 30 a 34 anys

1.304
        

1.388
        

2.692
          

D
e 30 a 34 anys

23.443
        

23.818
        

47.261
        

D
e 35 a 39 anys

1.550
        

1.709
        

3.259
          

D
e 35 a 39 anys

29.222
        

29.664
        

58.886
        

D
e 40 a 44 anys

1.917
        

1.942
        

3.859
          

D
e 40 a 44 anys

37.752
        

37.637
        

75.389
        

D
e 45 a 49 anys

1.816
        

1.813
        

3.629
          

D
e 45 a 49 anys

38.444
        

37.334
        

75.778
        

D
e 50 a 54 anys

1.576
        

1.752
        

3.328
          

D
e 50 a 54 anys

33.251
        

32.860
        

66.111
        

D
e 55 a 59 anys

1.367
        

1.632
        

2.999
          

D
e 55 a 59 anys

26.695
        

27.433
        

54.128
        

D
e 60 a 64 anys

1.321
        

1.614
        

2.935
          

D
e 60 a 64 anys

22.113
        

24.083
        

46.196
        

D
e 65 a 69 anys

1.256
        

1.571
        

2.827
          

D
e 65 a 69 anys

18.434
        

21.455
        

39.889
        

de 70 a 74 anys
1.234

        
1.553

        
2.787

          
de 70 a 74 anys

17.338
        

20.765
        

38.103
        

D
e 75 a 79 anys

1.011
        

1.240
        

2.251
          

D
e 75 a 79 anys

13.188
        

16.248
        

29.436
        

D
e 80 a 84 anys

620
           

863
           

1.483
          

D
e 80 a 84 anys

8.213
          

11.674
        

19.887
        

D
e 85 a 89 anys

395
           

647
           

1.042
          

D
e 85 a 89 anys

5.191
          

8.812
          

14.003
        

D
e 90 a 94 anys

122
           

253
           

375
             

D
e 90 a 94 anys

1.617
          

4.038
          

5.655
          

D
e 95 a 99 anys

29
             

100
           

129
             

D
e 95 a 99 anys

318
             

1.139
          

1.457
          

D
e 100 anys i m

és
3

               
10

             
13

               
D

e 100 anys i m
és

42
               

165
             

207
             

T
otal

22.461
      

24.689
      

47.150
        

T
otal

410.092
      

424.561
      

834.653
      

M
és de 65 anys

4.670
        

6.237
        

10.907
        

M
és de 65 anys

64.341
        

84.296
        

148.637
      

P
oblació a 1 de gener. P

er sexe i edat quinquennal
E

splu gues de Llobregat. 2020
Font: Idescat, a partir del P

adró continu de l'IN
E

.
Institut d'E

stadística de C
atalun ya

http://w
w

w
.idescat.cat/pub/?id=pm

h&
n=9548&

geo=m
un:080771

P
oblació a 1 de gener. P

er sexe i edat quinquennal
B

aix Llobre gat. 2020
Font: Idescat, a partir del P

adró continu de l'IN
E

.
Institut d'E

stadística de C
atalun ya

http://w
w

w
.idescat.cat/pub/?id=pm

h&
n=9548&

geo=com
:11&

lang=es
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 de m

ajors de 100 anys es m
ultiplicarà per 10. S

i ara som
 deficitaris, podem

 im
aginar 

les necessitats que podem
 tenir en el futur relativam

ent proper.  
 6.2. Justificació qualitativa del nou ús: E

l m
odel d’A

tenció C
entrada en la P

erso-
na 

E
l m

odel que es proposa d’equipam
ent residencial per a gent gran s’inspira en els m

o-
dels nòrdics de distribució per unitats de convivència ajustant la seva im

plem
entació a 

la capacitat econòm
ica de la nostra societat així com

 tam
bé pel que fa a les diferències 

culturals. 
 L’A

tenció C
entrada en la P

ersona és la m
etodologia que tot el sector residencial per a 

gent gran està im
plem

entant en la gestió dels seus centres. Fonam
entalm

ent, la A
C

P
 

tracta de posar al centre de tot a la persona, fugint de qualsevol sistem
a basat en un 

reglam
ent de règim

 interior igualitari per a tots els residents. E
s tracta, en definitiva, de 

que les persones puguin seguir fent la vida que feien un cop hagin decidit establir la 
seva residència en un equipam

ent especialitzat per a la seva atenció. 
 A

quest respecte per la persona fa que l’arquitectura hagi de replantejar m
olts dels as-

pectes a partir dels quals es fa el projecte. 
   6.3. P

erquè proposar el m
odel d’A

tenció C
entrada en la P

ersona? 

U
na de les qüestions que hem

 de tenir en com
pte és quin és l’objectiu del nostre pro-

jecte. E
ntenem

 que el nostre treball tracta de tres aspectes generals: 
 

- 
A

specte artístic, la arquitectura és un art que ha de desenvolupar-se m
itjançant 

conceptes com
 el volum

, la llum
, el contrast, les textures...la sensibilitat. 

- 
A

specte 
tècnic, 

conceptes 
com

 
la 

sostenibilitat, 
el 

consum
 

d’energia, 
l’estructura han de ser resolts en el projecte; i per últim

, 

- 
A

specte social, és a dir, el m
otiu pel qual estem

 creant l’edifici: les persones. 

P
er tant, entenem

 que sense un coneixem
ent de les necessitats de les persones que 

han de viure a l’edifici, és difícil decidir quin estètica i quina tecnologia és la m
és ade-

quada per a la seva definició. A
questes persones que hem

 de conèixer, són els resi-
dents en prim

er lloc i tam
bé els treballadors, així com

 els visitants i les fam
ílies. 

 Les persones grans que habitualm
ent viuen en una residència assistida, solen se per-

sones que tenen algun tipus de situació de dependència. Tot i que aquesta sigui lleu-
gera, cal tenir present que totes les persones, siguin vàlides, am

b dependència lleuge-
ra o m

és severa, han de poder viure la seva vellesa de form
a activa, i com

 ells vulguin. 
A

ra be, les persones que hem
 de tenir m

és en com
pte, són les que pateixen una de-

pendència m
és severa, que, habitualm

ent, ve acom
panyada d’algun tipus de dem

ència 
que les fa tenir m

oltes dificultats per entendre el que els esta passant al seu voltant, i, 
per una altra banda, tam

bé els provoca grans dificultats per poder expressar el que no 
són capaços d’entendre. S

i ens posem
 en una situació com

 la que acabo de descriure, 
és fàcil d’entendre que, si ens trobem

 en unitats m
olt grans am

b m
oltes persones en 

aquesta situació, el nostre estat d’ansietat, de depressió i d’estrès seria m
olt alt i difícil 

de contenir. 
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 A

 aquesta situació hem
 d’afegir que l’ingrés en una residència, sigui pel m

otiu que si-
gui, sol ser un canvi en la vida d’una persona m

oltes vegades no voluntari, encara que 
si per necessitat i consentit, que genera d’entrada una sensació difícil de suportar. 
 E

l m
odel A

C
P

, entès com
 aquell que perm

et que cada una de les persones ateses 
pugui seguir am

b el ritm
e de vida habitual, és el que ajuda a aquestes persones a ser 

m
és estables i a gaudir de la vida en espais agradables però al m

ateix tem
ps fàcils 

d’assim
ilar. E

s tracta, en definitiva, de saber què desitgen fer i què poder fer per da-
vant del que no poden fer o entendre. E

s tracta de conciliar un envellim
ent actiu que 

perm
eti a les persones desenvolupar-se tot i les seves dependències i/o discapacitats 

am
b un tracta personalitzat, però no necessàriam

ent individualitzat. 
 É

s evident que uns espais que prom
ouen aquesta sensació de seguretat i tranquil·litat 

fan que el treball dels assistents sigui m
és fàcil. I la felicitat dels residents i assistents, 

fa que els fam
iliars visquin la situació am

b m
olta m

és alegria i serenitat. 
  6.4. P

rincipals característiques de l’edifici per im
plem

entar de form
a eficient 

l’A
C

P
. 

S
i observem

 alguns exem
ples de països nòrdics, dels quals neix l’A

C
P

, veurem
 que es 

tracta d’edificis m
olt diferents als que tenim

 al nostre país. Les seves principals carac-
terístiques són: 
 

- 
Im

atge m
és dom

èstica 
- 

E
lim

inen, en la m
esura del possible, la im

atge institucional. 
- 

R
esidències distribuïdes en unitats de convivència estanques e independents 

m
olt m

és petites. 
- 

H
abitacions concebudes com

 autèntics habitatges m
és grans i individuals. 

- 
E

spais m
és petits on les persones puguin trobar la tranquil·litat i el confort ne-

cessari. 
 É

s una evidència que no tots aquest aspectes es poden aconseguir am
b les condici-

ons econòm
iques que tenim

 a C
atalunya, però si hem

 pensat que ens podem
 acostar 

al concepte a partir de la creació d’edificis suficientm
ent flexibles com

 per poder accep-
tar el m

odel dintre d’una sostenibilitat econòm
ica raonable.  

 C
om

 es podrà veure als plànols N
O

 vinculants de proposta arquitectònica de l’edifici, 
proposem

 una distribució de 7 unitats de convivència de 22 persones que es situen 2 a 
cada una de les plantes excepte a la planta baixa que nom

és n’hi ha una. A
questa 

distribució perm
et la gestió del centre en unitats m

és petites del que és habitual, con-
cebudes com

 a habitatges separats del conjunt de la residència, tot i que, en general, 
perm

eten una gestió conjunta cada dues unitats. 
 E

n el conjunt de les diferents nivells hi ha la planta interm
èdia m

és gran que engloba 
els espais com

uns i de serveis am
b un centre de dia per a unes 25 persones aproxi-

m
adam

ent. 
 Finalm

ent, per tal de prevenir possibles infeccions com
 les que ens tenen a tots preo-

cupats en aquests m
om

ents que estem
 vivint, en la redacció del projecte s’haurà de 

tenir en com
pte una configuració que perm

etin aconseguir tres aspectes principals: 
 

- 
Q

ue l’edifici sigui resistent a l’entrada d’un virus contagiós 
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- 
Q

ue en cas que el virus entri, la infecció no s’estengui dins de la residència 
- 

Q
ue, sigui quin sigui el nom

bre de contagis, l’edifici tingui la possibilitat de ser 
sectoritzat per poder crear grups bom

bolla. 
 7. O

bjectius urbanístics i conveniència de la redacció d’un pla 
 E

l present P
la E

special té com
 a objecte i finalitat l’ordenació volum

ètrica, la concreció 
del tipus d’equipam

ent i la titularitat privada del m
ateix, per a la qual cosa caldrà ender-

rocar les edificacions existents i construir el nou edifici. 
 C

om
 ja s’esm

enta i justificat, el tipus d’equipam
ent que es proposa és el de S

anitari 
A

ssistencial per tal de poder edificar una nova residència assistida i centre de dia per a 
gent gran. Les residències assistides per a gent gran són un dels equipam

ent que es-
tan dins de la C

artera de S
erveis S

ocials de C
atalunya i el seu objectiu és el de facilitar 

un entorn residencial, am
b caràcter perm

anent o tem
poral, i l’assistència integral a les 

activitats de la vida diària per a persones gran am
b dependències. 

 E
s defineix una ordenació volum

ètrica a partir de la m
itjana de paràm

etres urbanístics 
que hi ah al voltant de l’àm

bit d’actuació. 
 La redacció del P

la E
special U

rbanístic ve determ
inada per la pròpia norm

ativa del 
P

G
M

 en el seu article 215: 
 A

rt. 215. D
esenvolupam

ent de les previsions sobre equipam
ents com

unitaris.  
 La concreció del tipus d’equipam

ent o la m
utació del que ja hagi estat concretat 

s’efectuarà d’acord am
b el que segueix: 

 1r. E
l procedim

ent s’incoarà a instància de part o a proposta de qualsevol departam
ent 

m
inisterial, d’algun dels ajuntam

ents integrats a l’E
ntitat M

etropolitana o per decisió 
d’aquesta.  
 2n. S

’elaborarà un P
la E

special integrat, com
 a m

ínim
, pels docum

ents següents: 
a. M

em
òria que justifiqui la necessitat o conveniència de la concreció o m

utació, la 
seva coherència am

b el P
la G

eneral i la incidència en la dotació d’equipam
ents. 

b. P
lànols d’inform

ació i de situació o em
plaçam

ent. 
c. S

i 
escau, 

estudi 
econòm

ic 
sobre 

les 
variacions 

que 
en 

aquest 
aspecte 

s’introdueixin. 
 3r. E

l P
la E

special se sotm
etrà a inform

ació pública pel term
ini d’un m

es, i s’atorgarà 
audiència a la corporació local afectada. S

e citarà els propietaris afectats individual-
m

ent per a la inform
ació pública. D

ecidides les reclam
acions, si n’hi hagués, l’òrgan 

com
petent atorgarà l’aprovació definitiva. 

 P
er tant, el present P

E
U

 és redacta per la necessitat de fixar una ordenació volum
ètri-

ca, determ
inar el tipus d’equipam

ent que es vol desenvolupar i que és el S
anitari A

s-
sistencial i m

antenir la titularitat privada de l’equipam
ent. 

  8. D
escripció i justificació de la proposta en funció dels objectius 

 L’objectiu del present P
la E

special U
rbanístic és l’ordenació volum

ètrica,  la definició 
del tipus S

anitari A
ssistencial i la definició de la titularitat privada de l’equipam

ent per 
poder construir una nova residència assistida i centre de dia per a gent gran. 
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  La proposta de l’edifici es trobarà dins d’un gàlib que respecta 3 m

etres lliures als tres 
carrers als que dona la parcel·la i de 4 m

etres lliures a la zona de m
itgera.  

 La intenció de l’edifici és que tingui la m
àxim

a superfície de façana possible perquè 
totes les estances tinguin la m

illor qualitat d’il·lum
inació i ventilació, característiques 

necessàries per m
illorar l’estat d’ànim

 dels residents. P
er aconseguir-ho, l’edifici té una 

zona central de com
unicació vertical, i a partir d’aquesta ròtula, es divideix en dues 

ales que estan el m
àxim

 de separades entre elles per crear un espai central que ser-
veix com

 a jardí exterior am
b l’objectiu que els residents puguin cam

inar en un espai 
exterior segur i controlat. Les dues ales en les que està dividit l’edifici consten prim

e-
ram

ent d’una zona de sala de convivència tocant al nucli de com
unicacions central, i 

seguidam
ent, les circulacions que distribueixen les habitacions de cada unitat de con-

vivència. 
 L’edifici es situa de tal m

anera que aprofita al m
àxim

 la m
illor orientació solar i les vis-

tes prioritàries cap als tres carrers que l’envolten. 
 L’accés a la finca tant per a vianants com

 per a vehicles es planteja des de la cantona-
da nord, que coincideix am

b el punt altim
ètric m

és alt de la parcel·la. A
questa canto-

nada és la que té m
és interès de l’entorn, ja que dona a la ram

bla del carrer d’À
ngel 

G
uim

erà, i tindrà m
olta m

és afluència de gent que qualsevol altra. La sortida dels vehi-
cles es farà per la cantonada oposada, donant al carrer de G

aspar Fàbregas i R
oses. 

 L’edifici té una planta soterrani, planta baixa i 3 plantes pis.  
 La planta soterrani està destinada a: 
 

- 
À

rea d’aparcam
ent 

- 
À

rea de serveis d’H
osteleria (cuina, bugaderia i m

agatzem
s) 

- 
À

rea de personal (vestuaris, sala de descans, despatx com
itè, sala polivalent) 

- 
À

rea de m
agatzem

s i instal·lacions 
 La planta baixa està distribuïda en: 
 

- 
À

rea de recepció (entrada i sala de visites) 
- 

À
rea d’adm

inistració i direcció 
- 

À
rea de serveis al resident (serveis m

èdic, perruqueria, podologia) 
- 

À
rea de centre de dia 

- 
À

rea d’activitats i convivència 
- 

À
rea de fisioteràpia 

- 
U

nitat de convivència per a 22 persones (14 habitacions individuals i 4 dobles) 
 Les plantes tipus estan distribuïdes en dues unitats de convivència per a 22 persones 
cada una. Totes elles am

b 14 habitacions individuals (dues d’elles suites) i 4 dobles. A
 

la zona central hi ha el nucli de com
unicacions verticals i els espais de convivència de 

cada una de les unitats. 
 A

ixí doncs, la residència conté 7 unitats de convivència per a 22 persones cada una, 
que dona un total de 154 residents. 
 

Número de l'anotació: 13073, Data d'entrada: 17/06/2022 9:21:00DOCUMENTO POR DEFECTO: 2022-06-17-PEU-ANGEL_GUIMERA_ESPLUGUES
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