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PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA REGULACIO DE L’EQUIPAMENT SITUAT
ENTRE ELS CARRERS ANGEL GUIMERA, JOSEP ARGEMi | GASPAR FABRE-
GAS | ROSES, DEL TERME MUNICIPAL D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT

I. MEMORIA

1. Promotor, Propietari, Operador i Redactor

El promotor i propietari del present Pla Especial és:

- La societat THOR PRIVATE EQUITY SPAIN, SL
- CIF: B24583197

L’Operador que gestionara la residéncia assistida i centre de dia per a gent gran és
I'empresa Fundacié Vallparadis, amb NIF: G59747535 i domicili a Terrassa (08221),
C./Sant Antoni 32.

Redactor del PEU: Batllori&Trepat arquitectes SLP, representat per Marc Trepat Car-
bonell, col-legiat 17892/6.

Col-laborador en topografia: G3 Consulting representat per Artur Vilalta, topograf

L'ambit d’actuacié del present Pla Especial Urbanistic comprén dues parcel-les situa-
des entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses, del
Terme Mul al d’Esplugues de Llobregat.

A la primera de les parcel-les li corresponen dues adreces segons cadastre:

- Carrer Gaspar Fabregas 68.
Codi postal 08950 Esplugues de Llobregat, Barcelona.

- Carrer Josep Argemi 66.
Codi postal 08950 Esplugues de Llobregat, Barcelona.
Aquesta parcel-la té una superficie segons cadastre de 1.126 m?2.

Referéncia cadastral: 3109104DF2830G0001WY

PLAESPECIAL

NACIO P

LEQUIPAMENT SITUAT

T CCONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencio stastrl:

A la segona parcel-la li correspon I'adrega Carrer Angel Guimera 153. Codi postal
08950 Esplugues de Llobregat, Barcelona.

Aquesta parcel-la té una superficie segons cadastre de 2.138 m2.

Referéncia Cadastral: 3109103DF2830G0001HY

s | m2
Paricipacdn del sl 0%
Tie:

R TERRS— R———-a e

V. 0 n e gn 2t

CCONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referenciacatastra: - 21091030FBC0IHY
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La superficie total de 'ambit d’actuacié en planta és la segiient:

Topografic municipal: 3.308,90 m?
Cadastre: 3.264 m?
Topografic actualitzat: 3.299,10 m?

Considerem que la superficie real de I'ambit en total és 3.299,10 m?

Restant els 121,90 m? de cessié que hi ha a la cantonada oest de la parcel-la, ens re-
sulta una superficie total de 3.177,20 m?

3. Planejament vigent i antecedents urbanistics

El vigent Pla General Metropolita, aprovat defi
cat en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona el 19 de juliol de 1976 i el “Text
refés de la modificacié de determinats articles de les Normes de PGM”, de 8 d’agost
de 1988 atorga a la finca situada al carrer Camil Oliveras, 2 la qualificacié urbanistica
7b (l i itaris i i de nova creacioé de caracter local).

Als sols d’equipament, els hi és d’aplicacio I'article 217 1., que diu:

“L’edificaci6 s’ha d'ajustar a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, i a les condicions ambientals, que haura de respectar, i a la integraci6 al sec-
tor on s'ubiquin”

Per tal de respectar la integracié en el sector, s’han de prendre com a base les condi-
cions urbanistiques majoritaries de I'’entorn. Aquest entorn té una gran varietat de qua-
ficacions urbanistiques: 7b, 13b, 22a*, 18, 7-10hd, 7a i 6b*/5.

PLAESPECIAL NACIO P LEQUIPAMENT SITUAT

4. Objecte del Pla.

L'objecte del present Pla Especial Urbanistic és I'Ordenacié volumétrica, la determina-
ci6 del tipus d’equipament i la titularitat privada
ques situades enter els carrers Angel Guimera, 151-159, Josep Argemi 54-66 i Gaspar
Fabregas, 64-70 d’Esplugues de Llobregat, Barcelona.

5. Estat actual.

a 1 esta composada per un auto-rentat de vehicles i una zona d’aparcament
re.

La parcel-la 2 esta composada per un edifici existent que dona al carrer d’Angel Gui-
mera, on hi ha algunes oficines (Madiva SL, RevoStil SL). Al centre de la parcel-la
ha un pati central amb alguna construccié efimera (marquesina i caseta), i donant al
carrer de Gaspar Fabregas i Roses hi ha dues naus industrials, una d’elles en runes.

4.1. Dades de I'entorn.

La finca esta envoltada per la banda nord d’edificis plurifamiliars amb clau 13b corres-
ponent a Zona en densificacié urbana semi intensiva. La finca confrontant que es troba
a l'altre costat de la mitgera (costat nord-est) també és 7b. A la banda sud-est ha
uns edificis plurifamiliars amb clau 7-10hd, i just al costat d’aquests hi ha un edifici a
llat amb clau 7a. A la banda sud-oest hi trobem unes naus industrials amb clau 22a*. |
per ultim, a la banda nord-oest també hi ha una finca amb clau 7b que és un col-legi.

De cara a plantejar I'Ordenacié Volumétrica, s’ha fet un calcul de les mitjanes de edi
cabilitat de les diferents zones al no haver-ne una que es pugui considerar dominant
respecte de les altres. També pel tipus de finca que és i I'edifici que considerem més
raonable que s’hi pugui constri

4.2. Dades del solar o parcel-la

Com ja s’ha explicat, la finca esta composada per dues parcelles. Una d’elles no té
cap edificacié important. L’altra té un ed existent sense cap valor patrimonial ni ar-
quitectonic, que dona al carrer d’Angel Guimera, i donant al carrer oposat (carrer de
Gaspar Fabregas i Roses) hi ha dues naus industrials, de les quals una d’elles esta en
runes. Entre aquestes edificacions situades a cada extrem de la parcel-la, hi ha un pati
interior amb alguna construccio efimera (marquesina i caseta).

6. Justificacié del nou us

L'increment de I'esperanca de vida i el progressiu envelliment de la poblacié han pro-
vocat que cada vegada hi hagi més necessitat de crear places residencials per a per-
sones grans amb certes dependéncies. L'Organitzaci6 Mundial de la Salut (OMS)
aconsella que cada poblacié disposi d'un 5% de places per atendre persones grans en
la seva diversitat de situacions en rela al nombre de persones més grans de 65
anys. Es evident que si aquesta poblacié de majors de 65 anys augmenta, sera neces-
sari un increment significatiu de les places residencials per a la seva atencié.

Actualment Esplugues, i per extensio, la comarca del Baix Llobregat, juntament amb
I'area metropolitana de Barcelona és una de les zones de Catalunya més deficitaria pel
que fa a places residencials per a gent gran, en part també perqué és la més poblada.
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Ne) El total de places residencials per a gent gran en residéncia assistida a Barcelona és Places actuals a Barcelona segons RESES . . 332 places o
'S de 332 places, segons la informacié obtinguda del Registre d’Entitats, Serveis i Esta- Places necessaries per a acomplir els oc_ma_cm de la OMS...........214 places o
I+ bliments Socials del Departament de Treball, Afers Socials i Families de la Generalitat £
.m de Catalunya. Tot i que el déficit de places sigui petit, en proporcié és d’'un 40%, pero és que cal tenir <
o present la situacié del municipi de Esplugues de Llobregat dins del Baix Llobregat per kel
I Com ja he esmentat, la OMS considera que les ciutats ha de disposar d’'un 5% del una cm:n.m i de I'area metropolitana per I'altra. Si observéssim les Qm.amm des d’aquest ,m
= nombre de persones més grans de 65 anys en places residencials. La poblacié de punt de vista segur que s6n molt més grans. En el quadre anterior hi ha les dades del 2
() persones més grans de 65 anys a Esplugues de Llobregat és de 10.907 persones se- Baix Llobregat amb una poblacié més gran de 65 anys de 148.637 persones, el 5% 4
° gons informacié obtinguda a INDESCAT per I'any 2020 que és la darrera dada que es dels quals suma un total de 7.432 persones. | si observem les dades de les residéncia c
¢ o coneix. autoritzades, el nombre de places és de 6.184, el que representa un deéficit de 1.248. o
g n_ry Pero si a aquestes dades li afegim les necessitats de la ciutat de Barcelona que és m
3 m € veina directa d’Esplugues de Llobregat, les necessitats de places pugen fins a casi be S
= E 6.000 persones. =
NS S £
Z el [
2 Z 2 - . . - . >
= N Es per tot plegat que considerem justificat, doncs, la creacié d’'un nou centre residenci- @
i . Per tant, la ©
residéncia que es proposa de construir és del tipus assistit amb centre de dia incorpo- M
@ rat. =
w c
3 =
2
© . . . N -
m W < Si tenim en compte que aquesta re: que es proposa tardara uns 3 anys pel cap s
ﬁ N 4 baix per ser una realitat entre la tramitacio del present Pla Especial, el temps de con- .
2 W H ommw_o de la llicéncia d’obres i la seva construccié i posta en marxa, i per altra banda <
g W o envelliment de la poblacio, els motius quantitatius tenen m
3 P._u 2 una tendéncia a créixer de forma significativa. &
o <
o N . : - ]
2 m Q Les estimacions actuals que es fan en relacié al envelliment de la poblacié a Espanya a
3 (Al que el 2050 (d’aqui 29 anys) la poblacié de més de 80 anys és duplicara, i que la
o N o -6- -7-
3 =]
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— = z de majors de 100 anys es multiplicara per 10. Si ara som deficitaris, podem imaginar A aquesta situacié hem d’afegir que l'ingrés en una residéncia, sigui pel motiu que si- w
N 2 les necessitats que podem tenir en el futur relativament proper. gui, sol ser un canvi en la vida d'una persona moltes vegades no voluntari, encara que m
Gl... per necessitat i consentit, que genera d’entrada una sensacié dificil de suportar. <
~ 6.2. Justificacié qualitativa del nou us: El model d’Atencié Centrada en la Perso- m
~ na El model ACP, entés com aquell que permet que cada una de les persones ateses 8
o pugui seguir amb el ritme de vida habitual, és el que ajuda a aquestes persones a ser =
N El model que es proposa d’equipament residencial per a gent gran s’inspira en els mo- més estables i a gaudir de la vida en espais agradables perd al mateix temps facils m
W dels nordics de distribucié per unitats de convivéncia ajustant la seva implementa d’assimilar. Es tracta, en definitiva, de saber qué desitgen fer i qué poder fer per da- g
o la capacitat economica de la nostra societat aixi com també pel que fa a les diferéncies vant del que no poden fer o entendre. Es tracta de conciliar un envelliment actiu que =
w culturals. permeti a les persones desenvolupar-se tot i les seves dependéncies i/o discapacitats )
— amb un tracta personalitzat, perd no necessariament individualitzat. m
.. L’Atencié Centrada en la Persona és la metodologia que tot el sector residencial per a S
[1+] gent gran esta implementant en la gestio dels seus centres. Fonamentalment, la ACP Es evident que uns espais que promouen aquesta sensacié de seguretat i tranqu =
w tracta de posar al centre de tot a la persona, fugint de qualsevol sistema basat en un fan que el treball dels assistents sigui més facil. | la felicitat dels residents i assistents, s
= reglament de régim interior igualitari per a tots els residents. Es tracta, en definitiva, de fa que els familiars visquin la situacié amb molta més alegria i serenitat. m
c que les persones puguin seguir fent la vida que feien un cop hagin decidit establir la Anmv
() seva residéncia en un equipament especialitzat per a la seva atencio. 5
L 6.4. Principals caracteristiques de I'edifici per implementar de forma eficient °
©° P 2
< Aquest _‘mmumnnw per la persona fa que I'arquitectura hagi de replantejar molts dels as- I’ACP. 5]
m pectes a partir dels quals es fa el projecte. M
Si observem alguns exemples de paisos nordics, dels quals neix '’ACP, veurem que es >
[a) ; " veurem q i
tracta d’edificis molt diferents als que tenim al nostre pais. Les seves principals carac- N
OO.. 6.3. Perqueé proposar el model d’Atencié Centrada en la Persona? teristiques soén: S
N~ . . . 3
o Una de les gliestions que hem de tenir en compte és quin és I'objectiu del nostre pro- - Imatge més doméstica m
B jecte. Entenem que el nostre treball tracta de tres aspectes generals: - Eliminen, en la mesura del possible, la imatge institucional. M
- Residencies distribuides en unitats de convivéncia estanques e independents =
,m - Aspecte artistic, la arquitectura és un art que ha de desenvolupar-se mitjangant molt més petites. M
‘o conceptes com el volum, la llum, el contrast, les textures...la sensibilitat. - Habitacions concebudes com auténtics habitatges més grans i individuals. °
© - Espais més petits on les persones puguin trobar la tranquil-litat i el confort ne- 8
.m - Aspecte técnic, conceptes com la sosten at, el consum d’energ cessari. <
c I'estructura han de ser resolts en el projecte; i per Ul . 2
© Es una evidéncia que no tots aquest aspectes es poden aconseguir amb les condici- ,m
—_ - Aspecte social, és a dir, el motiu pel qual estem creant I'edifici: les persones. ons econdmiques que tenim a Om.w_::<m pero si hem pensat que ens podem acostar @
[} al concepte a partir de la crea ntment flexibles com per poder accep- @
© Per tant, entenem que sense un coneixement de les necessitats de les persones que tar el model dintre d’'una sostenibilitat economica raonable. =
2 O han de viure a I'edifici, és dificil decidir quin estética i quina tecnologia és la més ade- @
9 n_r» quada per a la seva definicié. Aquestes persones que hem de congixer, son els resi- Com es podra veure als planols NO vinculants de proposta arquitectonica de I'edifici, m
3 m 3 dents en primer lloc i també els treballadors, aixi com els visitants i les families. proposem una distribucié de 7 unitats de convivéncia de 22 persones que es situen 2 a S5
W,U g cada una de les plantes excepte a la planta baixa que només n’hi ha una. Aquesta c
MN G Les persones grans que habitualment viuen en una residéncia assistida, solen se per- distribucié permet la gesti6 del centre en unitats més petites del que és habitual, con- g
- o sones que tenen algun tipus de situacié de dependéncia. Tot i que aquesta sigui lleu- cebudes com a habitatges separats del conjunt de la residéncia, tot i que, en general, @
gera, cal tenir present que totes les persones, valides, amb dependéncia lleuge- permeten una gestié conjunta cada dues unitats. @
ra o més severa, han de poder viure la seva vellesa de forma activa, i com ells vulguin. °
" L . . . . . . . - . <
@ Ara be, les persones que hem de tenir més en compte, sén les que pateixen una de- En el conjunt de les diferents nivells hi ha la planta intermédia més gran que engloba =
m © pendéncia més severa, que, habitualment, ve acompanyada d’algun tipus de deméncia els espais comuns i de serveis amb un centre de dia per a unes 25 persones aproxi- 3
a W I que les fa tenir moltes dificultats per entendre el que els esta passant al seu voltant, i, madament. L]
ﬁ N M per una altra banda, també els provoca grans dificultats per poder expressar el que no .
s W N sén capagos d’entendre. Si ens posem en una situacié com la que acabo de descriure, Finalment, per tal de prevenir possibles infeccions com les que ens tenen a tots preo- <
H 0 és facil d’ entendre que, si ens trobem en unitats molt grans amb moltes persones en cupats en aquests moments que estem vivint, en la redaccié del projecte s’haura de 9
H iy 9 P > " 4 jecte s' S
w, P._u = , el nostre estat d’ansietat, de depressié i d’estrés seria molt all tenir en compte una configura que permetin aconseguir tres aspectes principal Al
o & s de contenir. [
& i i . . - ]
B IS - Que l'edifici sigui resistent a I'entrada d’un virus contagiés a
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- Que en cas que el virus entri, la infeccié no s’estengui
- Que, sigui quin sigui el nombre de contagis, I'edifici tingui la possibilitat de ser
sectoritzat per poder crear grups bomboll

7. Objectius urbanistics i conveniéncia de la redaccié d’un

El present Pla Especial t¢ com a objecte i finalitat 'ordenacié volumetrica, la concrecié
del tipus d’equipament i la titularitat privada del mateix, per a la qual cosa caldra ender-
rocar les edificacions existents i construir el nou ed

Oo.j ja mmwﬂ:m:ﬁ i justificat, el tipus d’equipament que es proposa és el de Sanitari
icar una nova residencia assistida i centre de dia per a
gent gran. Les residéncies assistides per a gent gran sén un dels equipament que es-
tan dins de la Cartera de Serveis Socials de Catalunya i el seu objectiu és el de facilitar
un entorn residencial, amb caracter permanent o temporal, i I'assisténcia integral a les
activitats de la vida diaria per a persones gran amb dependéncies.

Es defineix una ordenacié volumeétrica a partir de la mitjana de parametres urbanistics
que hi ah al voltant de I'ambit d’actuacié.

La redaccié del Pla Especial Urbanistic ve determinada per la propia normativa del
PGM en el seu article 215:

Art. 215. Desenvolupament de les previsions sobre equipaments comunitaris.

La concreci6 del tipus d'equipament o la mutaci6 del que ja hagi estat concretat
s'efectuara d'acord amb el que segueix:

1r. El procediment s'incoara a instancia de part o a proposta de qualsevol departament
terial, d’algun dels ajuntaments integrats a I'Entitat Metropolitana o per de:
d'aquesta.

2n. S’elaborara un Pla Especial integrat, com a minim, pels documents mm@cm:ﬁ
a. Memoria que justifiqui la necessitat o conveniéncia de la concrecié o mutacio, la
seva coheréncia amb el Pla General i la incidéncia en la dotacié d’equipaments.

b. Planols d'informaci6 i de situacié o emplagcament.
c. Si escau, estudi economic sobre les variacions que en aquest aspecte
s'introdueixi

3r. El Pla Especial se sotmetra a informacié publica pel termini d’'un mes, i s’atorgara
audiéncia a la corporacié local afectada. Se citara els propietaris afectats individual-
ment per a la informacié publica. Decidides les reclamacions, si n’hi hagués, I'organ
competent atorgara I'aprovacio defi a.

Per tant, el present PEU és redacta per la necessitat de fixar una ordenacié volumetri-
ca, determinar el tipus d’equipament que es vol desenvolupar i que és el Sanitari As-
sistencial i mantenir la titularitat privada de I'equipament.

L’objectiu del present Pla Especial Urbanistic és I'ordenacié volumétrica, la definicio
del tipus Sanitari Assistencial i la defi 6 de la titularitat privada de I'equipament per
poder construir una nova residéncia assistida i centre de dia per a gent gran.

“10-

PLAESPECIAL NACIO P LEQUIPAMENT SITUAT

La proposta de I'edifici es trobara dins d’un galib que respecta 3 metres lliures als tres
carrers als que dona la parcel-la i de 4 metres lliures a la zona de mitgera.

La intencio de I'edifici és que tingui la maxima superficie de fagana possible perqué
totes les estances tinguin la millor qualitat d i ventilacio, caractel

zona central de comunicacié vertical, i a partir d’aquesta rotula, es divideix en dues
ales que estan el ma: de separades entre elles per crear un espai central que ser-
veix com a jardi exterior amb l'objectiu que els residents puguin caminar en un espai
exterior segur i controlat. Les dues ales en les que esta d
rament d’una zona de sala de convivéncia tocant al nucl
seguidament, les circulacions que distribueixen les habitacions de cada unitat de con-
vivencia.

L’edifici es situa de tal manera que aprofita al maxim la millor orientacioé solar i les vis-

tes prioritaries cap als tres carrers que I'envolten.

L’accés a la finca tant per a vianants com per a vehicles es planteja des de la cantona-
da nord, que coincideix amb el punt altimétric més alt de la parcel-la. Aquesta canto-
nada és la que té més interés de I'entorn, ja que dona a la rambla del carrer d’Angel
Guimera, i tindra molta més afluéncia de gent que qualsevol altra. La sortida dels vehi
cles es fara per la cantonada oposada, donant al carrer de Gaspar Fabregas i Roses.

Ledifi

i t& una planta soterrani, planta baixa i 3 plantes pis.
La planta soterrani esta destinada a:

- Area d’aparcament

- Area de serveis d’Hosteleria (cuina, bugaderia i magatzems)

- Area de personal (vestuaris, sala de descans, despatx comité, sala polivalent)
- Area de magatzems i instal-lacions

La planta baixa esta distribuida en:

- Area de recepcio (entrada i sala de visites)

- Area d’administracio i direccié

- Area de serveis al resident (serveis médic, perruqueria, podologia)
- Area de centre de dia

- Unitat de convivéncia per a 22 persones (14 habitacions individuals i 4 dobles)

Les plantes tipus estan distribuides en dues unitats de convivéncia per a 22 persones
cada una. Totes elles amb 14 habitacions individuals (dues d’elles suites) i 4 dobles. A
la zona central hi ha el nucli de comunica als i els espais de convivéncia de
cada una de les unitats.

Aixi doncs, la residéncia conté 7 unitats de convivéncia per a 22 persones cada una,
que dona un total de 154 residents.
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9. ion sobre la perspectiva de género

El presente Plan Especial Urbanistico se redacta con el objeto de poder construir una
residencia asistida y centro de dia para mayores. Como se ha explicado en los puntos
anteriores, el edificio esta pensado para atender a persones mayores con dependen-
cia. Los espacios se han pensado para que todas las personas puedan ser atendidas
mediante la metodologia de la atencién centrada en la persona. Este es uno de los
objetivos principales de la residencia, por lo cual, en el su disefio se ha tenido mucho
ado que los espacios permitan que todas las personas, independientemente de su
género, puedan seguir desarrollando su historia de vida.

Por tanto, aspectos como la accesibilidad, la luz, los materiales y, en definitiva, los
espacios, tanto interiores como exteriores permitan que tanto las personas usuarias
como las s que deberan atenderlas no tengan ninguna dificultad para conseguirlo.

Se ha tenido mucho cuidado de que el edificio quede separado del perimetro exterior,
para crear un espacio de cojin entre el espacio publico y el espacio privado, de mane-
ra de procurar que cada persona consiga la tranquilidad que le permita obtener los sus
objetivos en la vida.

La distribucion del edificio por unidades de convivencia, con espacios interiores y exte-
riores seguros pretenden eliminar todo tipo de jerarquia arquitecténica. Todos los resi-
dentes tienen los mismos derechos sean cual sea su condiciéon de género o grado de
dependencia. Por este motivo, la planificacion urbanistica se ha desarrollado a partir
del disefio del edificio que, como ya se ha explicado en puntos anteriores, se basa en
la necesidad de que las personas mayores con dependencia puedan mantener el ma-
ximo posible las mejores condiciones de vida y autonomia personal. Se trata, en defi
tiva, de afadir vida a os afios en lugar de afios a la vida, para lo que se necesitan

LUGUES DE LLOBREGAT
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da a la coberta, per I'aprofitament de la mateixa per a les persones grans que
hi viuran, aixi com pel manteniment de les instal-lacions que siguin necessari
col‘locar a part de la coberta

- Separacions a dars: L'ed| a pels galibs en planta dels
planols d’'ordenacio, perd es fixa una separacié minima a la mitgera de 4 m
una minima a la resta de limits de la finca que donen a carrers de 3 m.

- Segons l'article 217 de les NNUU, les condicions d’edificacié dels equipaments
s’han d’ajustar .chm m_ paisatge, a les condiciones ambientals i a la integracio
en el sector on s’ul

El Pla Especial Urbanistic per a la ordenacié volumeétrica, definicié de I'Us de la finca i
la titularitat privada de I'equipament, s’ha redactat d’acord amb I'ordenament vigent de
Catalunya en matéria d’urbanistica, més concretament el DL 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme, amb les modificacions introduides
per la Llei 3/2012 del 22 de febrer (art.67.1) que diu:

Article 67. Plans especials urbanistics de desenvolupament
1. En desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del planejament
urbanistic general, es poden aprovar plans especials urbanistics si sén necessaris per

- a) La proteccié del medi rural i del medi natural.

- b) La proteccié de béns catalogats.

- ¢) El desenvolupament del sistema urbanistic de comunicacions
proteccio.

les seves zones de

DILIGENCIA.- La Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de data 30/09/2022, va acordar Aprovar Inicialment aquest document.- El Secretari
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m espacios y entornos sin jerarquia, como los que se proponen en este PEU. - d) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el
< planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar I'is de I'equipament
= 10. Determi i urbani que es contemplen per tal d’assolir els ob- comunitari i la titularitat ptblica o privada.
m jectius. - e) El desenvolupament del sistema urbanistic d’espais lliures publics.
< - f) L'ordenacié del subsol, si no és objecte d'una altra figura de planejament urbanistic
= El parametres urbanistics que es proposen en el present Pla Especial Urbanistic per a derivat.
() ass els objectius parteixen de les normes aplicables a la qualificacié urbal ca 7b. - g) La identificaci6 i la regulaci6 de les masies, cases rurals i altres edificacions a que
© Aquest parametres son: fan referéncia els articles 47.3 i 50.
v O - h) Les actuacions especifiques en sol no urbanitzable a qué fa referéncia I'article
<] n_rw - Tipus: Sanitari Assistencial 47.4.
3 m & - Tipus d’'ordenacié: Segons volumetria especifica. En mn:mm» sentit el present - i) La implantacié d'obres i usos relacionats amb lactivitat de camping i amb
ER w ibs maxim de situacio de I'edificaci I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs tenda previstos expressament en
il m 5 - Edificabilitat: maxima de 2,056 m2st/m2s el pla d’ordenacié urbanistica municipal.
e @ - L’ocupacié maxima sera del 50% - j) La implantaci6 d'activitats vinculades a I'explotacié de recursos naturals.
- El punt d’aplicacié de I'algada reguladora maxima esta a la cota +85,00 msnm i - k) Qualsevol altra finalitat analoga.
la ARM sera de 14,00 metres. D'aquesta manera, l'edifici podra ser de
@ PB+3PP. En el present PEU es proposa una altura més alta del normal degut a El contingut del present Pla Especial s’ajusta igualment a les premisses establertes per
3 ® les necessitats funcionals de les residéncies assistides per a gent gran i la seva la normativa vigent sobre les finques objecte d’aquest projecte.
m W < carrega d’instal-lacions que necessariament han de passar pels falsos sostres
@ X 3 dels passadissos. L’altura minima de les plantes entre paviments acabat ha de Els Plans Especials tenen I'objecte d’ordenar ambits concrets (totals o parcials) de sol
m, W & ser de 3,36 m, el que fa una altura total de PB+3PP de 13,44 m. En aquest cas, urba en desenvolupament del POUM (en aquest cas del PGM) i suplir o completar la
Y o H I’ARM s’ha establert en 14,00 metres per tenir 14 cm de marge en l'altura de manca d’ordenacié detallada que l'article 58 del Text refés de la Llei d’'urbanisme de
3 Lo cada planta. Catalunya imposa al planejament general. La seva regulacié basica es troba a I'article
a, (O] - Aquesta ARM es determinara segons l'article 251 del PGM, tot i que com a ex- 67.1 d) i 69, en relacié amb el 116.3 del TRLUC, en virtut del qual els sistemes urba-
2 m N cepci6 el present PEU admet que per sobre de l'altura reguladora maxima es n s previstos en el Planejament general poden ser desenvolupats i executats
o m o < permeti la construccié d’un badalot d’escala i ascensor exclusivament de sorti- jancant un pla especial
o o N o -12- 13-
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La documentacié de que es composa, el pla especial compta amb les determinacions
propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades,
reflectides en els documents seglients:

Memoria

Normativa

Gestio

Avaluacié economica

Pla d’Etapes

Programa funcional de I'equipament
Aspectes ambientals relacionats amb I'edifici
Estudi de I'avaluacié de la mol
Informe ambiental

Planols

* Planols d’informacié
* Planols d’ordenacio
« Avantprojecte no vinculant

Atés que es tracta d’'una qualificacié 7b del PGM, destinada a equipaments, el present
Pla Especial es redacta també en com ent de les previsions de desenvolupament
dels mnc_cm:_m:nm comunitaris contingudes en els articles de 211 a 217 de les Normes
4, ajustant-se al procediment, al contingut i a
la finalitat expressada en I'article 215 i concordants de les mateixes.

tades en els articles citats, preveuen el condicionament de la

proposta a la zona on s’ubica I'equipament proposat, en el qual s'observa les diferents
qualificacions que hi ha al voltant i se’n treu una mitjanes de les seves condicions.

La proposta arquitectonica és la de construir un edifici destinat a Residéncia Assistida i
Centre de Dia per a gent gran proposant un edifici segons volumetria especifica.

4

PLAESPECIAL NACIO PER AL LEQUIPAMENT SITUAT

Il. NORMES URBANISTIQUES

Art 1. Objecte i ambit del Pla

1. Constitueix I'objecte del present Pla Especial Urbanistic és I'Ordenacio volume-
trica, la determinacié del tipus d’equipament i la titularitat privada dins de I'ambit
determinat per les finques situades enter els carrers Angel Guimera, 151-159,
Josep Argemi 54-66 i Gaspar Fabregas, 64-70 d'Esplugues de Llobregat, Bar-
celona.

2. La present normativa es d’'aplicacié per les finques abans descrites que tenen
la qualificacié urbanistica 7b. L’ambit t& una superficie total de sol de 3.299,10
m? segons el topografic aixecat per a la redaccié del present PEU. Segons figu-
ra a les fitxes cadastrals, 'ambit té una superficie total de sol de 3.264 m?, i se-
gons el topografic municipal té 3.308,90 m?2.

Art. 2 Marc Legal

1. EI Pla Espe

urbanistic que ens ocupa s’ha redactat dacord amb

I'ordenament vigent de Catalunya en matéria urbanistica: DL 1/2010 del 2

d’agost, pel que mwu_‘o<w el ﬁmxﬁ refés de la Llei d’'Urbanisme (en endavant

troduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacié del TRLU i la Llei 2/2014,d el 27 de Gener, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector publi

2. En tot element no previst explicitament en els articles segiients i en els planols
d’ordenacio d’aquest PEU, es contempla el que es disposa per les Normes Ur-
banistiques del PGM (NN.UU).

Art. 3 Contingut documental

El contingut documental d’aquest Pla Especial consta de la seglient documentacio:

. Memoria
Normativa
Gest
IV. Avaluaci6 economica

V. Pla d’Etapes

VI. Programa funcional de I'equipament

VII. Aspectes ambientals relacionats amb I'edifici
VIII. Planols

« Planols d'informacié

« Planols d'ordenacio

« Avantprojecte no vinculant

Tots els documents sén vinculants I proj no
Art. 4 Vinculacié normativa
Tenen caracter normatiu:

- La present normativa

DILIGENCIA.- La Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de data 30/09/2022, va acordar Aprovar Inicialment aquest document.- El Secretari
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Art. 5 Interpreta

1. Son d'aplicacio els criteris d'interpretacié establers a I'article 10 del text refés
de la Llei d'urbanisme. En la interpretaci6 de les determinacions que
s’expressen graficament en els planols d’ordenacid, tindran preferéncia aquells
en que la def o

es fara en coheréncia amb els objectius i plantejaments que hagin estat explici-
tats.

Art. 6 Qualificacié del sol
La finca objecte del present Pla Especial esta qualificada amb la clau 7b, (Equipa-

ments comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter local).. Aquest Pla
Especial no modifica la qualificacié del sol.

El tipus d’equipament sera el de Sanitari Assistencial inclos a l'article 212 de la norma-
tiva urbanistica del PGM on es defineixen els Tipus d’equipaments comunitaris.

Art. 8. Titularitat
La titularitat sera privada
Art. 9. Condicions de I'edificacid

Aquest article complementa els planols d’ordenacié que tenen caracter normatiu.

1. Tipus d’ordenaci aillada per volumetria espe«
2. Perfi _‘mm:_mao_‘” El que s'indica en els planols d'ordenacio del present Pla Es-

- Ocupacié maxima del 50% del sol.

- Volumetria especifica flexible. S'acomplira I'article 264 segons la modificacio de
data 22 de juliol de 2009.

- Altura reguladora: 14,00 m. Veure perfils reguladors de la ordenacio.

3. Nombre maxim de plantes: PB + 3 PP segons l'article 342 de les NU del PGM
que es determinara segons l'article 251 del PGM. Tot i aixd, per necessitats
funcionals de la residéncia assistida per a gent gran, 'ARM podra ser de 14,00
m corresponent a 3,50 m entre paviments acabats de cada planta, degut a la
n:m..::m: de instal _mo_o:m n:m _,mgzm_‘m_x mg:mm. tipus d’equipament.

a»

envolten la finca

- Separacions a
planols d’ordenacio, perd es fixa una separacié minima a la mitgera de 4 m,
una minima a la resta de limits de la finca que donen a carrers de 3 m.

6. Aparcaments: Es regira segons l'article 298 de les NNUU lletra F que de
una plaga d’aparcament per cada 6 habitacions dobles o I'equivalent en indivi
duals.

7. Cobertes: Les cobertes seran planes. Per sobre de la coberta es podran ubicar
els badalots dels ascensors i de les sortides. Els ascensors podran tenir sortida
a la coberta si aquestes son d'us pels residents. Les cobertes podran ser en-
jardinades. Per sobre de la coberta, a banda dels badalots, es permetran ubicar

LUGUES DE LLOBREGAT

PLAESPECIAL NACIO P LEQUIPAMENT SITUAT

les instal-lacions que podran estar dins de badalots especifics i les que quedin
a la intemperie, podran ser amagades amb tancaments lleugers perimetrals.

. GESTIO

Es tracta d'un Pla Especial d'Ordenacié volumétrica, de defil del tipus
d’equipament i de manteniment de la titularitat privada del mateix. Es preveu cessio i
urbanitzacié de la cantonada sud-oest, pero la gestié sera d’execucié directe mitjan-
cant la corresponent llicéncia d’obres condicionada a la urbanitzacié i cessié del tros
de solar indicat als planols d’ordenacio.

IV. AVALUACIO ECONOMICA

L’obra és privada.

El valor d’aquest Pla Especial és el mateix que el valor del projecte de edificacié de la
residéncia que segons I'estimacié de pressupost feta en base a I'avantprojecte no vin-
culant redactat és de 4.448.545,25 euros.

No és necessari calcular la sostel t mno:oi_nm d’aquest Pla Especial perque al
tractar-se d’'una Ordenacio volumétrica i la defi del tipus de equipament i tot i ha-
ver una petita urbanitzacié nova a fer i cedir a I'ajuntament, aquest no haura de fer
front a cap despesa derivada del manteniment de cap urbanitzacio. Per altra banda, la
construccié de I'edifici generara un valor de la finca superior al actual amb la qual cosa
s'incrementara els ingressos fiscals municipals per l'increment de I'lmpost de Bens
Immobles que es produira.

Pel que fa a la viabilitat economica de I'equipament esta fora de tot dubte perqué la
dimensio del mateix en un ambit de tanta necessitat com s’ha demostrat en la justifica-
ci6 quantitativa del present Pla Especial, afegit el model que es proposa per unitats de
convivéncia no ofereixen dubtes pel que fa la futura ocupacié del centre, el que garan-
teix la seva propia viabilitat a uns preus de mercat molt propers als publics.

V.PLA D’ETAPES

Es proposa una Unica etapa que sera la construccié de I'edifici que es proposa en el
present Pla Especial. El termini de construccié s’estima en 24 mesos un cop concedida
la preceptiva llicéncia d’obres, per a la qual cosa es preveu una etapa de 3 anys per
tenir I'ed| en funcionament un cop aprovat el present Pla Especial Urbani

VI. PROGRAMA FUNCIONAL DE L’EQUIPAMENT

L’objectiu final del planejament derivat és la construccié d'una residéncia assistida
centre de dia per a gent gran. Com ja s’ha explicat en les diferents justificacions, el
model que es proposa és la distribucié per unitats de convivencia, el que fa que la di
mensio final de I'equipament sigui independent de la qualitat de serveis, perqué la mi-
da maxima de la unitat prevista és de 22 persones per cada una de les 7 unitats.

Per tant, el programa funcional es basa en la distribucié d’aquestes 7 unitats de convi-
véncia situades una en planta baixa, i les altres 6 situades en 3 plantes diferents dos a
dos, per tal d’aconseguir una gestié conjunta de cada dues unitats. Les unitats estan

7=

DILIGENCIA.- La Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de data 30/09/2022, va acordar Aprovar Inicialment aquest document.- El Secretari
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— m ides per una zona de nit amb habitacions dobles i individuals cada una amb el [
N seu bany, un espai de convivencia distribuit en menjador amb una cuina domeéstica i Els quadres de superficies utils del projecte no vinculant sén: 2
Gl... sala d’estar, serveis higiénics de caracter comu, un lavabo assisti Iguns magatzems m
petits de planta. S’ha prioritzat un nombre maxim de places individuals de més del PLANTA SOTERRANI 5
B 70%, restant I'altre 30% de les places distribuides en habitacions dobles. @ S
S
o . . . . . 3
N A banda de les 7 unitats de convivéncia, a la planta d’accés situada a la planta baixa, APARCAMENT m
W hi ha totes les zones comunes. Aquestes zones comunes estan distribuides per una A © g
o zona de recepci6 que es preveu amb molta transparéncia sobre el jardi que queda a la parcamen =
w part posterior. En la mateixa planta hi ha I'area d’administracié i gestié de la residéncia )
— oo:ﬁowmam per diferents despatxos per als professionals, la direccio, el treballador ZONA SERVEIS PRIVATS e util (m?) m
.. area d'atenci6 al residents, amb els despatxos de metge, infermeria, podologia Vest. Ind. Aparcament 9,5] ]
[ i perruqueria, la zona de centre de dia i de la sala polivalent. Finalment també hi ha Circulacions 22 5| £
w una unitat de convivéncia de 22 persones amb 14 habitacions individuals i 4 de dobles. v Ind. Escala 1 w.m 3
o L'area de serveis, amb la cuina, la bugaderia, els vestidors i al sala de descans de est. Ind. Esca 2 3 3
m personal, despatx del comité, sala polivalent, zones de magatzem i per a les ins- Escala 1 Soterrani 17,0] Mv
() tal-lacions es trobaran a la planta soterrani -1, juntament amb una area d’aparcament. Vest. Ind. Escala 2 5,6] 5
o Escala 2 Soterrani 17,8] °
. R S . : 5
© Les unitats de convivéncia estan distribuides de la seglient manera: Morge 11,9 8
< Tolva 4,6) ©
[|) [Ty ucz TOTAL Vestuari Homes 21,0} P
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[ . e . i
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ko] Cuina 73,7 @
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2 . . ; ° =
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°o S
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_.‘.Ez._,> R ZONES PRIVADES Superficie util (m?)

Control 1 12,8}

[ Ascensor servei 7,6}

ZONA cOMU Superficie util (m?) Brut 4,3]

Entrada 13,1) W.C. Personal 1,9
Lobby 59,8

Circulacions 1 57,5 UNITAT DE CONVIVENCIA B Superficie util (m?),

Escala 1 Soterrani 7,2} Sala d'Estar - Menjador B 119,3]

Escala 1 13,4 C 2 36,1]

Escala 2 Soterrani 8,4 Vestibul éncia B 58]

Escala2 15,3 E 3 31,2

Despatx 1 11,9) Escala 3 25,0)

Despatx 2 11,6 3 4,6}

Despatx 3 12,2] Previ4 3,2

Despatx 4 9,2] Bany comu 6 3,2

Sala de Reunions 9,8 Bany comy 7 321

Sala de Visites 19.9) BOO1 Habitacid Individual 11,7}

Despatx Metge 14,3] B0O01 Bany 3.6

Farmadia 54 BO02 Habitacid Individual 11,7)

Perruqueria - Podologia 20,8] BO02 Bany 3,6

B003 Habitacid Individual 11,7)

Sala o4 BOO3 Bany 3,6)

wwm vo,_w\mw“; Mww B004 Habitaci Individual 11,7}

= - 8004 Bany 3,6

Centre de Dia %54 B0OS Habitacio Individual 11,7

Control 2 5,0) 5005 Bany 34

Magatzem 2 &3] BOOG Habitacié Doble 21,9)

Previl 2,7 BO0OG Bany 3,9

wwi wo:a 1 Mw BOO7 Habitacid Individual 12,6

revi 4 BOO7 Bany 3,4

Bany comi 2 34 B0O8 Habitaci6 Individual 12,6}

Bany comu 3 3,1] BOOS Bany 3.4

Previ3 3,2] B009 Habitacié Doble 22,4)

Bany comu 4 3,5) BOO9 Bany 3,8

Bany comu 5 3,5 BO10 Habitacid Individual 11,7

Magatzem 1 4,6) B010 Bany 3,6}

BOL1 Habitaci6 Individual 11,7}

BO011 Bany 3,6}

B012 Habitaci6 Individual Suite 16,3]

B012 Bany 3,6}

B013 Habitaci6 Individual 11,7]

BO013 Bany 3,6

B014 Habitacié Individual Suite 14,9]

B014 Bany 3,6]

BO15 Habitaci6 Doble 20,7

BO15 Bany 3,4

B016 Habitaci6 Individual 12,6

BO016 Bany 3,4

B017 Habitaci6 Individual 12,6

B017 Bany 3,4

B018 Habitaci6 Doble 21,9

B018 Bany 3,5]

[TOTAL PLANTA BAIXA 11996
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, Sala d'Estar - Menjador B 119,3) =
— Circul 3 36,1] &

|ZONES COMUNS I PRIVADES Superficie til (m?) Vestibul Tncab 5.3 E

o

Lk s :
— - Escala 3 25,0) 3
Control 12,9 3 e %
[Ascensor servei 7,9 g 4]
Previ2 32| >
W.C. Personal 2, — =
Brat >3 Bany comu 3 3,2 &
Magatzem 1 83 Bany comd 4 3.2 5
B101 Habitacid Individual 11,7] 2

UNITAT DE CONVIVENCIA A Superficie til (m?) B01Bany _ - 3.9 I
Sala dEstar - Menjador A 1193 8102 Habitacio Individual 11,7] 2
Circulacions 1 36,1] B102Bany 3.9 =
Vestbul vy <8 B103 Habitacid Individual 11,7] g
Circulacions 2 31,2 B103 Bany 3.6 <]
Escala2 25,0 B104 Habitacid Individual 11,7} Mw
Magatzem 2 4,6] B104 Bany 3,6f 5
Previ1 3.2 B105 Habitaci6 Individual 11,7] ]
Bany comt 1 3.2 B105 Bany 3,6f 2
Bany comi 2 3, B106 Habitacié Doble 21,9) &
|A101 Habitaci6 Individual 11,7 B106 Bany 3,5 i
A101 Bany 3,6 8107 Habitacid Individual 12,6] o
[A102 Habitaci6 Individual 11,7 8107 Bany 3.4 8
A102 Bany 3,6 8108 Habitacid Individual 12,6] «
[A103 Habitaci6 Individual 11,7 8108 Bany 3.4] 8
A103 Bany 3,6 B109 Habitaci Doble 22,4) S
|A104 Habitacié Individual 11,7 B109 Bany 38 M
A104 Bany 3,6 B110 Habitaci6 Individual 11,7] <
[A105 Habitaci6 Individual 11,7 B110 Bany 3.9 °
A105 Bany. 3,6 B111 Habitacid Individual 11,7] o°
[A106 Habitacid Doble 21,9) B111Bany 3ol ©
AL06 Bany 3.5 B112 Habitacid Individual Suite 16,3] s
[A107 Habitacié Individual 12, 5112 Bany 3l £
AL07 Bany 34 8113 Habitacié Individual 11,7 S
w“mw “ms_an_o Individual HM.M B113Bany 34 0
o Im“<~ pp—" S B114 Habitacid Individual Suite 14,9) 2
00 mw:, 2clo Doble, o B114 Bany 3,6| a
y X - c
[A110 Habitacié Individual 11,7} wﬂw Mmgagcoou_m NMM o
A110 Bany 3,6 mm,\ Py 4 g
ALL1 Habitacid Individual 11,7 B116 Habitaci Individual 12,6 =1
[A111Bany 3, BlloBany 34 =
A112 Habitaci6 Individual Suite 16,3 8117 Habitaci Individual 12,6 5
[ALL2 Bany G 8117 Bany 3,4] 2
A113 Habitacié Individual 11,7] B118 Habitacid Doble 21,9 o
[A113 Bany 3,6} B118 Bany 3,5 2
A114 Habitacié Suite 14,9 =
[A114Bany 3, TOTAL PLANTA TIPUS 1-2-3 1187,1 £
A115 Habitaci6 Doble 20,7} 3
[A115 Bany 3,4 g

A116 Habitaci6 Individual 12,6 ;
[A116 Bany 3,4} <
A117 Habitaci6 Individual 12,6 o
[A117 Bany 3,4) W
A118 Habitacié Doble 21,9) o
A118 Bany 3,5 ]
o
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PLANTA COBERTA

ZONES COMUNS Superficie Gtil (m?)
Escala 1 21,5
Distribuidor 12,9
TOTAL PLANTA COBERTA 34,4]
TOTAL SUP. UTIL 5860,9
TOTAL SUP. UTIL RESIDENCIA 5419,3
TOTAL SUP. UTIL PARKING 441,6)

TOTAL SUPERFICIE UTIL DE CONVIVENCIA | SERVEIS 2717,0 46%

La superficie total dels espais de convivéncia més els espais de serveis situats fora de

les habitacions de la residencia és del 46%.

'SUPERFICIES TERRASSES

PLANTA PRIMERA

PLANTA SEGONA

UNITAT DE CONVIVENCIA A Superficie util (m?), UNITAT DE CONVIVENCIA A Superficie dtil (m?)
Terrassa 1U.C.1 50 [Terrassaiu.c.1 5,0)
Terrassa2U.C.1 21,8] [Terrassa2u.c.1 21,8

UNITAT DE CONVIVENCIA B Superficie util (m?)

UNITAT DE CONVIVENCIA B Superficie itil (m?)

Terrassa 1U.C.2 50 [Terrassaiu.c.2 5,0)
Terrassa2U.C.2 21,8] [Terrassa2u.c2 21,9
TOTAL P1 53,6] [TOTALP2 53,6)
PLANTA TERCERA

UNITAT DE CONVIVENCIA A e util (m?)

Terrassa 1U.C.1 5,0)

Terrassa2U.C.1 21,9

UNITAT DE CONVIVENCIA B Superficie atil (m?),

Terrassa 1U.C.2 5,0

Terrassa2U.C.2 21,8

TOTAL P3 53,6 22-

PLAESPECIAL

LEQUIPAMENT SITUAT

Compliment de la normativa sectorial Decret 205/2015.

Annex 1
Cond materials minimes dels o

DECRET - 205/2015 - RESIDENCIA BARCELONA A ESPLUGUES DE LLOBREGAT - C/ d’Angel Guimera 151

es presten serveis socials

1

11 Els establiments han d'estar emplacats en
indrets salubres i considerats no perilosos per ala
integritat fiica de les persones usuaries. Han
drestar ubicats preferentment en nuclis urbans i
els que no siguin en un nucli urba, hauran de
comptar amb transport publ
port faciitat pel centre que els connecti amb el
nucli més proper.

L'emplagament esta situat al nucli urba
d'Esplugues de Liobregat i es considera
salubre

Els establiments de serveis socials | els seus espais
exteriors ewaim o terrasses) han d'estar adap-
tats ales

ques de les umaa:mm usuaries, | garantir les con-
dicions d'accessibiltat que estableix la normati-
va vigent.

El projecte sajustara a les normes d'acces-
at vigents. CTE-DB-SUA i Codi d'Acces-
at de Catalunya

12 Els estabiments han d'ocupar la totalitat
dun edifici o, si en s6n una part, han d’estar
completament independitzats de la resta; en
aquest segon cas, les seves dependéncies han
de constituir una unitat i han d'estar comunica-
des entre si espais comuns propis.

Tot I'edifici té I'nic Us de residéncia i cen-
tre de dia per a gent gran.

Els establiments han de disposar d'un acces des
de la via publica que reuneixi les condicions
d'accessibiitat que estableix la normativa vi-
gent.

L'accés es realitza a nivell de carrer pel
carrer d’Angel Guimera 151-159, Esplugues
de Liobregat.

Els establiments per a Gs habitual de més de 25
persones han d’ocupar preferentment locals de
planta baixa i han de disposar sempre d'itineraris
interiors independitzats de la resta d'usos de
Iedific.

Tot I'edifici té el mateix ts

—2 Accessos i interiors

21 Els estabiments de serveis socials han de
complir tot el que disposen la normativa vigent
sobre condicions d’accessibiltat, el Codi técnic
dredificaci i les Instruccions técniques comple-
mentaries del Departament d'Interior de la Ge-
neralitat de Catalunya que regulen les condici-
ons de seguretat en cas d'incendi en centres
residencials i centres d’atencio diima per a
persones amb dependéncia i en centres resi-
dencials per a menors tutelats

En el projecte de construcci6 es justificara
‘acompliment de les normes vigents en
materia de contra incendis com sén el CTE-
DB-Sl i les Instruccions del Departament de

nterior de la Generalitat de Catalunya en
especial la SP-111, en la separata corres-
ponent.

2.2 Els accessos, els espais comunitaris i les esca-
les han d’estar ben il-luminats i ser visibles, sense
que hi hagi punts cecs.

El accessos son des de la via publica amb
gran finestreres, els espais comuns son tots
luminen de forma

Laccés als establiments sha de fer miancant
un espai pblic o un espai comu

S'accedeix de forma publica a I'edifici des
del carrer d’Angel Guimera.

Lestabliment no pot servir com a accés obligat
a qualsevol local aue no sgui d's exclusiu del
mateix

L'edifici sera d'is exclusiu i no serveis
d'accés per a cap altre Gs.

23 Els espais uwnnmm a l'establiment han de
reunir les condicions segiients:

a) L'accés principal ha de tenir una amplada
minima de 0,90 m liiures per a establiments resi-
dencials i de 08 m per a la resta

L'acceés disposara de portes automatiques
d'amplada superior a 100 cm.

b) Han de tenir un sistema electric di-luminacio
de manera que, quan es transiti per les zones
comunes, quedin

Les zones comuns disposen dil-luminacio
eléctiica suficient amb enceses per sensor
de presencia

2.4 La superficie dels vestibuls ha d'estar en
relaci6 amb la capacitat d'aforament dels
establiments i ser suficient per evitar que es pro-
dueixin

El vestibul disposa d'una superficie suficient

per la capacitat del centre. Hi ha un hal

d'entrada amb una recepcié de 70m: de
\perfici

La_distancia_maxima_des de qualsevol_punt

El projecte justificara I' de les

23
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—.Im < an d'una planta fins a una sortida que condueixi a | normes vigents contra incendis en especial e) cal que hi estigui connectat; si no n'hi ha, les w
~ n = la planta d'accés o a lexterior ha d'estar|el CTE-DB-SIiles Instruccions del Departa- aigties brutes no poden abocar-se a l'exterior si .u
N o d’acord amb les variables que estableix el Codi | ment de I'nterior al seu respecte, en espe- no es depuren préviament, d'acord amb la | <]
)] técnic d’edificacio. cial la SP111, en l'apartat corresponent i a municipal i del compe- m
~ la separata contra incendis que es redac- tent en mateéria d'habitatge de la Generalitat 5
tara de Catalunya. 2
[aN] El nombre minim de sortides per a locals amb 4.2 Instal-lacié d'aigua. S
o superficie superior a 100 m2 i Gs habitual de | L'edifici disposara de 3 sortides Els establiments han de tenir una installacio | o, @
N permanencia de més de 50 persones ha de ser | d’emergéncia independents en planta d'aigua corrent que: o
= considerat suficient en suposit d'incendi pel Codi | baixa. a) Estigui en bon estat. si g
% técnic d b) Connecti, amb pressié suficient, amb tot [ g oo ai ©
Q Is itineraris d'evacuacio han d'estar ben senya- requip que Ia req; ubministrat per companyia draigies =
~ litzats i en tot moment liures d'obstacles i es | Durant la gestio del centre les sortides ) Si el subministrament és per captacio propia 2
— prohibeix deixar mercaderies o qualsevol objec- | hauran de romandre lliures d'obstacles. o per aforament, cal que disposi d'un diposit de |
. te a prop de les portes. ) i reserva amb capacitat minima suficient per a un 5
< Les portes previstes com a sortida d’evacuacio dia de consum. Les banyeres, dutxes i piques =
S per a més de 50 persones poden ser abatibles i rentamans dels serveis higiénics i les instal-lacions | Si, en cas necessari =
@ han de disposar d’un dispositiu d'obertura facil i | €l sistema que haura de preveure el projec- de cuina han de tenir instal-lacié d'aigua calen- [
bl rapida des del costat de I'evacuacio sense que | te garantira que les sortides seran de facil ta amb possibiltat d'un consum suficient per al 3
=] calgui una clau ni s’hagi d’accionar més d’un | accionament i quedaran totalment des- seu s, a una temperatura garantida de 40° i S
c mecanisme. Si hi ha portes corredisses, hauran | bloquejades en cas d’incendi amb un cabal i pressié adequats <
o destar dotades d'un sistema d’obertura auto- 4.3 Instal-lacié electica. 3
ko] matic. Els establiments han de disposar dinstal-lacié 2
« Les escales acompleixen els requisits que eléctica que: 8
indica la normativa vigent en matéria de a) Estigui en bon estat. Obra nova &
m Si hi ha escales a l'accés o a linterior de I'esta- | accessibilitat, en concret el CTE-DB-SUA i el a) Acrediti les legalitzacions corresponents del ©
a bliment, cal que compleixin els requisits que | Codi d’Accessibilitat de Catalunya actual departament de la Generalitat de Catalunya >
normativa  sobre  condicions | Tots els graons tenen una estesa de 30 cm i competent, en el moment de la posada en | Segons REBT N
- un frontal de 16, i les tramades estan disse- funcionament, aixi com en el futur les posteriors =3
™ nyades per acomplir el requeriments del revisions. «
N~ _ DB-SUA. a) Disposi de circuits independents. Segons REBT 3
o -3 C: generals de I'edificacio b) Tingui els mecanismes d’endoll amb suficients | ¢ REBT S
™ 31 La construccié ha de complr els requisits garanties de seguretat. egons ®
— seglients: _ ©) No impliqui un risc per a les persones ni per- g
.. ) sersolida. Sera obra nova torbacions en el funcionament d'altres ins- | Segons REBT ks
Ne) b) No ha de traspuar humitat. Sera obra nova tal-lacions. o
= ©) Ha d'estar protegida contra les inclemencies [ ¢ oy o0 4.4 Instal-lacié de °
< térmiques, hidriques i i Els establiments han de disposar d'elements de 8
— d) Ser capag de suportar amb seguretat les calefacci6, amb mesures de seguretat suficients, | Es preveu que I'edifici disposara de siste- ki
o sobrecarregues fixades per la normatva vigent, | ¢ op que cal posar en funcionament sempre que la | mes de climatitzacié amb energies reno- m
c d'acord amb els usos a qué, en cada cas, es temperatura ambient ho requereixi, garantint | vables com la geotérmia horitzontal, I'aero- =
I destinen les aixi una temperatura superior a 20°C en totes les | termia, i sistema de captacié fotovoltaica ,M
= El projecte garantira que les escales estances de | ‘@
€) Reunir unes condicions d’accessibilitat i fun- - 2
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o) d de Cat: prelaborals la temperatura ambient ha d’estar | Si a
W ﬂ 3.1 L'alcada liure sobre la superficie U entre 18 27°C. o
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2 i P princip: . Laltura minima de les sales i els dormitoris Els establiments han d'acreditar les legalitzacions S
°E g valor mitja de 2,50 m. S’entén per peces princi- | ¢ T DN corresponents, aixi com posterioment les revisi- | Shauran de legalitzacis les instal-lacions 2
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PLAESPECIAL

El pla ha de complir la normativa vigent en ma-
téria de prevencio contra incendis i les Instruce
ons tecniques complementaries del Departa-
ment d'interior de la Generalitat de Catalunya
de condicions de seguretat en cas d'incendi en
centres residencials i centres d'atenci6 ditima
per a persones amb dependéncia i en centres
per a menors tutelats.

TuAT JESPLUGUES DE LLOBREGAT

El pla d'emergéncia i d’autoproteccio
haura de acomplir la normativa vigent i
s'haura de redactar abans de la posta en
marxa de l'ed

4.5.2 silitinerari d'evacuacio inclou portes anti-
panic, aquestes poden romandre habitualment
tancades per als usuaris sempre que

a) Ho requereixin les caracteristiques, la segure-
tat o el control de les persones usuaries ateses i
el tipus de servei que es presta.

Es proposa un sistema de desbloqueig
automatitzat per alarma.

b) Hi hagi un sistema de desbloqueig automatic
de les portes antipanic que s'activi en cas
p >

Es proposa un sistema de desbloqueig
automatitzat per alarma.

Sha d’exposar en lloc visble un resum de les
accions que cal fer en cas d'incendi o de qual-
sevol altra

Préviament a la posta en marxa

453 Els establiments han de disposar
d d e en
sortides, i d’extintors homologats col-locats en un
lloc visible i degudament senyalitzats, segons el

que estableix el Codi técnic d’edificacio.

El projecte justifica I'acompliment de les
normes vigents contra incendis en especial
el CTE-DB-SI i les Instruccions del Departa-
ment de I'nterior al seu respecte, en espe-
cial la SP111, veure els planols contra in-
cendis

4.6 serveis higiénics.

4.6.1 Les cambres higiéniques han de complir els
requisits segients:

S'han de poder independitzar amb una sola
porta d’accés en I'espai on hi hagi I'nodor o la
dutxa.

@

Han de disposar d"aigua calenta

Han d’estar revestits de paviments antiliscants a
terra, revestiments adequats a tota la superficie
de les parets i ser de neteja facil en les zones
daigua.

Han de tenir I'is exclusiu com a serveis higiénics.

No es permet la dotacié d’abocador de neteja
dins dels espais dels serveis higiénics.

Han de disposar dels complements necessaris:
miralls, armaris, etc

Han de comptar amb el sistema de renovacio
draire en el Codi técnic d"

Han d'estar prou il luminats.

Han de permetre I'obertura des de fora dels
serveis higiénics, sempre preservant la intimitat
de la persona.

Han de tenir sistemes d'avis adequats a les ca-
de la persona usuaria.

4.6.2 Els inodors i dutxes no han de comunicar
amb sales, ni cuines.

La comunicaci6 entre les estances i les cambres
higieniques ha de fer-se per linterior de l'establ
menti amb

4.7 Serveis de cuina.

4.7.1 Als establiments residencials les ins-
tal-lacions de cuina han de compli els requisits
seguients:

a) Lespai de la cuina ha de tenir ventiacio
directa a I'exterior 0 mitjangant un conducte en
el qual sactivi la ventiacio.

@

b) Terra i parets han d’estar revestits de material
ceramic o altres materials

si

©) Lla cuina ha de quedar convenientment
tancada en aquells establiments on la tipologia
dels seus usuaris aixi ho aconselli

@

d) S'ha de disposar d'espai d'

PLAESPECIAL ,

de queviures en un indret sec.

AMENT SITUAT

) S'ha de disposar d’una superficie de 0,50 m2
per resident amb un minim de 8 m2 i fins a aribar
a50m2.

La superficie de la cuina i els seus magat-
zems es superior als 100 m2

7 S’ha de disposar de les instal-lacions suficients
que permetin cuinar per tal de satisfer les neces-
sitats dels usuaris

@

En tot cas, les instal-lacions de cuina han de
reunir les que estableix la
vigent del D de salut.

4.7.2 Pel que fa als serveis socials que es presten
en pisos, les instal-lacions de cuina han de com-
plir a o vi-

No es el cas

No esel cas

481 Els establiments residencials que disposin
de servei de bugaderia prestat pel mateix esta-
biiment han de tenir maquinaria suficient per
poder rentar almenys un kg de roba per resident
al dia. Els establiments residencials que disposin
de servei de bugaderia contractat amb empre-
sa externa al propi establiment, han de tenir una
magquina com a minim

La bugaderia prevista als planols es un
local exclusiu i preveu la possibilitat de
disposar de la maquinaria suficient per la
capacitat del centre.

4.8.2 LU'establiment residencial ha de tenir espais
d’emmagatzemament de roba bruta i neta

Al projecte no vinculant es pot veure que la
bugaderia disposara d'espais diferenciats
per aroba bruta i roba neta.

En els establiments residencials de més de 25
places, 'equip de bugaderia ha destar ubicat
en un espai especific per a aquest fi, amb el
sistema de renovacié d'aire especificat en el
Codi tecnic d’edificacio que garanteixi el bon
funcis del

Al projecte d'execucit es justifica la reno-
vaci6 d'aire de la bugaderia que és un
local exclusiu.

4.8.3 Pel que fa als serveis socials que es prestin
en pisos, la instal-lacié de I'equip de rentat de
roba ha de complir Gnicament la normativa
d’ vigent.

No és el cas

4.9 Servei sanitari.

de data 30/09/2022, va acordar Aprovar Inicialment aguest document.- El Secretari

En tots els establiments de serveis socials hi ha
d’haver una

aria

En el cas d'establiments residencials | centres
d’acoliment diim, cal un lloc de emmagatze-
matge de la medicaci6 tancat amb clau, i els
medicaments que necessitin conservar-se en un
lloc fred han de ser en una nevera

din

Al projecte no vinculant es por comprovar
que hi ha espai diinfermeria i farmacia on
disposar la medicacio de forma segura.

4.10

4.10.1 Tots els establiments han de tenir
I'equipament necessaii per a la prestacié ade-
quada del servei d’acord amb les caracteristi-
ques de les persones usudries ateses. Formen
part de | el mobiliari, els

mestics, els aparells d'informatica o a_m comuni-
caci6, el parament de la llar, el material fungible
d'higiene basica, I'equipament clinic i els ajuts
tecnics.

, en sessio or

Abans de l'inici de I'activitat s'haura d'e-
quipar el centre amb el mobiliari adient per
a prestar el servei de forma correcta.

4102 Els establiments residencials per a gent
gran i per a persones amb discapacitat han de
disposar de grues de mobiltzacié en nombre
suficient per a les persones que en

Abans de l'inici de I'activitat l'operador del
centre equipara les grues que consideri
necessaries,

iments estan obigats a mantenir en

parament de la lar,
tecnics.

equipament clinic i els ajuts

No és el cas

412

En els establiments residencials cal un espai
especific per a emmagatzematge d-ajuts téc-
nics com grues, cadires de rodes, lliteres i altres

‘Al projecte no vinculant es pot comprovar
que hi ha espais d’emmagatzemament de
grues i alres eines

DILIGENCIA.- La Junta de Govern Local,
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5 s
7 i)
o
o 3 g
o = »n
— =3 m elements per evitar que aquests objectes siguin dors, rentamans i dutxes) han de ser w
N 8= un destorb a la circulacio quotidiana d"usuaris i 5.2.3 Espais destinats a serveis de tipologia cen- || "o L
N personal de I tre obert o serveis amb activitats similars: £
)] 4.13 Neteja. Les sales d'activitats disposaran de 3 m2 per m
Tots els establiments han de tenir un espai o N persona amb il-luminaci6 i ventilacio directes. 5
o~ Al projecte es pot comprovar que hi ha un < - 3
amari tancat amb clau  destinat a | BOICE €8BI SOPIOtAr e 1 Es poden admetre sistemes de ventilacio meca- 3
[aN] 'emmagatzematge exclusiu dels productes de noh%m:n.m d nica. k<]
o neteja. Han d’estar dotats d°una cambra higienica amb %
N —5 Col un rentamans i un inodor per cada 20 places o | No es el cas e
o] 5.1 Ocupacio, fracci6 i una dutxa cada 30 places o fraccio. g
I=) 5.11 Acoliment dim Com a minim, hi ha una cambra higiénica ac- | | "' bt
= L'ocupacié maxima en estabiments d'acoliment cessible. g
N~ Cuando es tracti de serveis destinats a persones 2
— no és el cas amb discaoacitat fisica, tots els elements (ino- |\ o oo =
.. els componen i que sespecifiquen en aguest dors, rentamans i dutxes) hauran de ser accessi- S
< annex. bles z
o] 5.1.2 5.2.3 Espais destinats a serveis de tipologia cen- -
© Locupacié maxima per a establiments residen- tre obert o serveis amb activitats similars: No es el cas [
= cials de capacitat inferior a 25 residents queda no és el cas Les sales d'activitats disposaran de 3 m2 per 3]
c per la formula: persona amb illuminaice i ventiaci diectes. | © ©° ! €2 %
@ Nombre de persones residents = n. Superficie Gti T Es podra admete sistemes de ventiacié meca- || - <
= enm2=16+10n nica. 3
© L'ocupacié maxima per a establiments residen- | L'edifici te una superficie util sobre rasant Estaran dotats d'una cambra higiéncia amb un m
© cials de capagcitat superior a 25 residents queda | de 5.420,00 m? que entre 20 m?/resident rentamns i un inodor per cada 20 places o frac- | | (oo 8
= determinada a ra6 d'una persona cada 20 m2 | dona un total de 271,00 residents > als 147 ci6. Com a minim una cmabra higiénica sera &
© atils previstos. Ratio de 36,86 m?-dtil/persona s
[a) 5.2 D 6 drespais 5.2.4 Espais dactivitatsi S
521 Espais destinats a despatxos, a atencio £s consideren espais d’activitats | convivéncia les S
Ny 0 a activitats similar sales d’estar, de menjador i els espais destinats a o
1
n L'espai minim de les zones de treball hia de ser No es ol cas activitats S
o de 6 m2 amb ventilaci6 i illuminacio suficients Han de tenir ventiacio i illuminacié natural di- 3
Han d’estar dotats com a minim d'una cambra recta des de I'exterior mitiangant obertures. | Tot els espais de convivéncia disposen de S
™ higienica Com a minim, 1/8 part de la superficie Gtil|ventilacié i il-luminaci natural al exterior @
— 5.2.2 Espais d'atenci6 dilma per a persones amb d’aquestes obertures ha d'estar situada entre | amb finestres i balconeres de superficie £
. 0,80 i 1,90 metres d’algada respecte al pavi- | suficient entre 0,80 i 1,90 m 3
el 5.2.2.1 Els espais d'atencié especializada per a ment. o
[5) persones amb _discapacitat_han de_disposar | No es el cas Es poden admetre sistemes alternatius de venti-| i o0 de cimatizacis =
I d’espai a ra6 de 4 m2 per persona atesa. lacio K
= Han de tenir ventlacio La superficie total minima ha de ser de 3 m2 per | Superficie total de les sales de convivéncia <
o recta des de I'exterior mitiancant oberture: resident, dels quals 1 m2 per resident ha de ser | de totes las plantes es de 674.80 m? el que 5
c Com a minim, 1/8 part de la superficie util de menjador, el qual podra admetre una alter- | representa una ratio de 4,59 m? per resident 5
[ d’aquestes obertures ha d’estar stuada entre nanca d'usos >3 m/resident, 2
= 080 i 1,90 metres d'alcada respecte al pa A més, hi ha d’haver els espais necessaris per a 2
¢ : @
[0 ment les activitats propies dels serveis dacoliment | (oo e qic 16 una superficie de 96,00 2
3 Es poden admete sstemes altematius de vent- diiim, amb les condicions que sestableixen per a | - 57! 6 ,u daam »
” N No es el cas ! m? el que a ra6 de un aplaga cada 3 m:
laci6 mecanica aquests servels amb caracter general, Auan | yona iy (otal de 32 persones. 5
2O Han d'estar dotats d'un inodor | Un rentamans aquest servei s'ofereixi en el mateix establiment, P o
S = " per cada 12 places o fraccio, i d’una dutxa per [ No es el cas segons i ®
w 8] w cada 24 places o fraccio. no és el cas Uedifici estara estructurat en 7 unitats de 8
cE 2 Hi ha d'haver com & minim d'una cambra higie- | \; 5 el cas En el cas de centres residencials per a gent gran nwﬁww:mwmnwmma;mﬂnﬁw wmw_mw%\m_wmmw_ww =
ED 2 nica amb dutxa. que superin les 25 places, com a minim calen | FANS 1EUS FAC8 UAIEL 98 GOt 5
iz g Quan es tracti de serveis destinats a persones dos espais d’activitats | convivéncia diferenciats. | oP Prop! g
= o amb discapacitat fisica, tots el elements (ino- [ No es el cas menjador. Les unitats tenen una capacitat o
dors, i dutxes) han de ser . _ de 21 places [0}
52.2.2 Els espais ocupacionals, prelaborals, les Els_espais d'activitats i convivéncia han de 2
arees diorientacié professional o dractivitats comptar amb una cambra higiénica accessible ©
@ similars han de disposar d’espai a raé de 4 m2 | No es el cas Fm;ﬁ:_m:m. inodor i dutxa) situada a prop 2
2 per persona, amb i-luminacio i ventiacio direc- d'aquests espais. En els centres residencials per a | .y, aqnai de convivéncia disposa de dos E]
S @ tes. gent gran i per a persones amb discapacitat, | |_5C8 S50 U8 SOV ICICE ¢ =
&5 W & Es poden admetre, pero, sistemes de ventiacio | | o o1 cas sens perjudici del que disposa la normativa sec- s
u N w ]
] N w X
s = Han d’estar dotats d'un inodor i un rentamans . <
g & ~ per cada 20 places o fraccié, | una dutxa per | No es el cas dutxa per cada 15 places o fraccio. o
H U o cada 30 places o fraccio. Els espais d’activitats de centre de dia indepen- z
3 o= Hauran de disposar com a minim d'una cambra dents per a gent gran han de complir la norma- | No es el cas
2 S higiénica amb dutxa. Noes el cas tiva, que els regula. [C]
3 oy J 5.2.5 Espais dormitor. =]
e QN Quan es tracti de serveis destinats a persones |\ oo oo & D - a
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PLAESPECIAL

a) Es un espai especiiic per a aquest fi que
garanteix la privacitat de I'usuari.

TuAT JESPLUGUES DE LLOBREGAT

b) No és de pas obligat a cap altra dependén-
cia o servei o instal-lacio.

) L'obertura de la porta d’accés no interfereix
amb altres portes interiors del dormitori.

@

d) i hi ha finestres batents, aquestes no podran
obrir-se per sobre els lits.

e) Si hi ha radiadors, aquests no podran entrar
en contacte directe amb el lit o amb altres
elements que puguin representar un perill per a
la persona.

No hi ha radiadors

f) Si hi ha cobertes inclinades, el valor mita de
I'alcada dels dormitoris no ha de ser inferior a
2,50 m, en tota la seva superficie habitabl

g) Han de tenir ventilacio i illuminacié natural
directa des de I'exterior mitiangant obertures.
Com a minim, 1/8 part de la superficie Gti
d’aquestes obertures ha d'estar situada entre
080 i 1,90 metres d'alcada respecte al pavi-
ment.

Aquestes obertures han d'estar dotades d'ele-
ments que regulin lentrada de llum exterior,
permetin la visié de I'exterior i preservin la intimi
tat de les persones usuaries.

finalitat

No hi ha cobertes inclinades

Tot els dormitoris disposen de ventilacié i
luminacié natural en mida suficient entre

0,80i1,90 m.

Es col-locaran dobles cortines per aquesta

h) Saccepta la ventilacié a un pat interior si
reuneix les seguients:

No es el cas

h.1) Superficie minima de 9 m2 de manera que
permeti la inscripcio en el seu interior d’un cercle
de diametre minim de 3 m. Aquesta superf
augmenta en 1,80 m2 per cada planta que
s"afegeixi a les tres plantes d'altura de pati.

©

No es el cas

h.2) En el cas que el pati estigui cobert amb una
claraboia, cal que hi hagi una sortida d’aire
sense tancament de cap tipus entre les parets
del pati i la claraboia, amb una superficie de
ventilaci ma de 2/3 de la superficie del
pati.

no és el cas

No es el cas

h3) La caixa d’escala i ascensor no sadmet
com a pati de ventilaci6 de dormitori

No es el cas

$ha de compli la nomativa vigent sobre con-

Si, el projecte d'execuci6 es justificara el

dicions termiques, hidriques i dels de les normes vigent en mate-
s cacord amb ol Codi teenic d-diicacio | ia de condicions termiques,
ialtra d’obligat a

La superficie minima d’aquests espais no pot ser
inferior al que disposa la normativa

No es el cas No es el cas

d
52,52 Dormitoris en centres residencials per a
gent gran.

Els dormitoris per a gent gran han de compli, a
més, els requeriments segiients: Lla porta
daccés al dormitori ha de tenir una amplada
lliure minima de 0,80 m.

Les portes son de 90 cm. ACOMPLEIX

Un armari individual per a cada resident dins del
dormitori que es pugui tancar amb clau. Aquest
armari ha de tenir una capacitat minima d'1,2
m3, amb una distibucio d’espais que permeti
accedir faciment als articles d'Us personal i
quotidia i endregar-los.

minim. Cal respectar un espai lliure a un costat i

Els lits han de fer una amplada minima de 90 cm
(tant I'estructura com el matalas), i 'espai que | Si
ocupin ha de ser com a minim de 2,00 x 1,00 m.

Lits adaptables a les diferents posicions anatd-
miques, amb la possibilitat d’acoblar-hi baranes | Si
que la vigent.

Tauleta de nit amb un endoll dol

llum individual accessible des del si

PLAESPECIAL ,

als peus de cada llit de 80 cm.

AMENT SITUAT

Hi ha d'haver elements que permetin la persona-
litzaci
racteristiques de Pusuari, hi ha d’haver d’una
butaca

@

Dormitoris numerats o

Els dormitoris dobles han de tenir elements de
separacio entre els lits que garanteixin la privaci-
tat quan calguirebre

Sistemad'avis individual lluminés /0 acdstic,
similar per a cada lliti connectat a un quadre de
registre de control o a altres sistemes. Ha de ser
de facil acceés per als usuaris.

@

B

a) Dormitori individual: 8 m2.

Chabitaci6 individual més petita té una
superficie de 11,70 m2

b) Dormitori doble: 12 m2

Lhabitacié doble més petita té una super-
ficie de 20,60 m2

Eis dormitoris dobles han de disposar d’elements
de separaci6 entre lits d’una algada minima de
2 metres, per garantir la intimitat.

si

Els establiments han de disposar d'un dormitori
individual per cada 10 dormitoris dobles i, per a
capacitats inferiors a 10 dormitoris, n'hi ha

Hi ha un total de 126 dormitoris dels que
105 son individuals (83,33% > 10%)

No es permeten dormitoris de més de 2 s

si

En els edificis de nova construccio, el 50% dels
dormitoris han de ser

E1 100% de dormitoris seran accessibles

En els establiments existents que siguin objecte
d’ampliacions o reformes integrals, han de fer-se
el 50% dels nous dormitoris

No és el cas

En cas de domitoris sense servei higienic, s’ha
de garantir una dotacié minima d’un lavabo i un
inodor per cada cinc llits o fraccio i una dutxa
per cada 10 lits o fracci6

Cada habitaci6 té el seu propi bany

En els centres residencials, a cada planta, una
de cada cinc unitats o fracci6 de cambres
higieniques i de dutxes, cas que es trobin sepa-
rades, han de ser

E1 100% de las cameres  higiéniques son
accessibles

Com a minim, per cada 30 places o fraccio hi
ha d’haver una cambra higiénica ha d’estar
per a I'ds de lliteres o grues.

Si, hi ha un bany assistit a cada unitat que
s6n inferiors a 30 places cada una

5253 Dormitoris en centres residencials per a
persones amb

Han de complir les condicions que determina la
dels serveis d"
per a persones amb

5.2.5.4. Dormitoris per a infants i adolescents A
i minimes:

a) Dormitori individual: 7 m2

b) Dormitori doble: 12 m2.

) Dormitor triple: 17 m2.

No s'admeten dormitoris de més de tres places,
excepte en dormitoris per a nadons o per a
infants de menys de 5 an

Com a minim hi ha d'haver un dormitori acces-
sible i un nmﬁm_.;mﬁm no inferior al previst en la
per a I'ts

public.

s'admet I'Gs de literes d'un maxim de dues
places que garanteixin en tot cas un volum
draire de 12 m3 per persona.

B Quan satenguin infants de menys de cinc
anys, es poden utiitzar lits de mides inferiors a les
normals, sempre que es respectin els minims
segiients:

a) Per a lits bressols, un minim de 3 m2 per pla-

No es el cas

No es el cas
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ca.
b) Per a lits que no superin les mides d’1,50 x
0.75 m: 4 m2 per placa.

Els dormitoris disposaran d’armaris individuals per
a cada resident:
o inf
que
mitori

C La dotacié minima de serveis higiénics consis-
teix en un rentamans, un inodor i una dutxa per
cada cinc usuaris o fraccio.

Com a minim, cal disposar d’una cambra higie-
nica amb dutxa.

rmavi individual estigui ubicat dins el dor-

LUGUES DE LLOBREGAT

30-

PLAESPECIAL NACIO PER AL LEQUIPAMENT SITUAT

VII. ASPECTES AMBIENTALS RELACIONATS AMB L’EDIFICI

L’edifici que es proposa es planteja amb criteris de sostenibilitat maxims possibles. El
projecte té per objectiu la consecucié de la certificacié energética “A”. Els criteris de
sosten| at seran els seglients:

a base d’energia geotérmica y aerotérmica
tovoltaics.

La coberta de I'edifici 1 situat a la banda baixa sera enjardinada per garantir un
ci i mantenir una imatge el més mimetitzada amb

mentada per captadors solars fo-

- Es tractara I'envolupant de I'edifici amb criteris de sostenibilitat energética, bus-
cant solucions constructives que aportin un maxim de aillament térmic amb la

ima pel que fa a consum en llum i cl
matitzacié. Es treballara amb criteris de sistemes passius d’estalvi energétic.

- Led eliminara en la seva totalitat les barreres arquitectoniques. Sempre hi
haura un recorregut sense barreres per accedir a tots els recons de I'edifici.

- Es proposara un enjardinament mediterrani amb el minim consum d’aigua. Les
zones enjardinades més accessibles es tractaran amb plantes ornamentals au-
toctones i es mantindran zones de bosc. L’arbrat en general es conservara. Els
trasplantaran els pues d’alzina i olivera s del mateix solar que s’hagin de
moure per la construccié de I'edifici. Es plantaran arbres alla on es consideri
que poden viure per reposar els peus que, per la construccié de I'edifici, no es
pug trasplantar i s’hagin de talar.

VIIl. ESTUDI DE L’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Veure I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada al final de la present memoria

IX. INFORME AMBIENTAL

Descripcié de la proposta

c té per objectiu la implantacié d’'un equipament de tipus sani-
tari assistencial de titularitat privada desenvolupant les previsions del planejament vi-
gent.

El pla desenvolupa un ambit d’equipament que consolida una finca situada fent canto-
nada entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses,
d’Esplugues de Llobregat.

La residencia assistida per a gent gran preveu una oferta de 154 llits, i 25 places de
centre de dia. L’edifici disposara de planta baixa més 3 plantes pis i disposara també
d’'una planta soterrania per a aparcament, serveis i magatzems.

Analisi ambiental

33
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L’ambit d’actuacio es troba en un sector urba en transformacié. S’ha transformat ja una
parcel-la industrial en una jardi urba, i hi h al previsié de construir més equipaments i
habitatges, amb la qual cosa sera una part de la ciutat que ha de viure una reestructu-
racié molt potent.

L’avantatge d’'un entorn de nova planta per una implantacié d'un servei sanitari-
assistencial permet valorar positivament la locacié segons criteris ambientals. La pos-
itat de construir un edifici a 4 vents separat del carrer permet I'enjardinament de
I'entorn de I'e garanteix una integracié paisatg a amb I'entorn que orara la
percepcié del conjunt de la illa, ara poblada per fabriques en desus, algunes de les
quals amb patologies estructurals forga preocupants.

Justificacié de la proposta

La operaci6 proposada proposa iniciar el procés de modificacio de la que hi ha en-
tre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi, Gaspar Fabregas i Roses i Toméas Bre-
toén. En aquesta illa hi ha la previsié d'una zona d’equipaments format per dues propie-

tats o parcel-les amb dimensions semblants, i una zona 18 per habitatges. La illa es

parcel-la deixant arees enjardinades al voltant de cada edifici, eliminant les barreres

que suposa altres ordenacions més compactes.

Respecte la conveniéncia i oportunitat del seu desenvolupament és favorable en
aquest moment, tant socialment com urban Iment perque I'oferta de
residéncies de gent gran es deficitaria a la tat i urbanisticament perqué la seva
no:m»_‘:no_o iniciara el desenvolupament de la illa i donara peu a que la resta de la illa
a seva imatge.

Mesures ambientals a tenir en compte en els projectes

Es proposa una série de mesures que contribueixen al compliment de condicionants
mediambientals i que eliminen el ris d’agressié ambiental.

Zones enjardinades:

- La possibilitat de construir un edifici a 4 vent dins de la parcel-la separada
del carrer permet la generacié d'un jardi privat. Aquests jardi es tractara
amb espécies autdctones pro) a mediterrani amb baixes necessi-
tats hidriques.Plantacié d'espécies autdctones o de clima mediterrani, pre-
feriblement d’exemplars que destaquin per la seva raresa, o per la seva
manca d’exemplars sense que s’hagi de tenir especial cura d’ells, minimit-
zant els requeriments de manteniment. La planta soterrania es preveu sota

per tal la resta de parcel-la no construida (més del 50%) mantindra

la filtracié d’aigua al terreny. Per altra banda es preveuran paviments poro-
igua al subsol

instal-lara un sistema de rec per degoteig per tal d’evitar el rec amb mani-

ga i afavorir I'estalvi d’aigua.

la minima contami-
de la seva zona en-
jardinada no produira contaminacié luminica als edificis veins.
- S'evitara I'excés de consum eléctric triant lampades que relacionin estalvi
energetic i temperatura de color de qualitat.
34-
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Edificacié:

NACIO PER AL LEQUIPAMENT SITUAT

Es tindran en compte les ordenances mu als mediambientals aixi com
la normativa vigent en el moment d’atorgar llicéncia d’obres.

mmwumo_m a l'aillament acustic dels e que donen front | carrer Angel
a, les faganes, obertures i tancaments, hauran de tenir com a minim
un 50% més d’aillament acustic respecte a la normativa aplicable vigent. Es
parara especial atencié a I'aillament de les baixes freqliéncies propies del
transit rodat.

Ens les faganes sud i oest es justificara I'tis de sistemes de control solar per
tal que d’interior de I'edificacié quedi protegit del sol d’estiu i es permeti
I'entrada del sol d’hivern.

Barcelona, juny 2022

Marc Trepat Carbonell
Arquitecte

B\TA

Firmado digitalmente

46116940P por 46116940P MARC
MARC BERNAT BeRNAT TREPAT (R:
TREPAT :N B62890660)
wmwmoommg Fecha: 2022.06.17

09:14:56 +02'00'
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o 2 1.Presentaci6 S
[} 33. Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada també s'han d'incorporar en els projectes segtients: 3
o pa} n
- s} a) Projectes de noves -1 que tinguin la d singular. =
— =z . b) Projectes de reforma dinstal-lacions existents que com a conseqiiéncia de la reforma passin a tenir la w
'3\ a- 11. Objecte consideracié dimplantacié singular. Y
2 =
RS ©) Projectes dampliacio de les implantacions singulars existents 5]
o L'objecte del present treball és la redaccié de estudi d'avaluacié de la mobilitat generada del Pla Especial £
. A R N k =
o~ Urbanistic (PEU) en el carrer d’Angel Guimera, carrer Josep Argemi i carrer Gaspar Fabregas i Roses per 3.4, Als efectes de Fapartat anterior, es consideren implantacions singulars: g
N ala implantacié d'una residéncia assistida per a gent gran a Esplugues de Llobregat, que segons el Decret a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a 5.000 m” 3
(=] 344/20086, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, s'ha d'incloure, b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m*. 3
Q com a i ) en el i istic derivat i llurs i que tinguin per ©) Instal-lacions esportives, ldiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones. g
[(=} objectiu la implantacié de nous usos o activitats, i s'ha de sotmetre a informacié publica conjuntament amb d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 g
[<] el pla. A més ha d'ésser aprovat per un informe de l'autoritat territorial de la mobilitat, segons l'article 18 de €) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes. 2
) f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones. k5]
—a”. la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mol g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior a 5.000. £
<
. I
© Destacar, a més, la ia d'incorporar la mobilitat als i de urbanistic de les =
w 1.2. Context i justificacio etapes inicials, ja que aixo permet evitar disfuncions a mig i llarg termini que exigirien la inversié de nous 5
recursos i la i i6 de mesures 3
< s - o
=] L'aprovaci6 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat g
nnu generada, significa I i dela itat de planificar i 1t usos del sol i mobilitat. En aquest cas, doncs, tot i que la proposta no suposa un canvi d'usos o activitats en el planejament <
=1 nG urbanistic derivat, degut a que les dues p: ja la i6 d’equi ts (7b), es 8
N Aquests mm:a,m tenen per objecte avaluar I v.oﬁm:gm, de de k per una nova considera adient que incorpori el corresponent estudi d’avaluacié de la mobilitat general. Tanmateix indicar 5
S ] planificacio o un nova implantacio d'activitats i la capacitat d'absorcié dels serveis viaris i dels sistemes de que no es tracta de cap implantacié singular, ja que es preveu que tindra capacitat per 147 residents, i la &
B < transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte, com els desplagaments a peu o en superficie total de Iambit prevista és de 3.299,10 m? I
o icleta. 8
5 [a) N
=
- ) . =}
= ™ D'altra banda, l'objectiu dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada és definir les mesures i actuacions 1.3. Marc normatiu I
s N~ necessaries per tal d'assegurar que la nova mobilitat generada en I'ambit d’estudi segueixi unes pautes S
2} % caracteritzades per la preponderancia dels mitjans de transport més sostenibles, i aixi acomplir amb el canvi El present estudi d'avaluacio de la mobilitat generada es regeix per la normativa vigent que inclou tant S
.m — de model de mobilitat promogut per la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat. legislacié urbanistica, de mobilitat i circulacié de vehicles, com legislacié referent a sor o
5]
Q P .
o o tat no només s'esmenta la necessitat de Urbanisme o
'O 6 de I'is del sol amb o
o Q
o I I'oferta de transport public. Més concretament, un dels objectius de I'esmentada Llei estableix que cal Normativa autonémica £
= ..mv. analitzar les politiques de planificacit i implantacié d'infraestructures i serveis de transport amb criteris de ”m
w c sostenibilitat, aixi com racionalitzar I'is de I'espai viari de manera que cada mitja de desplagament i cada + Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de Ia Llei d'urbanisme (DOGC nam. B
a [ sistema de transport disposin d'un ambit adequat a llurs caracteristiques i als principis de la mateixa Llei. 4682, de 24.07.2006) <
w —_ . 8 8 . g . . @
5 w [  mateix, | com estableix el punt 2 de Iarticle 18 de la mateixa Llei 9/2003: mmmmn%w_mwwmom Ndo\wmuo. de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (DOGC nim. m
o , de
as c
w2 © O Lestudi d'avaluacio de la mobilitat generada sha dincloure, com a minim, en els plans territorials d'equipaments o « Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret @
<% & o de serveis, en els plans directors, en els plans 6 municipal o i en els projectes de legislatiu 1/2010, del 3 d'agost (DOGC num. 6077, de 29.2.2012). =
=, 8 " 53
o M 3 = noves instaklacions que es determinin per reglament. «  Pla territorial ade , aprovat en data de 20 d'abril de 2010, S
o} =
i J c
75 =3 D'altra banda, el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la mobilitat 5
O < iz . " 5 ” Normativa municipal >
oo o generada (DOGC num. 4723, de 21.09.06), estableix en I'article 3 el segiient ambit d'aplicacio: 3
£ o o
5 Kl 3.1. Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han diincloure, com a document independent, en els * Pla general metropolita de Barcelona, aprovat I'any 1976 i les diverses modificacions del mateix 3
ED . instruments d'ordenacit territorial i urbanistica segtients: <
389 E Mobilitat 5
sa g © ) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis ]
4 3 =3 b) lurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sl Normativa autonomica s
— @ <
@ a o "
s S 9 ©) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio de nous usos o « Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mo <
g fm} bt activitats, (DOGC nim. 4723, de 21.09.06). g
5 4]
3, s «  Decret 466/2004, de 28 de relatiu a de Kl
2 o 2
z IR a
o 3 oS Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament Estudi d'avaluacio de la mobiltat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
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o 3 al consell de la mobilitat (DOGC nim. 4291,de 30.12.04) Contaminacié acustica 5
o3
o ur «  Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat (DOGC nim. 3913, de 27.06.03). %)
T ) ) Normativa autonomica o
— z «  Pla director de mobilitat de la Regi6 Metropolitana de Barcelona (pdM) L
N «  Pla director d'infraestructures del Transport Public de la Regié Metropolitana de Barcelona (PDI) (2011- * Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, =
de protecci6 contra la contaminacié acistica (DOGC num. 5506, de 16.11.09). o
(o] 2020) £
o~ + Pla dinfraestructures del transport de Catalunya (PITC) (2006-2026): « la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica (DOGC num. 3675, de m
11.07.02
m « Pl estratégic d'infraestructures de transport (PEIT) (2005-2020) ) °
7
. - 3
Q Pla de ports de Catalunya (2007-2015) Normativa estatal £
O « Pla d'aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya ]
o o Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll (BOE num. 276, de 18.11.03). =
= «  Plade transport de viatgers de Catalunya (2008-2012) <
N~ o sqic e Ia biciclota do Catal 2008.2012 « Reial Decret 1367/2007, de 19 d'octubre, pel que es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre, 2
— * Plaestratégic de la bicicleta de Catalunya (2008-2012) del soroll, en el referent a zonificacié acustica, objectius de qualitat i emissions actstiques (BOE nim s
i 254, 23.10.07) ]
[1+] i
ko] Ciroulaci6 vidria « Reial Decret 1513/2005, de 16 de desembre, pel que es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de 5
© . novembre, del soroll, en el referent a l'avaluacio i gestié del soroll ambiental (BOE nam. 301, de 2
= Normativa autonomica S
=] 17.12.05). 5
onu «  Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de carreteres (DOGC <
3 = nam. 4027, de 10.12.03) Accessibilitat 8
~ S
Q < « Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres (DOGC num. 1807, de 11.10.93). IS
I s Normativa autonomica &
S © g
o I} Normativa estatal  Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i supressié de barreres M
S ] -
= - « Reial Decret Legislatiu 6/2015, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el text refos de la Llei sobre transit, arquitectoniques. S
] n circulacio de vehicles a motor | seguretat vial (BOE nam. 261, de 31 d'octubre de 2015) «  Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promo g
.%w o « Reial Decret 1428/2003, de 21 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de circulacié (BOE de laccessibilitat | de supressio de barreres fes, i d'ap; del Codi d S
= ™ num. 306, de 23.12.03), i posteriors modificacions del mateix, sobretot el Reial decret 965/2006, d'1 de @
< - setembre, pel qual es modifica el Reglament general de circulacié (BOE nam. 212, 05.09.06). Normativa estatal g
a Ne) « Llei 19/2001, de 19 de desembre, de reforma del text articulat de la Llei sobre transit, circulacio de « Reial decret 505/2007, de 20 d'abril, pel que s'aproven les condicions basiques d'accessibilitat i no o
x 'S vehicles de motor i seguretat viaria, aprovat per Reial decret legislatiu 339/1990, de 2 de marg (BOE discriminacio de les persones amb discapacitat per a 'accés i utilitzacio dels espais public urbanitzats i °
o © nam. 304, de 20.12.01). edificacions discapacitat. 5
pur = k
o ) «  Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer, per la que es ol tecnic de basiques 5
a m daccessibilitat i no discriminacio per a accés i utilitzacio dels espais publics urbanitzats 5
@ R Normative autonomica « Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitaci6, regeneraci i renovacié urbanes 2
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o > 2.2 També valoren la viabilitat de les mesures proposades en el propi estudi per gestionar de manera sostenible la de comunicacions central, i idament, les que les habitacions de cada unitat 5
S ] nova mobilitat i, les formules de 6 del promotor o promatora per col-laborar en la de convivencia &
- o solucié dels problemes derivats d'aquesta nova mobilitat generada. o
ﬂ_. e 2.3 Lobjectiu dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada és definir les mesures i actuacions necessaries per L'edifici té una planta soterrani, una planta baixa i tres plantes pis, distribuides de la segiient manera: K
" tal d'assegurar que la nova mobilitat generada en 'ambit d'estudi segueixi unes pautes caracteritzades per la m
() preponderancia dels mitjans de transport més sostenibles, i aixi acomplir amb el canvi de model de mobilitat * Planta soterrani £
o~ promogut per la Liei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat - Area d'aparcament. 3
o A - o S
- Area de serveis d'hostaleria (cuina i
o ! 7
N 1.5. Ambit d’estudi i descripcié del pla - Area de personal (vestuari i sala de descans). g
] Z
© A . - Area de magatzems i instal-lacions ©
o L’ambit d’estudi esta conformat per una finca formada per dues parcel-les localitzades entre el carrers Angel £
=2 g
~ Guimera, al N, el carrer Josep Argemi, al W i Gaspar Fabregas i Roses, al S, del terme municipal de « Planta baixa g
— IEspluga de Liobregat. La finca esta envoltada per edificis iars i naus i - Area de recepcio (entrada i sala de visites) ]
.. S
M La parcel-la 1 de la finca esta composada per un auto-rentat de vehicles i un aparcament a I'aire lliure. - Area d'administraci6 i direcci. =
< Mentre que, la parcel-la nimero 2 estd composada per un edifici existent que dona al carrer d’Angel - Area de serveis al resident (serveis médics, perruqueria i podologia) s
= Guimera, on hi ha les oficines de Madiva SL i RevoStil SL. Al centre de la parcella hi ha un pati central amb, A <
= ; o ; ! - Area de centre de dia 5
c alguna construccio efimera (marquesina i caseta), i donant al carrer de Gaspar Fabregas i Roses hi ha dues £
() naus industrials, una d'elles en runes. - Area d'activitats i convivéncia. 5
& K ) . 5
S
S =] o ; S
8 © EI PGM qualifica la finca com a Equipaments comunitaris i dotacions de nova creaci6 de caracter local (clau Area de fisioterapia 3
I = 7b). El Pla Especial Urbanistic no modifica la qualificacié del sél. Tot i aixi, el tipus d'equipament que es - Una unitat de convivéncia per a 21 persones (15 habitacions individuals i 3 dobles). <
S a proposa és el de Sanitari Assistencial, inclos a l'article 212 de la normativa urbanistica del PGM on es >
3 defineixen els tipus d'equipaments comunitaris, per tal de poder edificar una nova residéncia assistida i * Planta primera I
o o centre de dia per a gent gran. - Dues unitats de convivéncia per a 21 persones cada una (15 habitacions individuals i 3 dobles). 1]
S N~ - Zones comuns (menjador amb cuina doméstica, sala d'estar, serveis higiénics de caracter com i un g
» % lavabo assistit) i privades. S
= — <
= « Planta segona g
2 o - Dues unitats de convivéncia per a 21 persones cada una (15 habitacions individuals i 3 dobles) S
& =2 . . , .
o [S] - Zones comuns (menjador amb cuina doméstica, sala d'estar, serveis higiénics de caracter comd i un =
S 8 lavabo assistit) i privades 2
a le) £
« Planta tercera 5
w c 2
w © - Dues unitats de convivéncia per a 21 persones cada una (15 habitacions individuals i 3 dobles). ,m
. _.H_VL ® - Zones comuns (menjador amb cuina doméstica, sala d’estar, serveis higiénics de caracter comd i un m
50 S lavabo assistit) i privades &
23 c
w5 2 O « Planta coberta @
ca = =
k=47 2o - Zones comuns amb terrassa solarium per residents i zones d'instal-lacions. S
@ U g <3
=0 °SE S
o] 1
25 R . ) - <
83 =] L'accés ala finca tant per a vianants com per a vehicles es planteja des de la cantonada nord, que coincideix 5
s s Z amb el punt altimétric més alt de la parcel-la. Aquesta cantonada és la que té més interés de I'entorn, ja que 3
£ Figura nim. 1. Qualificacis de la finca de I ambit d'estudi dona a la rambla del carrer d'Angel Guimera, i tindra molta més afluéncia de gent que qualsevol altra. La Q
SE& Font: PEU Residéncia assistida per a gent gran a Esplugues de Llobregat. BITA, febrer 2022 sortida dels vehicles es fara per la cantonada oposada, donant al carrer de Gaspar Fabregas i Roses. 3
EQ " @
3 . " N . ” ” €
3 2 m de Pedifici és que tingui la maxima superficie de fagana possible perqué totes les estances la total es de 6.132,86 m2 mentre que la superficie g
39 E] = tinguin la millor qualitat d caracteristiques necessaries per millorar I'estat d'anim dels at total és de 5.708,95 m?: -
s & =3 residents. Per aconseguir-ho, I'edifici té una zona central de comunicacié vertical, i a partir d’aquesta rotula, i
b o M es divideix en dues ales que estan el maxim de separades entre elles per crear un espai central que serveix <
& =~ com a jardi exterior perqué els residents puguin caminar en un espai exterior segur i controlat. Les dues 3]
E u g ales en les que esta dividit I'edifici consten primerament d'una zona de sala de convivéncia tocant al nucl g
3 o J
G [Gar o
3 o'y =
! S8 2
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m 5] Superficie construida | Superficie edifi 3
Py ) Planta soterrani 309,40 m? 168,05 m? o
Z
m_ = Z Planta baixa 1.448,31 m? 1.372,40 m? .
. ¢ Planta primera 1.439,47 m? 1.372,40 m? S
o) Planta segona 1.439.47 m? 1.372.40 m? £
N Planta tercera 1.439,47 m? 1.372,40 m* m
w Planta coberta 56,73 m? 51,30 m? °
~ Total | 6.132,86 <6.511,00 m? 5.708,95 m? 2
= >
O Taula nim. 1. Superficie construida i superficie d'edificabilitat proposada. m.
o Font: PEU Residéncia assistida per a gent gran a Esplugues de Liobregat, B\TA, febrer 2022 £
=
~ g
— L'altura maxima sera de 14,00 m 23,50 m entre p: acabats de cada planta, degut a |
.. la quantitat d'instal-lacions que requereixen aquest tipus d'equipament. L'edificacio queda definida dins d'un S
© galib que respecta 3 metres lliures als tres carrers als que dona la finca i de 4 metres lliures a la zona de =
w mitgera. L'index d’edificabilitat maxim és de 2,05 m2st/m2s. g
= <]
= continuacié, es mostra una simulacié de I'estructura de I'edifici i de diferents zones d'aquest: -3
@ 5
ko] Figura num. 3. Vista exterior de la finca. =
s Font: PEU Residéncia assistida per a gent gran a Esplugues de Liobregat. B\TA, febrer 2022. S
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o) Figura nom. 2. Vista exterior de la finca 5]
e b Font: PEU Residencia assistida per a gent gran a Esplugues de Liobregat. B\TA, febrer 2022 =
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fE 2 2
0NS < Figura nim. 4. Vista exterior de la finca. c
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Figura num. 5. Vista exterior de la finca
Font: PEU Residéncia assistida per a gent gran a Esplugues de Liobregat. B\TA, febrer 2022

Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 12

2.ANALISI DE LA SITUACIO ACTUAL

2.1. Context socioeconomic

El terme municipal d’Esplugues de Llobregat es troba a la comarca del Baix Llobregat, confrontant amb la
comarca del Barcelongs. Segons dades de I'DESCAT del 2021 té una poblacié de 46.777 habitants i una
extensio de 4,60 km?, el que suposa una densitat de poblacio de 10.168,9 hab/km2.

En quant a 'estructura de la poblacié destacar que, segons dades del passat 2021, predomina el grup de
dentre 15 64 anys, el qual representa el 63% de la poblacio; el grup d'entre 65 a 85 anys representa el
20% de la poblacio, el d'entre 0 i 14 anys el 14%, | el de 85 anys i més un 3%

Pel que fa a I'evoluci6 de la poblacié indicar que aquesta s'ha mantingut entre els 45.600 i els 47.150
habitants entre I'any 1998 i 2021. En els darrers 9 anys, I'evolucié de la poblacié ha sigut la segtent:

Evoluci de la poblacio
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
46667 | 46133 | 45626 | 45733 | 45890 | 46355 | 46.680 | 47.150 | 46.777

Taula nam. 2. Evoluci de la poblacio d Esplugues de Liobregat 2013-2021
Font: Institut d'Estadistica de Catalunya (Idescat).

Pel que fa a la principal font d'ingressos aquesta és el sector serveis, que 'any 2011 ocupava gairebé el
80% de la poblacié treballadora (durant els darrers 20 anys ha estat sempre I'activitat principal, guanyant
pes any rere any), seguida per la industria, que el mateix any 2011 donava feina al 15% de la poblacio
ocupada (perd que ha anat perdent importancia des dels anys 90, en que ocupava a més del 40% dels
treballadors), i la construccio, que el 2011 ocupava prop d'un 5,1% de la poblacio (any 2001 va arribar a
ocupar el 8,8%). L'agricultura, perd, sempre ha estat 'activitat minoritaria; 'any 2011 ocupava a un 0,0% de
la poblaci6 activa. Per tant, doncs, durant la darrera década la importancia de la industria i la construccio
s'ha reduit a favor dels serveis; mentre que I'agricultura ha desaparegut.

de data 30/09/2022, va acordar Aprovar Inicialment aquest document.- El Secretari

Ocupats per grans sectors d'activitat S
Any Agricultura (%) Industria (%) Construcci6 (%) Serveis (%) Total =
1991 03 415 69 513 18.310 £
1996 05 34,0 6.0 59,5 16.989 g
2001 04 26.2 88 64,5 20,673 o
2011 0,0 15,0 5.1 79.8 18.527 m
Taula ndm. 3. Ocupats per grans sectors d'activilat 2

Font: Insttut dEstadistica de Catalunya. Elaborat a partr de dades de Enquesta de poblacio activa de I'NE. o

En aquest sentit destacar que actualment el parc de vehicles d'Esplugues de Llobregat és, segons dades
de I'descat del passat any 2021, de 28.555 unitats, dels quals 18.907 s6n turismes (un 66% del total) i
5.908 motocicletes (poc més d'un 20%). En el cas dels turismes el pes relatiu és superior al de la comarca
del Baix Llobregat i similar a la mitja de Catalunya, mentre que el pes relatiu de les motocicletes és superior
al de la comarca i al de Catalunya.

DILIGENCIA.- La Junta de Govern Local,

Estudi d'avaluacio de la mobiltat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 13
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Mitja de transport [} g
Cotxe acompanyant 6.822 4,6%
Moto 6.874 4.7%
Resta vehicle privat 426 0,3%

Total transport privat 39.905 27.0%

Total 147.716 100%

Taula num. 5. Distribucié dels desplagaments dels residents segons mode de transport
Font: Enquesta de Mobilitat Quotidiana del 20011 (EMQ 2011)

Mobilitat interna dels residents i no residents

El total de desplagaments que tenen com origen ifo destinacié Esplugues de Liobregat en un dia feiner és
de 190 971 (amb independéncia d'on resideixin els individus que els realitzen). D'aquests, el 38% son
interns al municipi (72.532) i el 62% restant son desplagaments de connexio (118.439).

Centrant 'analisi en la mobilitat interna al municipi s'han classificat els desplagaments de dos tipus: interns
a cada zona (s6n aquells que tenen com a origen i destinacié una mateixa zona i de connexié entre zones
(entre dues zones diferents). Considerant que a la zona 2 hi viu practicament la meitat de la poblaci
d'Esplugues de Llobregat (45%), és la zona on la concentracio de desplagaments és major (30.261,
suposant el 42,1% dels desplagaments interns de tot el municipi). Les connexions més significatives es
donen entres les zones 1 i 2, amb més de 7.000 desplagaments diaris entre ambdues zones del municipi

Destinacié
Gz Zona 1 Zona 2 Zona 3 Toul
Zona 1 12.607 (16,8%) 7.726 (10,8%) 3.109 (4,3%) 22.902 (31.9%)
Zona 2 7.882 (11,1%) 19.172 (26,7%) 3.097 (4,3%) 30.261 (42,1%)
Zona 3 3.527 (4,9%) 2.665 (3,7%) 12.514 (17,4%) 18.706 (26,0%)
Total 23.586 (32,8%) 29.563 (41,1%) 18.720 (26,0%) 71.869 (100,0%)

Taula nim. 6. Matriu origen-desti dels fluxos inters a Esplugues de Liobregat.
Font: Enquesta de Mobiltat Quotidiana del 20011 (EMQ 2011)

A continuaci6 s'observen dos mapes amb la mot
tenen lloc entre les diferents zones.

at interna a cada zona i amb els desplagaments que

Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 16

Pesy

Fluxos Interns a cada zono re zones

Total : 71.869

Figura num. 7. Fluxos interns a cada zona i desplagaments de connexié entre zones.
Font: Enquesta de Mobiltat Quotidiana del 20011 (EMQ 2011).

EI 88,7% dels desplagaments interns al municipi es fan en modes no motoritzats, un 2,9% en transport
public i el 8,4% restant es fan en vehicle privat. La mobilitat a peu és majoritaria en practicament totes les
relacions entre zones del municipi. Les connexions entre la zona 1 i 2 sén les que més desplacaments
efectuen amb vehicle privat.

Figura num. 8. Repartiment modal dels desplagaments interns.
Font: Enquesta de Mobilitat Quotidiana del 20011 (EMQ 20011).

tat de connexié dels residents i no residents

El total de desplagaments que tenen com origen i/o destinacié Esplugues de Llobregat en un dia feiner és
de 190.308 (amb independencia d'on resideixin els individus que els realitzen). D'aquests, el 37,8% son
interns al municipi (71.869) i el 62,2% restant s6n desplagaments de connexié (118.439)
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Ambit territorial Desplagaments Percentatge
Barcelona 33.395 28,2%
Comella de Liobregat 15.763 13,3%
El Prat de Llobregat 3.138 2,6%
L'Hospitalet de Liobregat 30.203 25,6%
Sant Feliu de Llobregat 3.076 2,6%
Sant Joan Despi 7.053 6.0%
Sant Just Desvern 9.380 7.9%
Baix Liobregat 68.703 58,0%
Sant Boi de Llobregat 2.622 2,2%
Resta Baix Liobregat Sud 3643 3.1%
Baix Llobregat Sud 6.265 5,3%
Resta comarca Baix Liobregat 1.770 15%
Besos 3.008 2,5%
Exterior 5.299 45%
Total 118.439 100%

Taula nim. 7. Fluxos de connexio a Esplugues de Liobregat.
Font: Enquesta de Mobilitat Quotidiana del 20011 (EMQ 20011).

Els desplagaments de connexié s'efectuen principalment per persones residents a Esplugues de Llobregat
(58,7%), encara que també son prou significatius els desplagaments de connexio efectuats per persones
no residents (41,3%). Els residents a Esplugues de Liobregat en un dia feiner emeten 69.531 desplagaments
cap a altres municipis. Barcelona és el municipi que atrau més desplagaments (45,4%), seguit de I'Hospitalet
de Llobregat (17,3%). Mentre que, en un dia feiner Esplugues de Llobregat atreu 48.908 desplagaments de
persones residents a la resta de municipis de I'ambit d'estudi. L'Hospitalet de Liobregat és el municipi que
emet més desplagaments cap a Esplugues de Llobregat (37,4%).

Ambit tertoral Emissions Atraccions
D g D 9
Barcelona 31.599 45,4% 1.796 3.7%
Cornella de Liobregat 8.099 11.6% 7.665 15,7%
El Prat de Liobregat 1.419 2,0% 1.719 3,5%
L'Hospitalet de Liobregat 12.011 17.3% 18.282 37.4%
Sant Feliu de Liobregat 1.280 18% 1.796 3.7%
Sant Joan Despi 2.124 31% 4.929 10,1%
Sant Just Desvern 4219 6,1% 5.162 10,6%
Baix Llobregat 29.151 41.9% 39.552 80,9%
Baix Llobregat Sud 1614 2,3% 4.651 9.5%
Besos. 653 0.9% 2.355 4.8%
Exteri 6.514 9.4% 555 11%
Total 69.531 100,0% 48.908 100%

Taula nim. 8. Fluxos de connexio a Esplugues de Liobregat. Residents i no residents
Font: Enquesta de Mobilitat Quotidiana del 20011 (EMQ 20011).

La zona 2 d'Esplugues de Liobregat és la zona que emet o atrau més desplagaments de connexio cap a
altres municipis (28,6%). Es també aquesta zona la que majors fluxos de mobilitat t& amb Ia ciutat de
C el 30,4% dels de connexi6 s'efectuen amb Barcelona.

Coma de Ia proximitat : i es donen intenses relacions territorials entre
I'Hospitalet de Liobregat i la zona 3 d'Esplugues de Liobregat (49,2%). Aixi, en aquesta zona, a diferéncia

Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 18

de les dues restants, Barcelona no es posiciona com el nucli principal de les relacions amb Esplugues de
Liobregat

EI 43,9% dels desplagaments a Esplugues de Liobregat es fan en vehicle privat, un 32,5% en transport
public i un 23,6% en modes no motoritzats. L'is del transport pablic és forga elevat especialment en les
connexions amb Barcelona (60,5%) i Comella de Llobregat (40,3%). Aixo pot explicar-se per la preséncia
dels serveis de transport del Trambesos i la linia 5 de metro. Les connexions amb vehicle privat s6n forga
rellevants amb els municipis del Baix Liobregat Sud ja que de fet, el 80,3% dels desplagaments de connexi
entre Esplugues de Llobregat o aquest ambit s'efectuen amb mitjans privats. Per altra banda, és també
remarcable I'Gs del cotxe en les relacions entre Esplugues de Llobregat i Sant Feliu de Liobregat malgrat la
proximitat geografica que hi ha entre ambdés municipis (81,7%).

2.3. Xarxavi

Tot i que la xarxa viaria d’Esplugues de Llobregat s’estructura al voltant de dos eixos viaris que creuen la
ciutat de sud a nord (avinguda dels Paisos Catalans i avinguda de Cornella) i de est a oest (carrer Laurea
Mir), s'observa que hi ha altres vies que suporten intensitats de transit iguals o majors que les vies que
conformen aquests dos eixos.

En primer lloc, cal destacar I'elevada intensitat de transit al principal eix viari dels barris de muntanya de la
ciutat (La Mallola, La Miranda, Ciutat Diagonal i Finestrelles), el que conformen la Via Augusta i I'avinguda
de Josep Esteva i Fontanet, on se superen els 1.500 vehicles en la franja horaria de mati analitzada en tots
els seus trams. Aquestes elevades intensitats de transit registrades en aquest eix s6n degudes a diferents
raons. Per una banda, pel caracter residencial d'aquests barris i la poca cobertura de la xarxa de transport
public en aquest ambit, que afavoreixen una elevada motoritzacio. Per altra banda, per la mobilitat generada
en les hores d'entrada a I'elevat nombre de centres educatius existents en aquesta zona. |, finalment, per
‘elevat nombre de vehicles provinents d'altres municipis (Sant Just Desvern, principalment), que utilitzen
aquest eix urba com a drecera per a accedir a I'autovia B-23, la Ronda de Dalt o I'avinguda Diagonal de
Barcelona.

En segon lloc, també s'observa una elevada intensitat de transit en 'eix que conformen els carrers de Sant
Antoni Maria Claret i de la Verge de Guadalupe. En aquest eix s'hi observen dos tipus de transit diferents:
per una banda, transit d'agitacié generat per aquells vehicles dels barris de La Plana i Montesa que volen
accedir a la Ronda de Dalt per I'accés 13 i, per I'altra, transit de pas — sobretot de vehicles pesants —amb
origen i/o destinacié la zona industrial de Comella de Liobregat més propera a Esplugues de Liobregat. En
tots els trams d'aquest eix se superen els 1.000 vehicles en la franja horaria de mati analitzada, i en alguns
del carrer de la Verge de Guadalupe s'hi poden observar més de 2.500 vehicles.

Pel que fa a les vies interurbanes, s'observa una elevada intensitat de transit en les dues autovies que
travessen el municipi (Iautovia B-23 i la Ronda de Dalt). Els accessos a aquestes dues vies dalta capacitat
no s6n utilitzats només pels residents a Esplugues de Llobregat, siné també per conductors de mu
de la rodal

Les vies amb una major intensitat de transit en la franja horaria punta de tarda (de 18:00 a 20:00)
coincideixen amb les vies amb una major intensitat de transit en la franja horaria de mati. De fet, les
intensitats de transit totals (suma dels dos sentits de circulacio) a les vies de la xarxa viaria primaria i
secundaria col-lectora modelitzades també son molt similars a les registrades en la franja horaria punta de

On si que s'observen diferéncies respecte la franja horaria de mati és en els fluxos d'entrada i sortida als
accessos a les vies d'alta capacitat que travessen el municipi (Iautovia B-23 i la Ronda de Dalt). En general,
els fluxos d'entrada a Esplugues de Liobregat a la franja horaria punta de tarda sén superiors als fluxos de
sortida. Aquestes diferéncies sén degudes a les caracteristiques de mobilitat obligada dels residents

Estudi d'avaluacio de la mobiltat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
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o > d'Esplugues de Liobregat, que generalment han de desplagar-se a altres municipis per motiu de feina o 5
S S estudis al mati i a la tarda retornen al municipi. Les caracteristiques de la mobilitat obligada dels municipis 3
] £ 2 del voltant (L'Hospitalet del Liobregat, Sant Just Desvern i Comella de Liobregat) s6n similars, de manera o
ﬂ 5= que el comportament dels residents d’aquests municipis que circulen pels accessos a les vies d'alta .
3 =
5 capacitat situats a Esplugues de Liobregat. 5
5
N 8
3 :
N 3
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<) g
£ £
S £
<
o] S
=
o @ 5
© s
= Figura ndm. 10. Xarxa viaria de I'ambit d'estud de Ia finca <
= Font GoegleNaps s
S 3
o Com es pot observar en el retall adjunt, la major part dels carrers que formen part del nucli urba ’Esplugues °
de Liobregat sén unidireccionals i relativament estrets. 8
8 8
©
© 1 afegir, en darrer lloc, que la intensitat del transit rodat en I'ambit d'estudi és relativament baixa, tal com >
o correspon a una zona urbana residencial, amb alguns comercos, equipaments, espais verds, etc. I
T o
™ I
~ S
o 2.4, Xarxa de transport public S
™ Figura nm. 9.Principal xarxa viaria d'Esplugues de Liobregat M
— Font Institut Geologic | Cartografic do Catalunya (ICGC). Lioferta de transport plblic d’Esplugues del Liobregat esta formada per varies linies d'autobis (urbans, et
Ne) Aixi com a resum, la xarxa basica de carreteres esta constituida per la Ronda de Dalt (B-20), que connecta interurbans i nocturns), tramvia i metro (per informacio més detallada veure el web de I'Ajuntament de >
‘o al N amb Barcelona, al S amb Cornella de Liobregat i al E amb I'Hospitalet de Llobregat, la B-23 que d'Esplugues de Llobregat: https://www.esplugu port/subhome) °
] connecta al N amb els municipis de Sant Just Desvern, Sant Feliu Liobregat i Molins de Rei i enllaga amb Atobusos 5
° I'A-2, i1a carretera nacional N-340 que connecta amb Barcelona i IHospitalet de Liobregat a 'E i amb Sant Autobusos £
c Just Desvern i Sant Feliu de Llobregat al N. m
c «  Autobusos urbans
- il
= Mentre que la xarxa local principal del nucli urba de la poblacié esta formada per 'avinguda dels Paisos - EP1. Esplugues de Liobregat (dr. Gimeno) — Barcelona (Av. d’Ex&rcit): circula tota la setmana entre 2
(2] Catalans i 'avinguda de Cornella, que creuen la ciutat de N a S i el carrer Laurea Mir6 que creua de W a E les 6:55 h i les 21:50 h amb una freqiiéncia de pas d'uns 20 minuts els dies feiners i els dissabtes i @
© En aquest sentit, a més, destacar els 3 carrers que envolten la finca de ambit d'estudi: Angel Guimera (al de 30 minuts els dies festius. s
29 N), Josep Argemi (al W) i Gaspar Fabregas i Roses (al S). L'accés a la finca tant per a vianants com per a - EP2. Esplugues de Liobregat (Hospital Sant Joan de Déu) — Esplugues de Liobregat (Ciutat =
20 vehicles es planteja des de la cantonada nord, que dona a la rambla del carrer d'’Angel Guimera, i tindra Diagonal). Circula de dilluns a dissabte entre les 7:00 h i les 22:00 h amb una freqéncia de pas de 5
Sg g molta més afluéncia de gent que qualsevol altra. La sortida dels vehicles es fara per la cantonada oposada, 30 min els dies feiners i dissabtes s
ENS S donant al carrer de Gaspar Fabregas i Roses. - EP4. Esplugues de Liobregat (Can Vidalet Moli) — Esplugues de Llobregat (Font de la Mandra, pl. g
2 Z 2 Mireia). Circula de de dilluns a divendres, excepte a 'agost, de 7:00 ha 17:15 h en horaris especifics 3
o
Totes les linies urbanes tenen parada a menys de 5 minuts a peu de la finca ambit d'objecte, per tant, 8
« aquest té una bona cobertura de transport public amb autobus urba. S
3 E
E @ ]
3 @ «  Autobusos interurbans =
& =3 3
ol o M Diiirs <
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g % - JM. Sant Just Desvern (Pl. Monfalcone) — Barcelona (Av. de IExercit) [
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2 o« Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada del PEU per  la regulacio de lequipament Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada del PEU per a la regulacio de equipament
@ N situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi | Gaspar Fabregas | Roses situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
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o 3 - JT. Sant Just Desvern (Lourdes/Ntra. Sra. De Lourdes) — Sant Joan Despi (Av. Baix Llobregat Tramvia 5
: . - 3
Hospital Comarcal Moisés Broggi
o 3 P! 997") Les linies de tramvia que passen per Esplugues de Liobregat son les segiients: n
o =8 - 57. Barcelona (Pg. Maritim) — Cornella de Llobregat (Estacié d'autobusos). i}
~N 8- - 63. Barcelona (Pl. Universitat) — Sant Joan Despi (Torreblanca). * T1:Barcelona (Francesc Macia) — Sant Joan Despi (Bon Viatge). =
o - 67. Barcelona (PI. Catalunya) — Cornella de Liobregat (Estacié d’autobusos).  T2:Barcelona (Francesc Macia) — Sant Joan Despi (Llevant — Les Planes). 2
~ _ 68, Barcelona (PI. Catalunya) — Cornella de Liobregat (Estacié d'autobusos). - T3:Barcelona (Francesc Macia) - Sant Feliu de Liobregat (Sant Feliu | Consell Comarcal) 3
(=}
N - 78. Barcelona (Estaci6 de Sants) - Sant Joan Despi (Riera d'En Nofre). °
o _ 157, Barcelona (Pg. Martitim) — Sant Joan Despl (Av. Barcelona) El tram circula de dilluns a dijous i diumenge de 5:00 a 24:00 hores, mentre que els divendres, dissabte i %
o : : - vigilies de festiu ho fa de 5:00 h a 2:00 h. Totes les linies presenten una parada a 5 min de la finca de I'ambit 3
I%e) - 158. Sant Just Desvern (Av. Industria) - Barcelona (Collblanc). destud g
(<] - L10. El Prat de Llobregat ("Sant Cosme” Av. Onze de Setembre) — Sant Just Desvern (*Serveis £
~ Funeraris” Narcis Monturiol). m
— - L46. Sant Just Desvern (Tudona/PI. Parador) — Comella de Liobregat (Av. Salvador Allende). ]
.. 5}
< - L50. Barcelona (Travessera de les Corts) — Hospitalet de Liobregat — Esplugues de Liobregat — Sant £
ke Just Desvern — Sant Feliu de Liobregat — Molins de Rei - Sant Viceng dels Horts — Cervell — 5
© Vallirana — Subirats - Avinyonet del Penedss (Av. Barcelona). 3
e - L51.Barcelona (Buenos Aires) — Esplugues de Llobregat — Sant Just Desvern — Sant Feliu de W
O Liobregat (Ctra. Laurea Mir6 — Pou de Sant Pere). 5
kel - L57. Barcelona (Buenos Aires) — Esplugues de Llobregat - Sant Just Desvern — Sant Feliu de k<]
< Liobregat — Molins de Rei — Sant Viceng dels Horts — Cervellé — Vallirana — Subirats - Avinyonet del 3
= Penedés (Av. Barcelona). <
I} - L61. Barcelona (Francesc Macia) - Sant Just Desvern - Sant Feliu de Liobregat - Molins de Rei - e
~ Sant Viceng dels Horts (circula pel barri de Sant Roc) - Santa Coloma de Cervells - Sant Boi de N
™ Liobregat (hospital). &
_m - L62. (Collblanc) - Hospi de Liobregat - de Llobregat - Sant Just Desvern - m
& Sant Feliu de Liobregat - Molins de Rei - Sant Viceng dels Horts - Torrelles de Liobregat 3
— 8
.. Les linies d'autobs interurba circulen entre les 5:00 h i les 00.00 h de la nit, amb freqiéncies que van s
N} des dels 10 minuts fins a 'hora. | ofereixen també una bona cobertura a lambit de la finca; les linies 2
Q amb parades més properes son I'L10, 57, 67, 68, 78, que també es troben a una distancia de menys de <
(] 5 minuts a peu. e 5
= Figura nim. 11. Xarxa de transport public ¢ Esplugues de Liobregat g
=] Font Auntament d Esplugues de Liobregat / ATM £
m Nocturns 5
- il
= - N12: Barcelona — Sant Feliu de Liobregat. 2.5. Mobilitat a peu i en bicicleta B
2
% - N14: Barcelona — Castelldefels. 5
~ N15: Barcelona — Sant Joan Despi. La finca de ambit d'estud s situa al barri de E1 Gall, confrontant el barr de EI Centre (a 300 m al E), actual s
20 centre d’Esplugues de Llobregat. A
8 g
2O autob 5 ; s v 8
= & Totes les parades d'autobls interurba nocturn presenten una parada a 5 min de la finca de 'ambit El carrer d’Angel Guimera (des del que s'accedeix a la finca) presenta dues voreres a cada canté del carrer 3
L5 g destudi amb una amplada suficient d'entre 1,50 i 2,00 m aproximadament a més a més d'un passeig central, que c
i> 3 divideix les dues direccions de la calgada, d'uns 20 m d’'amplada aproximadament. Per altra banda, el carrer ]
e o Metro de Josep Argem( té voreres asimétriques: aixi, si bé la vorera E limitant a la finca té una amplada d'uns 3 8
La linia de metro que passa per Esplugues de Llobregat és la L5 (blava) amb destinacié Cornella Centre — m, la banda W t¢ una amplada d'1 m (a tocar amb les reixes d’'un aparcament del poligon industrial). Per °
Vall d’Hebron. EI municipi contempla la parada de metro Can Vidalet a I'extrem sud, a la frontera amb el contra, les voreres del carrer Gaspar Fabregas i Roses presenten voreres simétriques, de 2 m d'amplada a ©
@ municipi de 'Hospitalet de Llobregat. Aquesta parada de metro es localitza a 30 min a peu de la finca de cada banda del carrer. £
3 ® rambit d'estud 3
E =3 Pel que fa als passos de vianants dels carrers de I'entorn més immediat, indicar que Unicament el carrer ©
& D El metro circula de dilluns a dijous i diumenge de 5:00 a 24:00 hores, mentre que els divendres, dissabte i o'Angel Guimera presenta semafors, mentre que els carrers Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses tenen .
< =5 vigilies de festiu ho fa de 5:00 h a 2:00 h. passos de zebra pero cap dells suposa problemes d’accessibilitat pels vianants, doncs presenten guals en <
o - les zones de creuament de la calgada. O
H w g =4
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21:00

13073, Data d'entrada: 17/06/2022 9:

Els carrers de I'entorn de Ia finca es troben en una zona planera i la connexié amb el centre de la vila no
implica superar desnivells importants

Finalment, i pel que fa a la xarxa de carrils per a bicicletes, indicar que en I'entorn més proper a la finca de
I'ambit d'estudi, els carrers limitants a la finca tenen senyalitzacions de zona 30, amb senyalitzacié pel pas
de bicicletes i un aparcament per a bicicletes (Bicibox) al carrer d’Angel Guimera amb carrer Dr. Ramén
Turr6 (uns 300 m a I'E de 'accés a la finca)

Figura nim. 12. Imatge des de la cantonada entre el carrer d'Angel Guimera i Josep Argemi
davant de la finca de ambit d'estudi
Font: Google Maps.

Figura nim. 13. Imatge del carrer d'Angel Guimera davant e I'ambit d'estud.
Font: Google Maps.

Figura num. 14. Imatge des de Ia cantonada entre el carrer Josep Argemi | Gaspar Fabregas i Roses davant de la
finca de rambit d'estudi
Font: Google Maps.

Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 24

2.6. Aparcaments

La majoria de carrers a I'entorn de I'ambit d'estudi presenten una franja d'aparcament en un dels dos costats;
es tracta sempre d'aparcament lliure i en cordd. El carrer d'’Angel Guimera, a 'est de la confluéncia amb el
carrer Josep Argemi no presenta places d'aparcament tot i que s'hi troba un parquing subterrani d's
particular de 533 places subjecte a concessié administrativa, mentre que a l'oest d'aquesta mateixa
confluéncia si que en presenta

En 'ambit més proper a la finca de I'ambit d'estudi, tots els carrers presenten zones d'aparcament lliure,
destacar especialment la confrontaci¢ del carrer Josep Argemi amb els carrers Gaspar Fabregas i Roses i
amb el carrer de la Baronessa de Malda, que té una capacitat per a unes el tram del carrer de Torras i
Bages, entre els carres d'Arago i en Mestre Ramon Camps, que té capacitat per a unes 80 places
d'aparcament; mentre que la resta de carrers més propers a I'entorn perd (carrer Tomés Breton, del Gall,
...) hi ha en total més de 100 places disponibles (les franges verdes en discontinu marcades en el retall
adjunt).

Figura ndm. 15. Zones d'aparcament més proximes a la finca (verd discontinu).
Font: Google Maps.

Estudi d'avaluacio de la mobiltat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 25

DILIGENCIA.- La Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de data 30/09/2022, va acordar Aprovar Inicialment aquest document.- El Secretari
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3. Avaluacié de la mol

tat generada

3.1. Viatges generats

El desenvolupament del PEU per a la regulacié d'una residéncia assistida per a gent gran comportara certes
actuacions que poden influir en la mobilitat de 'entom més proper. En aquest sentit, i d'acord amb I'establert
al'article 8 del citat Decret 344/2006, cal realitzar una estimacié del nombre de desplagaments/dia que pot
generar en funcié de la seva superficie, usos permesos i/o I'ndex d'edificabilitat proposat. | per fer aquesta
estimacio cal aplicar els ratios minims de viatges generats per dia definits en 'annex 1 del citat Decret
344/2006, que determina que per a equipaments estableix 20 viatges / 100 m? de sostre.

tenint en compte aquesta ratio i el sostre edificable previst, es preveu que es real
desplagaments/dia:

5 Superficie de sostre tges diaris maxims
| Equipament | 6511 | 20 viatges / 100 m” de sostre | 1.302 |

Taula nim. 9. Viatges diaris maxims generats al dia.
Font: Elaboracié propia.

Amb el que s'obté que el nombre de desplagaments que es poden arribar a realitzar al dia és de 1.302, tot
que es preveu que, pel tipus d'equipament a que es vol destinar la finca, una residéncia i centre de
a gent gran, aquests siguin inferiors.

3.2. Reparticié modal

Pel que fa al repartiment modal dels desplagaments previstos aquests es distribueixen entre els diferents
modes de transport, d'acord amb la distribucié modal de la mobilitat del Pla de Mobilitat Urbana Sostenible
d’Esplugues de Llobregat (PMU), per als residents d'Esplugues de Liobregat. Aixi, com es pot observar en
la taula adjunta s'estimen 663 no i 352 en transport privat, | 286
desplagaments en transport public.

Distribucion modal Viatges generats / dia
Modes de transport Residents a Esplugues de | Residents a Esplugues de
Llobregat Liobregat
No motoritzat 51,00% 663
Transport privat 27,00% 352
Transport pul 22,00% 286
Total 100,00% 1.302

Taula ntm. 10. Desplagaments generats pels residents d'Esplugues de Liobregat.
Font: Elaboracié propia.

Donades les caracteristiques de I's proposat pel projecte, per tal de simplificar els calculs, els

ts no itzats es consi terns al municipi, els desplagaments en transport privat es
distribueixen entre interns i externs, i els realitzats en transport public es divideixen entre interns (amb,
autobs i altres) i externs (amb metro, altres ferroviaris, i la resta de transport public).

Aixi, i prenent com a referéncia la citada distribucié modal, s'obté que es realitzaran 63 desplagaments en
autobuis no TMB i 47 desplagaments en autobiis TMB, 72 en Metro, 139 en
altres ferroviaris i 4 desplagaments amb la resta de transport public.

Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 26

Distribucién modal Viatges generats / dia
Transport pablic Residents a Esplugues de | Residents a Esplugues de
Liobregat Liobregat
Bus no TMB 2,0% 26
Bus TMB 3.6% a7
Metro 55% 72
@Nm@”ﬁw% (FGC, Rodalies, 10.7% 139
Resta de transport piiblic 0,3% 4
Total 22,0% 286
Taula nim. 11. Desplagaments generats pels residents d Esplugues de Liobregat amb transport pot

Font: Elaboracié propia.

Aixi, aplicant aquests criteris, es calcula que es realitzaran 228 desplagaments en cotxe com a conductor,
60 desplagaments en cotxe com a acompanyant, 61 desplagaments amb moto i 4 desplagaments amb la
resta de vehicles privats:

Distribucién modal Viatges generats / dia
Transport privat Residents a Esplugues de | Residents a Esplugues de
Liobregat Liobregat
Cotxe conductor 17,5% 228
Cotxe acompanyant 4.6% 60
Moto 4.7% 61
Resta vehicle privat 0.3% 4
Total 27.0% 352

Taula nim. 12. Desplagaments generats pels residents d'Esplugues de Liobregat amb transport privat.
Font: Elaboracio propia.

Resumint, doncs, el conjunt dels desplagaments previstos en els diferents modes de transport s6n els
segiients:

Residents a Esplugues

Desplagaments / dia i i

No 663
A peu 656
Bicicleta 7

Transport public 286
Bus no TMB 26
Bus TMB 47
Metro 72
Altres ferroviaris (FGC, 130
Rodalies, Renfe, Tramvia)

Resta de transport public 4

Transport privat 352
Cotxe conductor 228
Cotxe 60
Moto 61
Resta vehicle privat 4

Taula nm. 13. Desplagaments generats pels residents d Esplugues de Llobregat segons mode de transport,
Font: Elaboracio propia.

Ia realitat pot diferir una mica de les ratios obtingudes a partir de la distribucic modal del Pla de
Mobilitat Urbana Sostenible d'Esplugues de Llobregat (PMU). Aixi, si bé poden ser correctes pels

Estudi d'avaluacio de la mobiltat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 27
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4.2. Proposta d'itineraris per a bicicletes i aparcaments

L'article 17 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis davaluacio de la mo!
generada, relatiu a la xarxa d'itineraris per a bicicletes, estableix que

17.1  Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada han d'establir una xanxa ditineraris per a bicicletes, d'acord
amb els criteris i requisits que s'estableixen en aquest article.

17.2  Laxana ditineraris per a bicicletes han d'assegurar la connectivitat amb els indrets on es generin el major
nombre de desplagaments i, com a minim, amb els assenyalats a l'article 15.2.

17.3  Els itineraris per a bicicletes han de ser continus, formant una xarxa i preferentment hauran de discorrer per
vies ciclistes segregades o carrils-bici protegits.

17.4  Laxarxa ditineraris per a bicicletes s'ha de preveure connectada amb la xarxa de bicicletes de la resta del
municipi i, si s'escau, amb la dels municipis veins i s'ha de coordinar amb la xarxa d'itineraris per a transport

17.5  Els itineraris per a bicicletes no es poden fer passar per carreteres de doble calcada ni per carreteres de
calgada Gnica amb una intensitat mitjana diaria superior a 3.000 vehicles, llevat que es segreguin de la via
mitjangant mecanismes adequats de proteccio.

17.6  Es poden preveure itineraris de bicicletes per carrers de zona 30 en cohabitaci amb la resta dels vehicles.

Actualment al voltant del sector de la finca hi ha un aparcament per a bicicletes (Bicibox) al carrer d'Angel
Guimera amb carrer Dr. Ramén Turré (uns 300 m a I'E de I'accés a la finca) amb 14 places. Per altra banda,
els carrers al voltant de la finca son zona 30 i disposen d'itineraris de bicicletes. Afegir que 'aparcament
soterrani de la i de places d'; per a bicicletes.

Aixi, tenint en compte el nombre de desplagaments previst amb aquest mode de transport, 7 el qual suposa
solament el 0,5% del total de desplagaments diaris, i el tipus d'equipament (una residéncia per a gent gran),
no es preveu la construccié de cap aparcament per a bicicletes. No obstant, es recomana tambeé reforcar
la senyalitzacio vertical i/o horitzontal per millorar la seguretat i comoditat dels recorreguts ciclables i
incentivar 'is de la bicicleta com a mitja de transport.

4.3. Xarxad

ineraris per a transport public i col-lectiu de superfi

Larticle 16 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mo!
generada, relatiu a la xarxa ditineraris per a transport public i col-lectiu de superficie, estableix que:

161  Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada han d'establir una xarxa d'itineraris per a transport pablic i
col-lectiu de superficie, d'acord amb els criteris i requisits que s'estableixen en aquest article.

162 Laxarxa ditineraris per a transport col-lectiu de superficie, utba i interurba, s'ha de definir tenint en compte
les linies d'autobis, de tramvies i d'altres sistemes de transport col-lectiu, existents i previstos en el moment
de redaccié del pla urbanistic. La xarxa també ha d'incorporar la previsié de carils bus, la implantacio de
noves linies, el perllongament o el canvi de tragat de les existents.

163 Aquests itineraris han d'assegurar la connectivitat amb els indrets on es generi un nombre de desplagaments
molt elevat i, com a minim, amb els assenyalats a Iarticle 15.2 i Shan de connectar amb la xarxa per a
transport public i col-lectiu de Ia resta del municipi i, si s'escau, dels municipis veins.

164 Enla xarxa ditineraris per a transport public i col-lectiu, les parades de les linies s'han de situar de manera
coordinada amb els itineraris per a vianants i per a bicicletes i s'han de situar de manera que la distancia
maxima d'accés mesurada sobre la xarxa de vianants sigui inferior a 750 metres, llevat d'aquells suposits en
que es justifiqui que no és possible.

165  L'espai destinat a parades per al transport col-lectiu i/o parades de taxi s'ha de configurar de manera que es
respecti I'espai destinat als itineraris per a vianants i per a bicicletes i que es garanteixi la seguretat de les
persones vianants i dels i de les ciclistes.

16.6  En carrers amb molt transit de vehicles que puguin dificultar la circulacio del transport col-lectiu, s'han de
preveure carrils bus-taxi a partir de 20 circulacions d'autobusos en 'hora punta o 120 circulacions diaries. En
qualsevol cas, per frequéncies inferiors, es fara l'estudi particular sobre la conveniéncia de la seva
implantacio.

Estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada del PEU per a la regulaci6 de Fequipament
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per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 30

Al carrer Josep Argemi, situada a uns 30 m del principal accés a la finca de 'ambit d'estudi, hi ha una parada
de la linia dautobus L10, aixi com al carrer ’Angel Guimera també hi ha a 100 m de I'accés principal una
altra parada de la mateixa linia. Per altra banda, a 400 m al S es troba 'Avinguda Comnella, un dels eixos
principals d'Esplugues de Liobregat, on s'hi troba la parada de tram més proxima corresponent a La
Sardana, present a les linies T1, T2 T3, a més a més de les linies de d'autobus 57, 67, 68, 78 i L10.Afegir
que la parada de tram Hospital de Sant Joan Despi | TV3 s'ubica a 400 m a I'W (5 min a peu ) de la finca
destudi tot i estar dins el terme municipal de Sant Joan Despi. Totes aquestes linies de transport public,
enllacen amb la resta de linies d'autobus que circulen per I'eix principal del carrer Laurea Mird, tant linies
urbanes de I'Esplubus (EP1, EP2, EP4) com interurbanes. Mentre que, la tnica parada de metro present al
municipi, Can Vidalet de la L5, es troba a uns 2 km a 'E.

Per tant, doncs, es considera que la futura residéncia es troba en una zona ben comunicada, tant amb
autobiis com amb tramvia. Destacar, a més, que lincrement de desplagaments previstos generats pel sector
no sera significatiu respecte el nombre de desplagaments actuals a la zona.

Per tant, doncs, tampoc es consideren necessaries propostes per millorar la xarxa d'itineraris per a transport

public col-lectiu existent actualment.

4.4. Proposta d’accessos i itineraris per a vehicles i zones d’aparcament

Larticle 18 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, relatiu a la xarxa basica per a vehicles, estableix que:

181 Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada han d'establir una xarxa d
amb els criteris i requisits que s'estableixen en aquest article.

neraris per a vehicles, d'acord

182  Laxarxa basica per a vehicles prevista en els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada ha d'assegurar la
connectivitat amb els indrets on es generin el major nombre de desplagaments i com a minim els segiients:

a) Estacions de ferrocarril | d'autobusos interurbans i altres nodes de transport col-lectiu.
b) com

sanitaris, educatius, culturals i administratius.
18.3 La xarxa basica per a vehicles ha de ser continua i, si s'escau, ha de procurar assegurar la continuitat dels
itineraris amb la dels municipis veins.

En termes generals, cal afirmar que la magnitud de la nova mobilitat generada en vehicle privat es preveu
reduida i, per tant, es preveu que la xarxa viaria i el nombre d'aparcaments existents actualment siguin
suficients, sense generar problemes significatius

En aquest sentit, doncs, no es proposa cap millora en relacié a I'accessibilitat en vehicle privat, atés que es
tracta d'un sector urba ja consolidat, on Unicament es realitzara un canvi d'us dun equipament, les
caracteristiques del qual es consideren adequades per aportar una bona accessibilitat a 'ambit.

En relaci6 a les reserves d'aparcament per al vehicle privat, I'annex 3 del Decret 344/2006 només n'estableix
en el cas dhabitatges i estacions de ferrocarrils | d'autobusos urbans. Per tant, doncs, en aquest cas no
seria preceptiva la reserva de places d'aparcament fora de la via publica per a un equipament.

Tanmateix, perd, segons l'article 298 de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita (PGM), les
places minimes d'aparcament que s'hauran de preveureu seran les segiients:

Article 298. Previsio d'aparcaments als edificis.

w

Els edificis de nova planta hauran de projectar -se perqué comptin amb aparcaments a l'interior de I'edifici 0 en
terrenys edificables del mateix solar, a ra6 d'un minim de 20 m? per plaga, incloses rampes d'accés, arees de
maniobra, illetes i voravies.

™

Les places minimes d'aparcament que s'hauran de preveure son les seguients:
B. Hotels, residéncies i similars.
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Hotels de quatre i cinc estrelles, una plaga d'aparcament per cada tres habitacions dobles o Iequivalent
de senilles.

b. Hotels de tres estrelles, una plaga per cada cinc habitacions dobles o lequivalent de senzilles.

c. Els altres, una plaga per cada sis habitacions dobles o Iequivalent de senzilles

iques, sanatoris, hospitals.
Una plaga d'aparcament per cada deu lits.

Tenint en compte que es preveu que la planta soterrani contempli un area d'aparcament, la qual es regira
segons l'article 298 de les NNUU lletra F que defineix 1 plaga d'aparcament per cada 6 habitacions dobles
o l'equivalent en individuals, amb capacitat per a 147 residents (91 habitacions individuals i 28 habitacions
dobles), es considera que seran necessaries un minim de 12 places. Tot i aixi, tots els carrers al voltants
del sector de Ia finca disposen de zones d'aparcament lliure i en cords, de tal manera que també hi ha la
possibilitat d'aparcar a I'aire lliure.

ixi mateix, es proposa també, davant mateix la porta d'accés a la residéncia (al carrer d'’Angel Guimera),
la creacio d'una zona de carrega i descarrega i/o una zona d per minim
per 2 places; d'aquesta manera I'accés a la residéncia i a I'area de serveis, on hi ha els magatzems generals
i la cuina, quedaria més a prop que no pas des de la zona d’aparcament prevista dins la finca

Indicar ai

mateix que caldra garantir també que dins la propia finca de hi hagi un minim de 2 places
1t pera i per tal d'evitar que aquestes aparquin sobre les voreres de
ntorn més proper.

4.5. Consideracions de génere

Un altre aspecte que cal considerar és si la distribuci modal presenta diferéncies atenent al génere de
lindividu. En aquest sentit és ben conegut que hi ha diferéncies entre dones i homes en quant a les
condicions, necessitats i maneres reals de desplagar-se. Per tant, doncs, en l'avaluacié de la mobilitat
generada s'ha de considerar aquest aspecte.

En aquest sentit les diferéncies més importants rauen en els segiients aspectes:

La tria de mitjans de transport: els homes viatgen més sovint amb cotxe o en moto | les dones utilitzen
en major grau el transport public 0 van a peu. Aixd esta relacionat amb el fet que, tot i que la tinenga de
carnet de conduir ja fa temps que s'ha igualat en els col-lectius més joves, els homes disposen en major
mesura de cotxe o moto, i davant de disponibilitat d'un vehicle a la familia és ell qui I'acaba per utilitzar.

Els models de desplacar-se: les dones tenen, generalment, cadenes de viatges més complicades,
formades per varies parts de viatges. Els homes viatgen més sovint directament entre la casa i la feina.
Aquest fet s'explica donat que les dones, generalment, es responsabilitzen de la casa, llar i nens,
realitzen els viatges de compres i a lescola.

La longitud del trajecte: Els homes viatgen de mitjana distancies més llargues que les dones.

L'hora del viatge: El fet que les dones no tinguin tanta preséncia en el mercat laboral remunerat fa que
moltes dones no estiguin condicionades en I'horari dels seus desplagaments. En contrapartida, aquests
viatges tenen lloc durant hores amb baix servei del transport public.

En aquest cas, perd, es preveu que en un equipament com el proposat la distribucié de génere sigui propera
al 50%. Per tant, doncs, no es dera necessari d I per reduir la discri 6 per
qiiestions de génere, ja que es considera que aquesta no produira en la mobilitat associada a la nova
iéncia per a gent gran.
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4.6. Inciden at sobre la contaminacié atmosférica

Cal considerar que el Decret 226/2006 pel que es declaren zones de proteccio especial de I'ambient
atmosféric diversos municipis de les comarques del Barcelongs, el Vallés Oriental, el Vallés Occidental i el
Baix Llobregat pel contaminant dioxid de nitrogen i per les particules declara Barcelona com a zona de
proteccié especial de 'ambient atmosféric pel que fa al dioxid de nitrogen i a les particules en suspensio de
diametre inferior a 10 micrometres (art. 1). Per tant, tal i com s'especifica a la disposicié addicional quarta
del Decret 344/2006, s'incorporen a continuacié les dades aries per avaluar la incidencia de la
mobilitat sobre la contaminaci6 atmosférica

Per tal de calcular les emissions generades pel transport en dia feiner on es preveuen uns moviments
superiors, per el cas que ens ocupa i tal com s'ha calculat en apartats anteriors, s'obté que el 51% dels
desplagaments es realitzaran amb mitjans no motoritzats (99% a peu i el 1% amb bicicleta), el 22% es
realitzaran amb transport pablic (dels quals el 25% sera amb autobus, el 25% amb metro, el 49% amb altres
ferroviaris i el 1% restant amb la resta de transports d'aquesta tipologia, com ara el taxi) i el 27% es realitzara
amb transport privat (el 82% amb cotxe i el 17% amb moto) A més, es parteix de les dades dels factors
d'emissio de la Guia de caloul d' de al 2013, per la Direccié
General de Qualitat Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

Emissi6 de contaminants atmosferics per tipus de vehicle
CO (g/km) NOx (g/km) NO; (grkm) PMyo (g/km) CH (g/km)
Cotxe de gasoil 01195 08033 02728 0,0610 00016
Cotxe de benzina 7,2836 0,8581 0,0339 0,0149 0,0440
Motos 11,1139 03360 00134 0,0236 01218

Taula nm. 16. Emissié de contaminants atmosférics per tipus de vehicle.
Font: Guia de calcul demissions de contaminants a latmosfera 2013

Es de gran dificultat determinar el consum energétic i les conseqiients emissions relacionades amb el
transport, ja que I'ambit d'estudi no esta delimitat per unes fronteres que permetin mesurar la quantitat de
combustibles consumits amb exactitud. Per tant, per a la re: dels calculs es tipificaran alguns
parametres:

de data 30/09/2022, va acordar Aprovar Inicialment aquest document.- El Secretari
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Benzina | 55%
Gasoil | 45%
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Taula nm. 17. Distribucié s combustible del parc de turismes a la provincia de Barcelona, 2020,
Font: DGT. Parque de vehiculos - Anuario 2020,

Distancies mitjanes (en quilometres)
Cotxes 15

Motocicletes 8
ic 10

Transport put

Taula nim. 18. Distancies mitjanes en km.

Velocitat mitjana (Km/hora)
Cotxes 40

Transport public 25

Taula nam. 19. Velocitat mijana.
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5. CONCLUSIONS

Els principals resultats i conclusions que s'extreuen del present estudi d'avaluacio de la mobilitat generada
per la residéncia per a gent gran prevista a la finca de 'ambit d'estudi s6n els segiients:

La finca de 'ambit d'estudi s'ubica en una zona urbana molt propera al nucli urba d'Esplugues de
Liobregat, on I'is predominant és el residencial.

La finca també té una bona accessibilitat amb vehicle privat des de municipis propers, degut a la
proximitat i facilitat d'accés a / des de vies de gran capacitat, com son la B-23 i la Ronda de Dallt.

La major part dels carrers que formen part del nucli urba d’Esplugues de Liobregat sén unidireccionals i
relativament estrets, pero la intensitat del transit rodat en I'ambit d'estudi és relativament baixa, tal com
correspon a una zona urbana residencial, amb alguns comergos, equipaments, espais verds, etc.

La finca també disposa d'una bona connexié amb la xarxa de transport public: al carrer Josep Arge
situada a uns 30 m del principal accés a la finca de I'ambit d’estudi, hi ha una parada de la linia d'autobis
L10, aixi com al carrer d'Angel Guimera també hi ha a 100 m de I'accés principal una altra parada de la
mateixa linia. Per altra banda, a 400 m al S es troba I'Avinguda Comnella, un dels eixos principals
d'Esplugues de Llobregat, on s'hi troba la parada de tram més proxima corresponent a La Sardana,
present a les linies T1, T2 T3, a més a més de les linies de d'autobus 57, 67, 68, 78 | L10.Afegir que la
parada de tram Hospital de Sant Joan Despi | TV3 s'ubica a 400 m a I'W (5 min a peu ) de la finca
d'estudi tot i estar dins el terme municipal de Sant Joan Despi. Totes aquestes linies de transport publ
enllacen amb la resta de linies d’autobus que circulen per I'eix principal del carrer Laurea Mir6, tant linies
urbanes de I'Esplubus (EP1, EP2, EP4) com interurbanes. Mentre que, la tnica parada de metro present
al municipi, Can Vidalet de la L5, es troba a uns 2 km a I'E

En relaci6 a l'accessibilitat per a vianants indicar que les voreres dels carrers de I'entorn de la finca en
general presenten una de les dues voreres amb amplades Gtils adequades, d'entre 1,50 m i 2,00 m
aproximadament.

Pel que fa als passos de vianants dels carrers de I'entorn més immediat, indicar que nicament el carrer
d'Angel Guimera presenta semafors, mentre que els carrers Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
tenen passos de zebra pero cap d'ells suposa problemes d'accessibilitat pels vianants, doncs presenten
guals en les zones de creuament de la calgada

Els carrers de I
no im

ntorn de la finca es troben en una zona planera i la connexio amb el centre de la vila
ica superar desnivells importants.

Els carrers limitants a la finca tenen senyalitzacions de zona 30, amb senyalitzacié pel pas de bicicletes
i un aparcament per a bicicletes (Bicibox) al carrer d’Angel Guimera amb carrer Dr. Ramén Turr6 (uns
300 m a IE de 'accés a la finca)

La majoria de carrers a 'entorn de 'ambit d'estudi presenten una franja d'aparcament en un dels dos
costats; es tracta sempre d'aparcament lliure i en cordo.

En ambit més proper a la finca de 'ambit destudi, tots els carrers presenten zones d'aparcament lliure,
destacar especialment la confrontacié del carrer Josep Argemi amb els carrers Gaspar Fabregas | Roses
i amb el carrer de la Baronessa de Malda, que té una capacitat per a unes el tram del carrer de Torras i
Bages, entre els carres d’Aragé i en Mestre Ramon Camps, que té capacitat per a unes 80 places
d'aparcament; mentre que la resta de carrers més propers a I'entorn perd (carrer Tomas Breton, del
Gall, ...) hi ha en total més de 100 places disponibles.

« Com a conseqiiéncia del canvi d'us proposat pel present PEU s'e:
diaris: 663 en modes de transport no motoritzats, 352 desplagaments en
transport privat i 286 en transport public.

Aquest increment del nombre de desplagaments generats pel sector, perd, no es considera significatiu
respecte el nombre de desplagaments que es produeixen en el seu entorn.

itat en vehicle privat, atés que es tracta d'un sector

Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada del PEU per a la regulacio de l'equipament
situat entre els carrers Angel Guimera, Josep Argemi i Gaspar Fabregas i Roses
per poder-hi construir una residéncia assistida per a gent gran 36

Tanmateix donat el nou edifici previst, destinat exclusivament com a residéncia per a gent gran, amb
capacitat per a 147 residents (o llits equivalents), caldra preveure un minim de 12 places d'aparcament,
que es proposa se situin dins la propia area d'aparcament a la planta soterrani prevista pel projecte.

A

mateix, i tot i que, tal com es pot fer actualment, els vehicles podran entrar a la finca per carregar i

genti evitant de transit en els carrers de I'entorn més proper, es
proposa també, davant mateix la porta d'accés a la residéncia, la creacio d'una zona de carrega i
descarrega ilo una zona d' reservada per 3 minim per 2 places; d'aquesta

manera I'accés a la residéncia i a 'area de serveis, on hi ha els magatzems generals i la cuina, quedaria
més a prop que no pas des de la zona d'aparcament prevista dins la finca.

I caldra garantir també que dins la propia finca hi hagi un minim de 2 places d'aparcament reservades
per a motocicletes, per tal d'evitar que aquestes aparquin sobre les voreres de l'entorn més proper.

No es consideren necessaries propostes per millorar la xarxa d'itineraris per a transport public col-le
ni els itineraris per a vianants existent actualment, tot i que es recomana mi '
passos de vianants arranjant els guals més deficients, i reforcar la senyalitzacié vertical /o horitzontal
per millorar la seguretat i comoditat dels recorreguts ciclables i incentivar I'Gs de la bicicleta com a mitja
de transport

Actualment al voltant del sector de la finca hi ha un aparcament per a bicicletes (Bicibox) al carrer d’Angel
Guimera amb carrer Dr. Ramén Turré (uns 300 m a I'E de I'accés a la finca) amb 14 places. Per altra
banda, els carrers al voltant de la finca son zona 30 i disposen ditineraris de bicicletes.

L'aparcament soterrani de la disposaria de places d' per a biciclete

Es preveu que en un equipament com el proposat la distribucié de génere sigui propera al 50%. Per
tant, doncs, tampoc es necessari per reduir la di 5 per
qiiestions de génere, ja que es considera que aquesta no produira en la mobilitat associada a la nova
residéncia per a gent gran

Per tant, doncs, es pot afirmar que el PEU de la finca de I'ambit d'estudi, amb el compliment de les propostes
realitzades en aquest EAMG, creara un model de mobilitat funcional que complira amb les determinacions
de mobilitat sostenible actual

de data 30/09/2022, va acordar Aprovar Inicialment aquest document.- El Secretari

Barcelona, febrer de 2022.

aria

din

L'autor de I'estudi d'avaluacié de la mol

at generada,

, en sessio or

Claudi Racionero i Cots
Enginyer de Monts

DILIGENCIA.- La Junta de Govern Local,
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