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PEDRO CARMONA PEREZ, SECRETARI DE L’AJUNTAMENT D’ESPLUGUES
DE LLOBREGAT

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local ordinaria del dia
25 de febrer de 2022, va adoptar el segilient acord:

PRIMER.- Vist que el 14 d’octubre de 2021, (Registre
general d'entrada num.2021/21401), el senyor Josep Batlle,
en representacié de Ta Junta de Compensacié del Sector,
presenta el Projecte de Reparcel-lacié del poligon
d’actuacidé delimitat per la Modificacid puntual de PGM de
connexié del carrer Manuel Florentin Pérez amb la Via
Augusta, a Esplugues de Llobregat;

SEGON.- Vist 1’informe tecnic favorable, amb una condicid,
emes pel Director del Servei d’Urbanisme, que parcialment
transcrit, diu el segiient:

“(..) 1. Antecedents

En data 5 de juny de 2020 1a Comissi6 Territorial
d’Urbanisme de 1’ambit metropolita de Barcelona va acordar
aprovar definitivament Ta Modificacié puntual del Pla
General Metropolita de connexié del carrer Manuel
Florentin Pérez amb Ta Via Augusta, a Esplugues de
Llobregat.

L’aprovacié definitiva d’aquest document de planejament va
ser publicada el 9 de juliol de 2020 al Diari %1cia1 de
Ta Generalitat de Cata]unya (“DOGC”) i no ha estat objecte
d’impugnacié en via contenciosa, tractant-se d’un
instrument de planejament ferm.

L’objectiu de T1a Modificacié puntual de PGM Manuel
Florentin és 1’ordenacidé de 1’ambit amb una proposta més
adequada a les preexisténcies i possibilitant-ne Ta seva
execucio, amb la finalitat de:

« Qualificar de vial public el carrer del Raval, antiga
via Augusta, per tal de recuperar la traca historica i fer
Ta connexi6é viaria del carrer de Manuel Florentin Pérez
amb el carrer d’Apel-les Mestres / Via Augusta.

« Delimitar un Poligon d’Actuacio Urbanistica que sigui
susceptible d’assumir les carregues del planejament i que
faci possible 1’obertura del carrer Manuel Florentin
Pérez, complexa per la gran quantitat de petites finques
amb un historial complicat i pel cost de Ta gran
superficie a urbanitzar.

Per tal de complir aquests objectius, el document de
planejament proposa una nova ordenacié que redueix la zona
edificable ampliant T1a superficie dels sistemes i fa
possible Ta urbanitzaci6 del sector.
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A aquests efectes, la MpPGM Manuel Florentin estableix un
Unic poligon d’actuacio urbanistica a desenvolupar pel
sistema de reparcel-lacidé en la modalitat de compensacié
basica, coincident amb tot 1’ambit d’aplicacié d’aquest
instrument de planeja-ment.

La iniciativa en el desenvolupament de T1’ambit inclos en
el PAU és de la Junta de Compensacié_d’acord amb el
sistema d’actuaci6é de reparcel-lacié modalitat compensacié
basica.

...

2. Descripcié de 1’Ambit Objecte de Reparcel-lacié -
Planejament Vvigent

Les principals previsions de Ta Modificaci6 puntual de PGM
Manuel Florentin, als efectes que interessen a aquest
Projecte de Reparcel-lacid, son Tes segiients:

Unitat reparcel-lable

La MpPGM Manuel Florentin defineix wun UUnic Poligon
d’Actuacid que coincideix amb la superficie de T1’ambit de
1’instrument de planejament urbanistic.

El mateix es troba delimitat a 1la fitxa del Poligon
d’Actuacié inclosa a T1’apartat 2.4 de Tla Modificacio
puntual de PGM Manuel Florentin, segons la qual el PAU
inclou 1’ambit situat entre el carrer d’Apel-les Mestres i
Ta tanca de Ta B-23 o el 1imit de Tla zona qualificada de
vial i entre les finques situades al carrer d’Apel-les
Mestres, 31 i 37, d’Esplugues de Llobregat.

¢...)

Segons la fitxa del PAU, aquest abasta Tles finques
situades al carrer d’Apel-les Mes-tres numero 33 i 35, Tes
finques situades al carrer de Manuel Florentin Pérez
numero 1B, 1c, 1p, 1F, 1G, 1H i part de Tes finques
situades al mateix numero 1 (1A, 1E, 1F, 1I) del mateix
carrer, un tram del carrer del Raval de Sant Mateu.

D’acord amb Ta MpPGM Manuel Florentin, la superficie total
del PAU és de 3.936,45 m2s, que coincideix, segons el
document presentat, amb Tla superficie obtinguda amb
1’aixecament topografic pel que fa al total del Poligon
d’Actuacié Urbanistica.

Tanmateix, d’acord amb Tla propia Modificacié puntual de
PGM Manuel Florentin, només una part de Jles propietats
incloses en el Poligon d’Actuaci6é té dret a aprofitament.
A aquest respecte, 1’apartat 6 de Ta fitxa del PAU
estableix que “participen tots els sols de titularitat
privada, i els sols de titularitat publica que actualment
estan qualificats de 20a/10”.
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Se?ons el document de planejament aprovat, les superficies
dels sols amb dret a aprofitament tenen Tes

seguents

superficies:

Superficie segons MpPGM
Manuel Florentin (m? de

sal)
Soéls amb dret a | Sols de titularitat privada 2.765,06
aprofitament Sals de titularitat pablica 34254
Total sols amb dret a aprofitament 3.107,60
Sols sense dret a aprofitament titularitat 828 86
de I'Ajuntament d'Esplugues de Llobregat :
TOTAL SUPERFICIE PAU (sols amb i 3.936.45
sense dret a aprofitament) T

No obstant, en dur a terme 1’aixecament topografic de
T’ambit per a Ta redaccidé del present Projecte de
Reparcel-lacid, s’ha constatat que, si bé la superficie
total del PAU no ha variat, si que s’han identificat
variacions en algunes de les finques aportades, resultant
Tes seglents superficies:

Superficie segons aixeca-
ment topografic (m? de

sol)
Sols amb dret a | Sdls de fitularitat privada 277237
aprofitament Sols de titularitat publica 344 56
Total sols amb dret a aprofitament 3.116,93
Sols sense dret a aprofitament titularitat 819 52
de I'Ajuntament d’Esplugues de Liobregat ’
TOTAL SUPERFICIE PAU (sols amb i 3.936.45

sense dret a aprofitament)

D’acord amb 1’article 132.2 del RLU, ha de prevaldre la
realitat fisica de les finques aportades, per la qual
cosa la superficie total dels sols amb dret a
aprofitament 1in-closos en el PAU s’ha de fixar en
3.116,93 m2s, d’acord amb el quadre anterior.

Sistema d’actuacid

Tal com ja s’ha assenyalat anteriorment, d’acord amb allo
establert a T’article 9 de Ta Modificacié puntual de PGM

Manuel Florentin, el PAU s’haura de desenvolupar pel
Ejstema de reparcel-Tlacid, en la modalitat de compensacio
asica.

Zzonificacié resultant del PAU

D’acord amb la fitxa del Poligon d’Actuacié inclosa en el
document de planejament aprovat definitivament, Ta
zonificacidé resultant del PAU ha de ser la segiient:
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g
Qualificacio Superficie (m? de sol)
Sistema viari (clau 5) 169332
Espais lliures (clau 6b) 39,82
Zona d'ordenacio en edificacio aillada (clau
TOTAL SUPERFICIE PAU 3.936,45
Edificabilitat

D’acord amb el document de planejament aprovat
definitivament, el sostre edificable total determinat pel
Poligon d’Actuacié Urbanistica és de 1.943,58 m2
corresponent a la zona d’ordenaci6é en edificacié aillada
amb clau 20a/10*, amb un maxim de 6 habitatges:

Q'ualificacic’:o Superficie | Sostre maxim Nornl?re

(m? de (m? de sos- h "b"ix'm
sol) tre) abitatges

Sistema viari (clau 5) 169332 - -

Espais lliures (clau 6b) 39,82 - -

Zona d'ordenacié en edificacio

aillada (clau 20a/10%) 2.203,31 1.943,58

TOTALS 3.936,45 1.943,58 6

Es important assenyalar que, d’acord amb el planejament
aprovat definitivament, la zona d’ordenacio en edificacio
aillada, clau 20a/10*, es desenvolupara en una parcel-la
unica.

Obligacions i cessions del Poligon d’Actuacié

D’acord amb T1’article 9 de la Modificacié puntual de PGM
aprovada definitivament, Tes obligacions del Poligon
d’Actuacid so6n Tles segilients:

e Cessi6 a 1’Ajuntament del so01 qualificat de vial
pubTlic, clau 5.

A aquests efectes, el Projecte de Reparcel-lacié objecte
d’aquest 1informe configura una Finca Resultant 2 amb
qualificacié de sistema viari, clau 5, que és objecte de
cessié obligatoria i gratuita a favor de T1’Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat.

e Cessido a 1’Ajuntament del sol qualificat d’espai
pubTlic, clau 6b.

A aquests efectes, el present Projecte de Reparcel-lacié
objecte d’aquest informe configura una Finca Resultant 3
amb qualificacié de sistema d’espais 1liures, clau 6b,
que és objecte de cessié obligatoria i gratuita a favor
de 1’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat.

o Urbanitzacid prevista a partir dels serveis existents i
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urbanitzacié dels vials que afronten amb el solar i dels
espais TTliures publics.

D’acord amb T1’Avaluacié Econdmica i Financera de Tla
Modificacio puntual aprovada definitivament i d’acord amb
el Projecte d’Urbanitzacié aprovat inicialment per Tla
Junta de Govern de 1’Ajuntament en data 24 de desem-bre
de 2021 Tles obres d’urbanitzacié a carrec dels
propietaris del Poligon d’Actuacié es quantifiquen en
297.525,60 euros, abans d’IVA.

En resum, les despeses atribuibles al Poligon d’Actuacid
Urbanistica son Tles segiients:

Concepte Import
Obres urbanitzacio (sense IVA) 297.52560 €
Projecte d'urbanitzacio | MpPGM Manuel Florentin

(sense IVA) 60.000,00 €
Inscripcions en registres publics 500000 €
Despeses de gestio 30.000,00 £
TOTAL 392.525,60 €

Es important assenyalar que, d’acord amb la Modificacio
puntual de PGM aprovada definitivament, 1’execucié del
Poligon d’Actuacid esta 1liure de cessidé a 1’Ajuntament
d’Esplugues de L1obre%at en concepte del 10% de cessio
d’aprofitament de conformitat amb 1’article 43 del TRLUC,
donat que el planejament aplicable no comporta un
increment de 1’aprofitament, sind Unicament un increment
de la densitat de 1’0Us residencial.

Estructura de la Propietat - Finques Aportades

Tal com s’ha assenyalat anteriorment, la Modificacié de
PGM aprovada definitiva-ment estableix que hi ha 3.116°93
m2 de superficie amb dret a aprofitament i que es
defineixen en el Projecte de Reparcel-Tacié6 objecte
g’aquest informe amb els nldmeros de Finques Aportades 1 a

Es important assenyalar que, entre les finques aportades
amb dret a aprofitament, 1’Ajuntament d’Esplugues és
propietari de la finca ndam. 9, de 344’56 m2. Donat que
aquesta finca no es correspon amb cap finca registral
inscrita a nom de 1’Ajuntament d’Esplugues caldra
sol-licitar al Registre de la Propietat la immatriculacio
d’aquesta finca tal i com queda descrita en el Projecte
de Reparcel-lacidé objecte d’aquest informe.

Igualment i, també com s’ha assenyalat anteriorment, Ta
Modificacio de PGM aprovada definitivament estableix que
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hi ha 819’52 m2 de superficie sense dret a aprofitament i
que es defineixen en el Projecte de Reparcel-lacié
objecte d’aquest informe amb els numeros de Finques
Aportades 10 i 11, ambdues propietat de T1’Ajuntament
d’Esplugues.

cal assenyalar que, segons la delimitacido del PAU, Ta
Finca Aportada 3, la Finca Aportada 4 i la Finca Aportada
10 formen part de finques registrals més grans que no es
troben incloses en Ta seva totalitat en 1’ambit del
present Projecte de Reparcel-Tlacié, per la qual cosa, de
forma prévia a definir les finques aportades, caldra
realitzar wuna seérie de segregacions que es troben
ge{iggdes en el Projecte de Reparcel-lacié (aparat

En la valoracié de les finques aportades s’ha tingut en
compte Ta superficie real de Tes finques d’acord amb
T’establert a 1’article 126.1 del TRLU.

A partir d’aquesta superficie s’ha determinat el
percentatge de participacié de les finques aportades amb
dret a aprofitament en relacié a Tla superficie total de
T’ambit que genera aprofitament urbanistic, superficie
total equivalent a 3.116,93 m2, amb el resultat que es
resumeix en el segient quadre: (...)

D’acord amb 1a Base 10 dels Estatuts i Bases d’Actuacio
de Ta Junta de Compensacid, si 1’escassa quantia dels
drets d’alguns propietaris o propietaries no permet
adjudicar-Tos parcel-les -independents, el projecte de
reparcel-Tlacio determinara una indemnitzacié en
metal-Tlic.

Aquest és el cas dels propietaris de Tles Finques
Aportades 4, 5, 6, 7, 8 i 9, la quantia dels seus drets
és massa escassa com per tal d’adjudicar-los una
parcel-Ta independent. En conseqiéncia, el present
Projecte de Reparcel-lacié opta per determinar una
indemnitzacié en metal-1lic al seu favor.

valoracié de les edificacions existents a les Finques
Aportades

En 1’actualitat no existeixen edificacions ni elements
susceptibles d’indemnitzacié a Jles Finques Aportades.
Conseqlientment el Projecte de Reparcel-lacid objecte del
present informe no preveu cap indemnitzacié en aquest
sentit.

S’acompanyen com Annex I del document de Projecte de
Reparcel-lacié Tles fitxes descriptives de Tes finques
registrals aportades, amb expressidé de Tes dades que
s’indiquen a continuacio:

« Dades del propietari
o Superficie

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:
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Dades cadastrals
Descripcid registral

Dades d’inscripcié
carregues registrals
Descripcid segons projecte

Aixi mateix, s’adjunten com Annex III al Projecte de
Reparcel-lacid, juntament amb Tes fitxes 1individuals
descriptives de Tles finques aportades, Tles consultes
descriptives i grafiques de dades cadastrals obtingudes a
1’0ficina virtual del cadastre (www.catastro.meh.es).

Les finques aportades queden graficament reflectides en
el Planol de finques aportades que s’incorpora al present
Projecte de Reparcel-Tlacidé com Annex IV.

4. Finques resultants.

E1 Projecte de Reparcel:-laci6 objecte del present informe
configura les seglients finques de resultat:

Pég”f#ﬁﬁis Qualificacié m2 sol m2 sostre
FR1 20a/10* 2.203,31 194358
FR 2 5 1.693,32 -
FR3 6b 3982 i
TOTAL 3.936,45 1.943,58

Per a la valoracidé de la finca resultant d’aprofitament
privat s’han utilitzat els valors de repercussio
establerts a Ta Modificacio de PGM aprovada
definitivament:

Criteris d’assignacié de les finques resultants
Per a 1’assignacié de Tles Finques de Resultant s’han
seguit els seglients criteris re-collits a la Base 10 de
Tes Bases d’Actuacid de la Junta de Compensacié:

e L’adjudicacié de finques resultants s’ha de basar en el
principi d’evitar 1’adjudicacié de proindivisos d’acord
amb 1la normativa aplicable. 1Igualment, d’acord amb
T’article 126.1 del TRLUC, si T1’escassa quantia dels
drets d’alguns propietaris o propietaries no permet
adjudicar-Tos parcel-les 1in-dependents, el projecte de
reparcel-Tlacio determinara una indemnitzacio en
metal-Tic.

« En atencidé als criteris indicats, la Finca Re§u1tant 1
s’adjudica a BIR AUGUSTA, S.L. com a propietaria de les
Finques Aportades 1, 2 i 3, qui és titular del 84,40% del
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s01 amb dret a aprofitament del Poligon d’Actuacié.

e La resta de propietaris no tenen drets suficients per a
adjudicar-Tos una finca resultant independent,
particularment tenint en compte que Tla MpPGM Manuel
Florentin preveu que el sostre qualificat amb clau
20a/10* es desenvolupara en una parcel-la Unica.

Aixi doncs, amb la finalitat d’evitar proindivisos i de
respectar els criteris d’adjudicacié de Ta Base 10 de les
Bases d’Actuacidé de la Junta de Compensacié, el present
Projecte de Reparcel-Taci6é procedeix a adjudicar la Finca
Resultant 1 a BIR AUGUSTA, S.L. i a determinar Ta
indemnitzacié en metal-lic a favor de Tla resta de
propietaris de sol amb dret a aprofitament ates que, per
1’escassa quantia dels seus drets, no se’ls hi pot
adjudicar cap finca resultant.

Aquests propietaris que per 1’escassa quantia dels seus
drets no poden resultar adjudicataris de <cap finca
resultant son: Miguel Oliva  Espufiés, Promotores
Inmobiliarios Pastor & 3Jiménez, S.L. i T1’Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat.

Les compensacions economiques a favor d’aquests
propietaris es fixen d’acord amb les finques aportades i
la valoracié de les finques resultants segons el valor
del sostre clau 20a/10* sense cost d’urbanitzacié
determinat a Ta MpPGM Manuel Florentin, equivalent a
1.002,74 €/m2st, i tal com s’indica al compte de
Tiquidacié provisional i com es resumeix en el quadre que
s’adjunta a continuacio:

- —
o sol:!rg Adjui:h!:acm Compensacié

Titular superficie tedrica economica
amidada (unitats de (€)

: : aportada valor)

Miguel Oli- 3,15% 6122 61.387.74€

va Espufiés

Promotores Inmo-

biliarios Pastor 1,40% 27,21 27.284 55€

& Jiménez, S.L.

Ajuntament

d’Esplugues de 11,05% 21477 215358 45¢

Llobregat

TOTALS 15,60% 303,20 304.030,74€

S’acompanyen com Annex II del document de Projecte de
Reparcel-laci6 Tes fitxes descriptives de Tes finques
registrals aportades, amb expressidé de Tes dades que
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s’indiquen a continuacio:

Dades de 1’Adjudicatari

Superficie

Descripcid registral

Carregues de procedéncia i de nova creacio
Qualificacidé Urbanistica

Les finques resultants queden graficament reflectides en
el Planol_de superposicié que s’incorpora al Projecte de
Reparcel-lacié com Annex IV.

Compte de liquidacié provisional

El Projecte ae Reparcel-lacidé que ara s’informa garanteix
T’equitativa distribucidé dels beneficis i carregues entre
els propietaris de Tes mateixes. En aquest sentit, el
Projecte de Reparcel-lacié inclou una 1liquidacio
provisional, fins que es tramiti la definitva que inclou
el cost de Tles obres d’urbanitzacio, el cost dels
projectes d’obres i de planejament i gestid, Tes despeses
de formalitzacié de 1la 1inscripcié en els Registres
Publics i Tles despeses de gestid, que ascendeixen en
total, tal com s’ha indicat anteriorment, a 392.525°60 €.

En la mesura en que, d’acord amb el planejament aprovat
definitivament, Unicament es configura una finca
resultant amb aprofitament privat, totes les despeses
d’urbanitzacié i els pagaments de Tes compensacions en
metal-1lic per defectes d’adjudicacié corresponen al
titular de Ta Finca Resultant 1.

5. valoracié de 1a proposta

E1l técnic que subscriu entén que el document presentat
com a “Projecte de Reparcel-Taci6é del Poligon d’Actuacié
delimitat per Ta Modificacié de PGM de Connexid del
carrer Manuel Florentin Pérez amb Tla Via Augusta, a
Esplugues de Llobregat” s’ajusta a Tla normativa
d’aplicacié, en especial a la “Modificacié puntual del
Pla Ge-neral Metropolita de connexidé del carrer Manuel
Florentin Pérez amb 1la Via Augusta, a Esplugues de
Llobregat” aprovada definitivament el 5 de juny de 2020
per la Co-missidé Territorial d’Urbanisme de 1’Ambit
Metropolita de Barcelona i, per tant, es pot informar
favorablement el document i continuar la seva tramitacié.

Caldra, no obstant, abans de 1’aprovacio definitiva del
document, aportar la seglients documentacio:

« Informe de validacié grafica en relacié al parcel-Tari
cadastral, de caracter positiu, emes per la “Direccidn
General del catastro”.
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TERCER.- Vist 1’informe juridic favorable emes per 1a
Directora_  del Servei Juridic  de  Territori i
Sostenibilitat, que parcialment transcrit, diu el segilient:

“El 14 d’octubre de 2021, (Registre general d'entrada
nam.2021/21401), el senyor Josep Batlle, en representacid
de Ta 3Junta de Compensaci6 del Sector, presenta el
Projecte de Reparcel-lacio del poligon d’actuaciod
delimitat per la Modificacié puntual de PGM de connexid
del carrer Manuel Florentin Pérez amb Ta Via Augusta, a
Esplugues de Llobregat.

En relacié amb aquesta peticid, cal assenyalar el segiient:
ANTECEDENTS

E1 5 de juny de 2020, Ta Comissidé Territorial d'Urbanisme
de T'Ambit Metropolita de Barcelona va acordar aprovada
definitivament 1la Modificacié puntual del Pla general
metropolita del carrer Manuel Florentin Pérez, amb Via
Augusta, d’Esplugues de Llobregat. A efectes de Ta seva
executivitat, va ser publicada al DOGC ndm. 8173, del
09/07/2020.

Aquest document delimita un poligon d’actuacio urbanistica
a desenvolupar pel sistema de reparcel-lacié modalitat de
compensacio basica.

El 26 de marc de 2021, Ta 3Junta de Govern Local de
T’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat va acordar aprovar
definitivament els Estatuts i Bases de 1la Junta de
Compensacidé del poligon d’actuacié delimitat per Tla
Modificacié puntual del Pla General metropolita de
connexié del carrer de Manuel Florentin Pérez amb Ta Vvia
Augusta, d’Esplugues de Llobregat, a 1’empara de 1’article
119.2 del Text refés de Ta Llei d'urbanisme, recordant el
benentés que en el concepte de quotes d’urbanitzacié
s’inclou el concepte del manteniment i conservacido de
T’obra executada fins al moment en que 1’Ajuntament
recepcioni les obres. EI 24 d’abril de 2021, es va
publicar al Butlleti oOficial de la Provincia de Barcelona
anunci amb T1’acord d’aprovacié definitiva mencionat, i el
text integre dels Estatuts i Bases, i ressenya al DOGC del
18/08/2021.

El 29 de juliol de 2021, 1la 3Junta de Govern Local de
1’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat va acordar aprovar
Ta constitucié de Ta 3Junta de compensacié del poligon
d’actuacié delimitat per la Modificacido puntual del Pla
General metropolita de connexidé del carrer de Manuel
Florentin Pérez amb Tla Via Augusta, d’Esplugues de
Llobregat, constituida davant del Notari Ignacio
Ruisanchez Capelastegui, el 2 de juny de 2021, a 1’empara
de 1’article 119.4 del Decret Tlegislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de Tla Llei
d'urbanisme.
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El 16 de setembre de 2021, Ta Junta de Compensacié del
poligon d'actuacié delimitat per Tla modificacié puntual
del PGM de connexié del carrer de Manuel Florentin Pérez
amb la via Augusta, del terme municipal d’Esplugues de
Llobregat, es va inscriure al Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores de Ta Direccié General
d’ordenacié del Territori i Urbanisme del Departament de
Ta Vicepresidencia i de Politiques Digitals i Territori de
Ta Generalitat de cCatalunya (inscripcio 5056, del tom 38
del 11ibre). 1Inscripcidé que es va fer publica a través
d’anunci pubTlicat al DOGC num. 8593, del 27/01/2022.

A data d’avui, Unicament es troben adherides a Ta Junta de
Compensacié una part de les finques incloses en el Poligon
d’Actuacié i, en concret, les finques titularitat de Ta
mercantil BIR AUGUSTA, SL.

E1 8 d’octubre de 2021, 1’Assemblea General de la Junta de
Compensacié aprova els documents del projecte de
reparcel-lacié i del projecte d'urbanitzacié de 1’ambit,
segons certificat expedit pel Secretari de Ta Junta de
compensacié, que consta a 1’expedient.

El 24 de desembre de 2021, Ta 3Junta de Govern Local de
1’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat va acordar aprovar
inicialment el Projecte d’urbanitzacié de Ta Modificacid
puntual del Pla general metropolita de connexié del carrer
de Manuel Florentin Pérez amb la Vvia Augusta, a Esplugues
de Llobregat.

Els Serveis tecnics municipals del Servei d’Urbanisme han
emés un informe tecnic favorable sobre el document, amb 1la
condicié que abans de T1’aprovacié definitiva del document,
caldra que s’aporti informe de validacié grafica en
relacié amb el parcel-lari cadastral, de caracter positiu,
emés per la Direccion General del catastro.

(...) FONAMENTS DE DRET

D’acord amb 1’article 124 del Decret TegisTlatiu 1/2010, de
3 d'agost mitjancant el qual s' aprova el Text refés de 1la
Llei d' urban1sme, el sistema d'actuacié urbanistica per
reparcel-Tlacio pot tenir per objecte repartir
equitativament els beneficis i Tles carregues derivats de
1'ordenacié urbanistica, o regularitzar la configuracié de
Tes finques i situar-ne 1'aprofitament en zones aptes per
a T'edificaci6, d'acord amb el planejament urbanistic.

L’article 130 del mateix text Tlegal preveu que en Tla
modalitat de compensacid basica, els propietaris o
propietaries aporten els terrenys de cessio obligatoria,
executen a 1lur carrec la urbanitzacié, en els termes i
amb les condicions que siguin determinats pel planejament
urbanistic, i es constitueixen, mitjancant document
pubTlic, en junta de compensacio.
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L’article 130 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme preveu
que Ta reparcel-lacio és necessaria per a 1'execucio dels
poligons d'actuacidé urbanistica per als que s'estableix
aquest sistema d'actuacié i té per objecte Tles seglients
finalitats:

a)_ La distribuci6 justa entre les persones interessades
dels beneficis i carregues de 1'ordenacié urbanistica.

b) La regularitzacio de les finques per adaptar la seva
configuracié a les exigencies del planejament.

Cc) La situacio sobre parcel-les determinades i en zones
aptes per a T1'edificacié de 1'aprofitament establert pel
planejament urbanistic, tant 1'adjudicat a Tes persones
propietaries com el que correspon a 1'administracié
actuant d'acord amb els deures de cessié de sol amb
aprofitament establerts legalment.

d) La _cessié gratuita, a favor de 1'admini§trqcié
municipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics,
d'acord amb el que estableix el planejament.

e) La determinacié de Tes quotes d'urbanitzacié a carrec
de Tles persones propietaries i, si s'escau, de
1'administraciéo actuant, aixi com Ta seva forma de
pagament, que pot ser en metal-lic o mitjancant terrenys
edificables. Les quotes d'urbanitzacié inclouen tant el
cost de T1'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les
compensacions econdomiques que siguin necessaries per a fer
efectiu el principi de distribucidé equitativa de beneficis
i carregues.

Totes les finques incloses dins un poligon d'actuacio
urbanistica sotmés a reparcel-lacié, en Ta modalitat de
compensacié basica, queden afectades amb caracter de
garantia real al compliment dels deures -imposats per
aquesta Llei 1inherents a la dita modalitat, encara que
Tlurs propietaris o propietaries no s'hagin adherit a Ta
junta de compensacio. L'afectaci6 ha de constar
adequadament en el Registre de la Propietat.

En virtut de 1’article 144.1 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de T1a Llei
d'urbanisme, a la memoria del projecte de reparcel-Tlacid
cal fer constar el seglient:

a) E1 planejament que és objecte d'execucibé.

b) La identificacio i superficie de Ta unitat
reparcel-Tlable.

c) Els criteris aplicats en ordre a la valoracid, si
s'escau, de Tes finques aportades i de Tes finques
resultants i Ta distribucié de beneficis i carregues.
d) La justificacié del compte de liquidacié provisional de
Ta reparcel-Tlacio.

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:
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e) La identificacié d'aquelles carregues d'urbanitzacio
que, d'acord amb el qué estableix 1'article 127.3 d'aquest
Reglament, no van a carrec de Ta comunitat
reparcel-latoria i han de ser per tant assumides de forma
individualitzada per Tes persones propietaries de Tes
finques.

f) La quantificacié, si escau, de T1'equivalent econdomic
del deure de cessié de so01 amb aprofitament urbanistic.

g) La identificacié dels elements que no s'han
d'indemnitzar perqué es poden conservar provisionalment,
ja sigui per no ser radicalment incompatibles amb
1'ordenacié, per no ser necessaria la seva eliminacié per
realitzar les obres d'urbanitzacidé previstes en el pla, o
per estar situats en una superficie que calgui adjudicar
integrament al seu propietari o propietaria.

h) La determinacié de T1'existencia de drets de
reallotjament i les previsions per a fer-lo efectiu, tant
temporalment com de forma definitiva.

Aquest contingut es pot ampliar o reduir en congruéncia
amb Tes caracteristiques propies de cada reparcel-Tacié.

L'article 147 del mateix Reglament preveu quines soén Tles
circumstancies que s’han de fer constar en un projecte de
reparcel-lacié respecte de les finques resultats; com la
seva descripcidé, d'acord amb les exigencies de Tla
Tegislacié hipotecaria; E1 titol d'adjudicacid; Tla
titularitat; Ta descripcié de Tles edificacions que es
mantinguin sobre les finques resultants; si es constitueix
un regim de propietat horitzontal.

L’article 148 esmenta les carregues preexistents i el seu
trasllat a Tes finques de resultat.

L’article 150 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de Ta Llei d'urbanisme
determina 1la documentacié grafica que ha d’aportar el
projecte de reparcel-laci6.

Pel que fa al procediment per a T1’aprovacié d’instruments
de gestid urbanistica, 1’article 119.2 del Text refds de
Ta Llei d'urbanisme preveu que T'aprovacié inicial i
T'aprovacié definitiva corresponen a 1'administracié
actuant. E1 projecte ha d'ésser posat a informacidé publica
per un termini d'un mes, dins el qual s'ha de concedir
audiéncia a les persones interessades, amb citacid
personal.

En virtut de 1’article 125.2 del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei
d'urbanisme, Ta iniciaci6é de 1'expedient de reparcel-Tacio
comporta, sense necessitat de declaracié expressa, Jla
suspensié de 1'atorgament de Tles T1licéncies a que es
refereix 1'article 73.1, en T1'ambit del poligon d'actuacid
urbanistica, fins que sigui ferm en via administrativa
T'acord d'aprovacié de la reparcel-Tacié.
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En aplicacidé de 1’article 21.1.j) de l1a Llei 7/1985, de 2
d’abril, de bases de regim juridic, la competéncia per a
1’aprovacié dels instruments de gestidé, com és el cas d’un
projecte de reparcel-lacidé, correspon a 1’alcaldia de
T’ajuntament. Aquesta competéncia, no obstant aixo, en el
cas de T’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, ha estat
expressament delegada en Ta Junta de Govern Local,
git%gngant Decret d’alcaldia nam. 2019/2198, de 17 de juny
e 19.

CONCLUSIONS

Una vegada analitzat el document, des d’un punt de vista
formal, la memoria del document conté les determinacions
de 1’article 144 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de Ta Llei d'urbanisme, en
relaci6 amb 1la definicié del planejament objecte
d'execucid; la didentificaciéo i superficie de 1la unitat
reparcel-lable; els criteris aplicats en ordre a Tla
valoraci6o de les finques aportades i de Tles finques
resultants i Ta distribucié de beneficis i carregques, i Tla
justificacidé del compte de liquidacid provisional.

No es preveu la cessid de sol amb aprofitament, atés que
en aquest cas el planejament no exigia tal cessid; ni hi
ha carreqgues que no s’hagin d’assumir per Tla comunitat
reparcel-latoria; ni la determinacié de T’existéncia de
drets de reallotjament, ni d’elements que calgui
indemnitzar per se incompatibles amb el planejament.

Les finques de resultat estan definides en els termes de
T’article 147 del Reglament de 1a Llei d'urbanisme, i
s’han traslladat Tles carregues compatibles amb el
planejament a la finca de resultat.

La previsid d’una indemnitzacidé substitutoria a favor dels
propietaris amb escassa quantia de drets que impedeix
1’atorgament d’una parcel-la independent es troba emparada
en Tes previsions de T1’article 126.1.d) del Decret
TegisTlatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
reféos de Ta Llei d'urbanisme. L’Ajuntament d’Esplugues de
Llobregat rebra una indemnitzacié per aquest concepte, en
tant que aporta terrenys a la Reparcel-Tacié amb dret a
aprofitament urbanistic. Es tracta d’una finca que caldra
immatricular a nom de 1’Ajuntament. Es tracta de terrenys
sobre els quals hi ha hagut historicament un cami public.

L’Ajuntament rebra, en virtut d’aquesta Reparcel-lacid,
dues fingues de resultat que es corresponen amb una finca
amb desti a xarxa viaria, i una altra a sistema d’espais
TTiures.

Per tot 1’exposat, s’informa favorablement el document de
Projecte de _Reparcel-laciéo del poligon d’actuacio
delimitat per la Modificacié puntual de PGM de connexiod
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del carrer Manuel Florentin Pérez amb Ta Vvia Augusta, a
Esplugues de Llobregat, presentat el 8 d’octubre de 2021,
(Registre general d'entrada num.2021/21401), per la 3Junta
de compensacié del sector i, consegiientment, que
correspon seguir el tramit previst a 1’article 119 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, mitjancant el qual
s'aprova el Text refos de Ta Llei d'urbanisme, amb Ta
condicié que el document que se sotmeti a aprovacid
definitiva aporti informe de validacidé grafica en relacio
amb el parcel-lari cadastral, de caracter positiu, emes
per la Direccion General del catastro.”

Per tot 1’exposat,

S’acorda:

PRIMER.- APROVAR INICIALMENT el Projecte de Reparcel-lacid
del poligon d’actuaciéo delimitat per Tla Modificacio
puntual de PGM de connexi6 del carrer Manuel Florentin
Pérez amb Ta Vvia Augusta, a Esplugues de Llobregat,
presentat el 8 d’octubre de 2021, (Registre general
d'entrada num.2021/21401), per la Junta de compensacié del
sector, a 1’empara de 1’article 119.2 del Text refds de 1la
Llei d'urbanisme, amb Tla condicié que, el document que se
sotmeti a aprovacié definitiva incorpori la documentacié
seguent:

Informe_de validacié grafica en relaci¢ al
parcel-lari cadastral, de caracter positiu,
emes per la “Direccién General del Catastro”.

SEGON.- SUSPENDRE 1'atorgament de les 1licéncies a qué es
refereix 1'article 73.1, en T'ambit del sector de
referéncia, fins que sigui ferm en via administrativa
T1'acord d'aprovacidé de la reparcel-lacidé, en compliment de
T’article 125.2 del Decret Tlegislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de Ta Llei
d'urbanisme.

TERCER.- SOTMETRE el projecte a exposicidé publica per un
termini d’un mes, mitjancant Ta publicacié d’un edicte al
Butlleti oficial de Ta provincia de Barcelona, i a un
diari de premsa periodica de més divulgaciéo en T1’ambit
municipal, i a la pagina web municipal, als efectes que
pugui ser consultat.

QUART.- NOTIFICAR aquest acord a la Junta de compensacioé i
a_les persones interessades, concedint audiencia amb
citacidé personal.

erqué consti, expedeixo aquesta certificacié, amb

I p
1’advertiment de 1’article 206 del Reglament
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d’organitzacig, funcionament i regim_juridic
entitats Tocals, amb el vistiplau de

’alcaldessa.

de Tes

=
[}
H
@
S
I
bS]
K]
c
5}
2
@
c
=)
7]
2
1
I}
£
E
3
o
]
©
o}
]
]
15}
c
2
°©
£
6}
g
2
@
c
=
7]
ks
(]
©°
]
@
(]
k=)
©
>
Ko}
8
2
<
s
£
o
3
k]
Q
2
S
@
c
5}
>
(]
]
=1
o
3
°
€
&
S
4
S,
=
=
<
-4
Q
7]
=
17}
3
]
=4
1)
£
E
3
o
]
i)
o
<
@
=)
=4
[
£
E
3
o
Q
54
e
15
2
o
£
o
o
=
I+
53
@
3
3
=
2
=3
@
o
(]
°
[
2
P}
=
=

https://sede.esplugues.cat/portal/vel




