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PEDRO CARMONA PEREZ, SECRETARI DE L’AJUNTAMENT D’ESPLUGUES
DE LLOBREGAT

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local ordinaria del dia
4 de novembre de 2022, va adoptar el seglent acord:

PRIMER.- Vist que el 21 d’octubre de 2021, (Registre
general d'entrada num.2021/22438) el senyor Abel Porcar,
en representacié de ELYSIUS EUROPA, SL, presenta Projecte
de Reparcel-lacié Voluntaria del Poligon d’Actuacié
deTimitat pel Pla Especial de Concrecié d’Us i Ordenacio
volumétrica de Ta finca de T1’Av. Jacint Esteva i
Fontanet, 112, a Esplugues de Llobregat.

SEGON.- Vist 1’informe tecnic favorable emes pel Director
del Servei d’urbanisme, que parcialment transcrit, diu el
seguent:

“C..))

Antecedents o o
En data 20 de desembre de 2019 Ta Comissié Territorial

d’Urbanisme de 1’ambit Metropolita de Barcelona va
acordar aprovar definitivament el Pla Especial de
concrecié d’us i ordenacié volumeétrica de Ta parcel-la
situada a 1’Av. Jacint Esteva i Fontanet, 112 d’Esplugues
de Llobregat.

L’aprovacidé definitiva de 1’esmentat Pla Especial va ser
publicada el 22 de juny de 2020 al Diari Oficial de 1a
Generalitat de catalunya (“DOGC”).

L’objectiu del Pla Especial és la determinacié dels usos,
titularitat i Tes condicions d’edificacidé de 1’equipament
inclos dins 1’ambit. E1 Pla Especial aprovat estableix
Tes carregues urbanistiques seglients:

La cessid obligatoria del so1 qualificat de vial, amb una
superficie de 439 m2.

La urbanitzacié del sol1 qualificat com a vial i Ta
connexidé amb allo ja urbanitzat.

I, el mateix Pla Especial estableix que s’executara
mitjancant el sistema de reparcel-Tacié voluntaria en
modalitat de compensacié basica

La iniciativa en el desenvolupament de 1’ambit és de Ta
Unica empresa propietaria (ELYSIUS EUROPA, SL), 1i, per
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tant, d’acord amb 1’article 130 del Text Refds de T1a Llei
d’Urbanisme de cCatalunya, no és obligada Ta constitucié
d’una Junta de Compensacié.

E1l Projecte de Reparcel-lacié que ara s’informa ha estat
redactat i elaborat per Batlle i Roig, S.L.P. i per J&A
Garrigues, S.L.P.

Descripci6 de 1’Ambit oObjecte de Reparcel-lacié
Planejament vigent

La finca objecte del present document de reparcel-lacié
que ara s’informa es troba a 1’avinguda Jacint Esteva i
Fontanet 112, en el punt de trobada amb el carrer
d’August Font 1 Carreras, cantonada amb 1’avinguda Tla
Miranda i amb 1la placa de Ta Constitucié. Té wuna
superficie de 1.903 m2.

La unitat reparcel-lable coincideix amb Tla superficie
de T1’ambit de 1’instrument de planejament urbanistic
abans detallat.

S’adjunta a continuacidé un esquema de 1’ambit del Poligon
d’Actuacié:

clau 5, vials '
Clau 7b, equipament comunitari

D’acord amb el Pla Especial aprovat, Tla superficie de
T’ambit és de 1.903 m? que respon a 1’aixecament
topografic. Aquesta superficie difereix una mica de Tes
superficies cadastral i registral de Ta mateixa finca.
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Segons el mateix Pla Especial, Tla superficie del sol que
es destina a vial és de 439 m?, sera de cessid obligatoria
i gratuita, 1 sera urbanitzada pel promotor del Pla
Especial. La resta del sol es destinara a equipaments
comunitaris i té una superficie de 1.464 m2.

carregues urbanistiques

D’acord amb T’article 8 del Pla Especial, tal com ja s’ha
explicat anteriorment, 1i corresponen al promotor Tles
carregues urbanistiques segiients:

Cessi6 a 1’Ajuntament del sol qualificat de vial public,
clau 5

A aquests efectes, el present Projecte de Reparcel-Tlacié
configura wuna Finca Resultant 1 amb qualificacié de
sistema viari, «clau 5, que és objecte de cessid
obligatoria i gratuita a favor de 1’Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat.

Urbanitzacié del sol qualificat com a vial i de Ta connexid
amb_allo ja urbanitzat

D’acord amb T’Estudi economic i financer del Pla Especial
i del Projecte d’Urbanitzacié del sector presentat,
aquestes obres d’urbanitzacid a carrec dels propietaris es
quantifiquen en 190.618’84 €. (Pressupost d’Execucié
Material).

Estructura de la Propietat - Finques Aportades

Relacié de propietaris

D’acord amb Tla certificacidé registral de 1a finca inclosa
en T’ambit, el propietari de la finca inicial és ELYSIUS
EUROPA, SL.

Finca Aportada

La finca aportada coincideix amb 1’ambit del Pla

Especial, i es correspon amb Ta finca situada a
1’avinguda Jacint Esteva i Fontanet 112, en el punt de
trobada amb el carrer d’August Font i Carreras,
cantonada amb 1’avinguda la Miranda i amb la placa de la
Constitucib.

S’acompanya com Annex I del document que ara s’informa,
el certificat de domini i 1’estat de carregues de Tla
finca aportada.

La finca té la referencia cadastral 3719921DF2831H0001TO
i una superficie cadastral de 1.868,00 m?.




DOCUMENT

_Certificat: Certificat - 1046/2022/12274

IDENTIFICADORS

(version 2)
SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES .
. . . El document ha estat signat per :
Codi per a validacié: DFFLK-CELUU-3CMRQ 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 07/11/2022 19:42
Data d'emissié: 23 de Novembre de 2022 a les 13:32:54 2.- Alcaldessa de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 07/11/2022 23:48

Pagina 4 de 10

=
[}
H
@
S
I
bS]
K]
c
5}
2
@
c
=)
7]
2
1
I}
£
E
3
o
]
©
o}
]
]
15}
c
2
°©
£
6}
g
2
@
c
=
7]
ks
(]
©°
]
@
(]
k=)
©
>
Ko}
8
2
<
s
£
o
3
k]
Q
2
S
@
c
5}
>
(]
]
=1
o
3
°
€
&
S
4
S,
=
=
<
-4
Q
7]
=
17}
3
]
=4
1)
£
E
3
o
]
i)
o
<
@
=)
=4
[
£
E
3
o
Q
54
e
15
2
o
£
o
o
=
I+
53
@
3
3
=
2
=3
@
o
(]
°
[
2
P}
=
=

)
°
@
=)
13
@
£
E
2
<3
Q
<1
L
5]
2
<
£
S
a
=
B
Q
@
4]
3
>
El
=
@
3
@
o
51
2
%]
=3
=

SIGNAT
07/11/2022 23:48

D’acord amb el planejament aprovat que respon a
1’aixecament topografic recent, la superficie de la finca
és de 1.903 m?.

La finca aportada queda graficament reflectida en els
planols que s’incorporen al Projecte de Reparcel-lacid
com Annex 1IV.

Finques resultants.

El PGM i el Pla Especial estableixen Tla =zonificaciod
seguent:

QuaTificacid Superfici Finca

e‘gmz de resultant
Sistema viari (clau 5) 439,00 il
Equipaments comunitaris(cTau 7b) 1.464,00 2
TOTALS 1.903,00

E1l Projecte de Reparcel-lacié configura dues finques
resultants que es corresponen amb les dues qualificacions
urbanistiques.

Assignaci6 de les finques resultants _
La Finca Resultant 1 es cedeix gratuitament a 1’Ajuntament

d’Esplugues de Llobregat com a part de Tles obligacions
segons 1’especificat al Pla Especial.

La Finca Resultant 2 s’assigna a ELYSIUS EUROPA, SL,
propietari Unic de 1’ambit.

Fitxes individuals de finques resultants o
S’acompanyen com a Annex III les fitxes descriptives de

cadascuna de les finques de resultat, amb expressié de
Tes dades que s’indiquen a continuacio:

- Adjudicacio

- Superficie

- Descripcio

- Carregues de procedencia i de nova creacio
- Qualificacid urbanistica

S’inclouen com Annex IV els corresponents planols de
finques de resultat, els de superposicié de finques
aportades i resultants i les parcel-les resultants
georeferenciades adequadament.

Compte de 1iquidacié provisional
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E1l Projecte de Reparcel-lacidé que ara s’informa garanteix
T’equitativa distribucidé dels beneficis i carregues entre
els propietaris de Tes mateixes. En aquest sentit, el
Projecte de Reparcel-lacié inclou una 1liquidacio
provisional, fins que es tramiti la definitiva que inclou
el cost de Tles obres d’urbanitzacié, el cost dels
projectes d’obres i de planejament i gestid, les despeses
de formalitzacié de 1a dnscripciéo en els Registres
Publics i Tes despeses de gestidé, que ascendeixen en
total, a 205.618,84 €.

Les carregues preses en consideracié per a 1’avaluacio
dels costos d’execucid sén les seglients:

Obres d’urbanitzacid: consistent en la urbanitzacié del
sol qualificat de sistema viari (clau 5) i la connexid
amb el sistema viari ja urbanitzat, i es quantifica en
190.618,84 € + IVA

Cost de projectes d’obres i de planejament: aquest
concepte es refereix als costos derivats de 1’elaboracié
de projectes i es quantifica en 10.000,00 euros.

Despeses de formalitzacié d’inscripcié en els registres
pubTlics: aquest concepte es refereix als costos derivats

de Ta 1dinscripcidé del present Projecte de Reparcel-lacié
al Registre de 1la Propietat: Es quantifica en 5.000,00
euros.

Per tant, d’acord amb alld exposat, Tes despeses
d’urbanitzaci6 i gestid so6n Tles segients:

Concepte Import
Obres urbanitzacié 190.618,84 €
Projectes obres i planejament 10.000,00 €
Inscripcions en registres 5.000,00 €
TOTAL 205.618,84 €

En la mesura en que, d’acord amb el planejament vigent,
Unicament es configura una finca resultant amb
aprofitament privat, totes Tles despeses d’urbanitzacié i
els pagaments corresponen al titular de Tla Finca
Resultant 2, propietari uUnic de 1’ambit.

valoracié de 1a proposta

E1l técnic que subscriu entén que el document presentat
com a “Projecte de Reparcel-lacié voluntaria del Poligon
d’Actuacidé delimitat pel Pla Especial de Concrecidé d’Us i
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ordenaci6 Vvolumetrica de Ta finca de 1’Av. Jacint Esteva
i Fontanet, 112, a Esplugues de Llobregat” s’ajusta a Tla
normativa d’aplicacié, en especial al “Pla Especial de
concrecié d’us i ordenacié volumétrica de Tla parcel-la
situada a T’Av. Jacint Esteva i Fontanet, 112 d’Esplugues
de Llobregat” aprovat definitivament el 20 de desembre
de 2019 per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
1’Ambit Metropolita de Barcelona i, per tant, es pot
informar favorablement el document i continuar Ta seva
tramitacié.

caldra, no obstant, abans de 1’aprovacié definitiva del
document, aportar la segilient documentacio:

Informe de validacié grafica en relacié al parcel-lari
cadastral, de caracter positiu, emeés per Tla “Direccion
General del Catastro”.

TERCER.- Vist 1’informe juridic favorable emés per Tla

Directora del Servei Juridic de Territori i
Sostenibilitat, que parcialment transcrit, diu el
seguent:

“(...) FONAMENTS DE DRET

D’acord amb 1’article 124 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, mitjancant el qual s'aprova el Text refés de 1la
Llei d'urbanisme, el sistema d'actuacié urbanistica per
reparcel-Tlaciod pot tenir per objecte repartir
equitativament els beneficis i Tles carregues derivats de
1'ordenacié urbanistica, o regularitzar la configuracié de
Tes finques i situar-ne 1'aprofitament en zones aptes per
a T'edificacid, d'acord amb el planejament urbanistic.

En virtut de Tles determinacions de 1’article 130 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de 1la Llei d'urbanisme, en la modalitat de
compensacié basica, els propietaris o propietaries aporten
els terrenys de cessié obligatoria, executen a Tlur carrec
Ta urbanitzaci6, en els termes i amb les condicions que
siguin determinats pel planejament urbanistic, i es
constitueixen, mitjancant document public, en junta de
compensacié.

La constitucié de la junta de compensacié no és obligada
en els suposits que T’apartat 2 d’aquest article detalla,
entre els quals es troba que es tracti d’una Unica persona
propietaria, sempre que aquesta situacié es mantingui
mentre s'executin Tes obres d'urbanitzacié. Tampoc cal en
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cas que es tracti d’una reparcel-laci6 voluntaria, i ho
acordi 1’Ajuntament.

En virtut de T1’article 164 del Reglament de Ta Llei
d'urbanisme, relatiu a Ta reparcel-lacié voluntaria, totes
Tes persones propietaries de finques 1incloses en un
poligon d'actuacio urbanistica subjecte al sistema de
reparcel-Tlaci6é poden formular, de comd acord i mitjancant
T1'atorgament d'escriptura publica, una proposta de
reparcel-Tlacidé voluntaria.

Sense necessitat d'aprovacié inicial, T'administracio
actuant ha de sotmetre Ta proposta a informacidé puablica
per un termini d'un mes i simultaniament ha de donar
audiencia a la resta de persones interessades amb citacio
personal. L'aprovacié definitiva del projecte s'ha
d'ajustar al que estableix 1'article 113.2.d) de Ta Llei
d'urbanisme (ara, article 119.2.d) del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
Ta Llei d'urbanisme).

La  certificaci6 de T'acord d'aprovacio definitiva
possibilita Ta inscripcidé de la reparcel-lacié al Registre
de Ta propietat.

En virtut de 1’article 144.1 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de Ta Llei
d'urbanisme, a la memodoria del projecte de reparcel-lacid
cal fer constar el segiient:

a) E1 planejament que és objecte d'execucio.

b) La identificacio i superficie de Ta unitat
reparcel-Tlable.

c) Els criteris aplicats en ordre a la valoracid, si
s'escau, de Tes finques aportades i de Tes finques
resultants i Tla distribucié de beneficis i carregues.
d) La justificacié del compte de liquidacidé provisional de
Ta reparcel-lacié.

e) La identificacié d'aquelles carregues d'urbanitzacio
que, d'acord amb el qué estableix 1'article 127.3 d'aquest
Reglament, no van a carrec de Ta comunitat
reparcel-latoria i han de ser per tant assumides de forma
individualitzada per Tes persones propietaries de Tes
finques.

f) La quantificacié, si escau, de T1'equivalent econdmic
del deure de cessid de so0l1 amb aprofitament urbanistic.

g) La identificacié dels elements que no s'han
d'indemnitzar perqué es poden conservar provisionalment,
ja sigui per no ser radicalment incompatibles amb
1'ordenacié, per no ser necessaria la seva eliminacié per
realitzar les obres d'urbanitzacidé previstes en el pla, o
per estar situats en una superficie que calgui adjudicar
integrament al seu propietari o propietaria.
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h) La determinacié de T'existéncia _de drets de
reallotjament i les previsions per a fer-lTo efectiu, tant
temporalment com de forma definitiva.

Aquest contingut es pot ampliar o reduir en congruéncia
amb Tes caracteristiques propies de cada reparcel-Tacié.

L'article 147 del mateix Reglament preveu quines son Tles
circumstancies que s’han de fer constar en un projecte de
reparcel-lacié respecte de les finques resultats; com la
seva descripcié, d'acord amb les exigéncies de Ta
Tegislacié  hipotecaria; E1 titol d'adjudicacié; Ta
titularitat; Ta descripcié de Tles edificacions que es
mantinguin sobre les finques resultants; si es constitueix
un regim de propietat horitzontal.

L’article 148 esmenta les carregues preexistents i el seu
trasllat a les finques de resultat.

L’article 150 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de Ta Llei d'urbanisme
determina Ta documentacié grafica que ha d’aportar el
projecte de reparcel-lacio.

Pel que fa al procediment per a 1’aprovacié d’instruments
de gestid urbanistica, 1’article 119.2 del Text refés de
Ta Llei d'urbanisme preveu que T'aprovacié inicial i
T1'aprovacié definitiva corresponen a T1'administraciod
actuant. E1 projecte ha d'ésser posat a informacidé publica
per un termini d'un mes, dins el qual s'ha de concedir
audiencia a les persones interessades, amb citacio
personal.

vist 1’article 119 del Decret Tlegislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de Ta Llei
d'urbanisme, relatiu a la tramitacié dels 1instruments de
gestid urbanistica.

En aplicacidé de 1’article 21.1.3) de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, de bases de regim juridic, la competéncia per a
1’aprovacié dels instruments de gestid, com és el cas d’un
projecte de reparcel-Tlacié, correspon a 1’alcaldia de
1’ajuntament. Aquesta competencia, no obstant aixo, en el
cas de T’Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, ha estat
expressament delegada en Tla Junta de Govern Local,
gitjangant Decret d’alcaldia num. 2019/2198, de 17 de juny
e 2019.

CONCLUSIONS

En el cas que ens ocupa, si bé el document porta per titol
i es refereix a un Projecte de Reparcel-Tlacié voluntaria,
i es tracta d’un Unic propietari de tot 1’ambit, no ha
estat aportada 1’escriptura publica a que fa referencia
T’article 164 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de T1a Llei d'urbanisme, als
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efectes de poder determinar que estem formalment en el
suposit d’una reparcel-lacié voluntaria, i poder aplicar
el procediment que aquest precepte estableix, prescindint
de 1’acord d’aprovacio inicial.

No obstant aixd, tenint en compte que es tracta d’un
propietari unic, i sempre i quan es mantingui aquesta
condicidé mentre s'executin Tes obres d'urbanitzacio, no
cal que es constitueixi cap Junta de compensaci6, en els
termes de 1’article 130 del pel qual s'aprova el Text
refés de Ta Llei d'urbanisme.

El document conté Ta documentacio exigida
reglamentariament.

Les finques de resultat soén dues; una d’elles objecte de
cessid gratuita a 1’Ajuntament amb desti a viari.

L’execuci6 de Tles obres d’urbanitzaci6é es produira
conjuntament amb les obres d’edificaci6, tenint en compte
que es tracta de la urbanitzaci6 d’una vorera.

Per tot 1’exposat, només resta concloure que s’informa
favorablement el Projecte de Reparcel-lacidé voluntaria del
Poligon d’Actuacié delimitat pel Pla Especial de Concrecié
d’Us i ordenacié Vvolumetrica de 1a finca de 1’Av. Jacint
Esteva i Fontanet, 112, a Esplugues de Llobregat per tal
que se sotmeti a aprovacié inicial, seguint el procediment
de T1’article 119 del Decret Tlegislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de Ta Llei
d'urbanisme, i no el procediment de T1’article 164 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de 1la Llei d'urbanisme, relatiu a Tles
reparcel-Tlacions voluntaries.”

PER TOT L’EXPOSAT,

S’acorda:

PRIMER.- AUTORITZAR, a ELYSIUS EUROPA, SL; propietari unic
de T1’ambit, i a 1’empara de 1’article 130.2 del Decret
Tegislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
reféos de la Llei d'urbanisme, que no es constitueixi una
junta de compensacidé, en tant que es tracta d’una Unica
persona propietaria, sempre que aquesta situacid es
mantingui mentre s'executin les obres d'urbanitzacié.

SEGON.- APROVAR INICIALMENT el Projecte de Reparcel-Tlacid
voluntaria del Poligon d’Actuacié delimitat pel Pla
Especial de Concrecié d’Us i Ordenacié Volumétrica de Tla
finca de 1’Av. Jacint Esteva i Fontanet, 112, a Esplugues
de Llobregat, presentat per ELYSIUS EUROPA, SL; propietari
Unic de T’ambit, a 1’empara de 1’article 119.2 del Text
refos de 1la Llei d'urbanisme, amb Tla condicidé que, el
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document que se sotmeti a aprovacié definitiva incorpori
la documentacié seglent:

Informe de validaci6é grafica en relaci6 al parcel-lari
cadastral, de caracter positiu, emés per Ta “Direccion
General del Catastro”.

TERCER.- SUSPENDRE 1'atorgament de Tles Tlicencies a quée es
refereix T1'article 73.1, en 1'ambit del sector de
referéencia, fins que sigui ferm en via administrativa
T1'acord d'aprovacio de la reparcel-lacidé, en compliment de
T’article 125.2 del Decret Tlegislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de Ta Llei
d'urbanisme.

QUART.- SOTMETRE el projecte a exposicié publica per un
termini d’un mes, mitjancant la publicacié d’un edicte al
Butlleti oficial de 1la provincia de Barcelona, i a un
diari de premsa periodica de més divulgacié en 1’ambit
municipal, i a la pagina web municipal, als efectes que
pugui ser consultat.

CINQUE. - NOTIFICAR  aquest acord a _les persones
interessades, concedint audiéncia amb citacié personal.

I perqué consti, expedeixo aquesta certificacio, amb
1’advertiment de T’article 206 del Reglament
d’organitzaci6é, funcionament i reégim juridic de Tles
entitats Tocals, amb el vistiplau de 1’alcaldessa.
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CAPITOL I. PRELIMINAR.

1.1 ANTECEDENTS

En data 20 de desembre de 2019 la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit
Metropolita de Barcelona va acordar aprovar definitivament el Pla Especial de concrecié
d'ds i ordenaci6 volumétrica de la parcel-la situada a I'Av. Jacint Esteva i Fontanet, 112
d’Esplugues de Llobregat (‘PE JEF, 112").

A62634068,

L'aprovacié definitiva del PE JEF, 112 va ser publicada el 22 de juny de 2020 al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya (“DOGC").

L'objectiu del PE JEF, 112 és la determinacié dels usos, titularitat i les condicions
d'edificaci6 de l'equipament inclos dins I'ambit. EI PE estableix les carregues
urbanistiques seguents:

- La cessio obligatoria del sol qualificat de vial, amb una superficie de 439 m2.

- La urbanitzacié del sol qualificat com a vial i la connexié amb allo ja urbanitzat.

1, el PE estableix que s’executara mitjancant el sistema de reparcel-lacié voluntaria en
modalitat de compensacié basica
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La iniciativa en el desenvolupament de I'ambit és de la Unica persona propietaria
(ELYSIUS EUROPA, SL, domiciliada a efectes de notificacions al carrer Saragossa,
nim. 6, 08830 Sant Boi de Llobregat), i, per tant, d’acord amb I'article 130 del Text refos
de la Llei d'urbanisme de Catalunya, no és obligada la constitucié d'una Junta de
Compensacio.

Barcelona, C:

El present Projecte de Reparcel-laci6 ha estat redactat i elaborat per Batlle i Roig
Arquitectura.

1.2 MARC LEGAL | REGLAMENTARI

plugues.

Aquest Projecte de Reparcel-laci6 s'ajusta a les determinacions de la normativa
urbanistica i hipotecaria aplicable i, en especial, a la segient:

ede.
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- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Ref6s de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya (“TRLU”).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (“RLU").

Col-egiat, O
'

ES) el 21/10/2021 10:30:56.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s’aprova el Text Refds
de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana (“LSRU").

Arquitecte, OU

- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament estatal
sobre inscripcié en el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica
(“Reial Decret 1093/1997").
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- Pla General Metropolita (‘PGM”), aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976.

- Pla Especial de concrecié d'Us i ordenacié volumétrica de la parcel-la situada a
I'Av. Jacint Esteva i Fontanet, 112 d’Esplugues de Llobregat (“PE JEF, 112")

CAPITOL Il. MEMORIA.

A62634068,

2.1. IDENTIFICACIO | CARACTERISTIQUES DE L’AMBIT

Les principals previsions del PE JEF, 112, als efectes que interessen a aquest Projecte
de Reparcel-lacié, son les segiients:

2.1.1. Unitat reparcel-lable
La finca situada a I'avinguda Jacint Esteva i Fontanet 112, en el punt de trobada amb el
carrer d’August Font i Carreras, cantonada amb I'avinguda la Miranda i amb la placa de

la Constituci6. Té una superficie de 1.903 m2.

La unitat reparcel-lable coincideix amb la superficie de I'ambit de linstrument de
planejament urbanistic, el PE JEF, 112.
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D’acord amb el PE JEF, 112 la superficie de 'ambit és de 1.903 m? que respon a
I'aixecament topografic. Aquesta superficie difereix una mica de les superficies cadastral
i registral de la mateixa finca.

Segons el PE JEF, 112, la superficie del sol que es destina a vial és de 439 m?, sera de
cessi6 obligatoria i gratuita, i sera urbanitzada pel promotor del PE. La resta del sol es
destinara a equipaments comunitaris i té una superficie de 1.464 m?2.

D’acord amb I'article 132.2 del RLU, ha de prevaldre la realitat fisica de les finques
aportades, per la qual cosa la superficie total dels sols inclosos s’ha de fixar en 1.903,00
m?s.

A62634068,

2.1.2. Sistemad'actuacio

D’acord amb allo establert a I'article 9 del PE JEF, 112, s’haura de desenvolupar pel
sistema de reparcel-laci6 voluntaria, en la modalitat de compensacié basica.

2.1.3. Zonificacié

D'acord amb el PGM i el PE JEF, 112:
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Qualificacio Superficie (m2 de sol)
2 Sistema viari (clau 5) 439,00
@ Equipaments comunitaris(clau 7b) 1.464,00
TOTAL SUPERFICIE 1.903,00

Barcelona, C:

2.1.4. Carregues urbanistiques

D'acord amb I'article 8 del PE JEF, 112, li corresponen al promotor les carregues
urbanistiques seguents:

(i)  Cessi6 a I'Ajuntament del sol qualificat de vial pablic, clau 5.

plugues.

A aquests efectes, el present Projecte de Reparcel-lacié configura una
Finca Resultant 1 amb qualificacié de sistema viari, clau 5, que és objecte

ede.
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2.2.  ESTRUCTURA DE PROPIETAT

2.1.1. Relaci6 de propietaris

D’acord amb la certificacio registral de la finca inclosa en I'ambit, el propietari de la finca
inicial és ELYSIUS EUROPA, SL.

A62634068,

2.3.  FINQUES APORTADES

2.3.1. Finca Aportada

La finca aportada coincideix amb I'ambit del PE JEF, 112, la finca situada a I'avinguda
Jacint Esteva i Fontanet 112, en el punt de trobada amb el carrer d’August Font i
Carreras, cantonada amb I'avinguda la Miranda i amb la plaga de la Constituci6.

S'acompanya com Annex | el certificat de domini i I'estat de carregues de la finca
aportada.

La superficie registral és de 1.889,08 m2.
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La finca té la referencia cadastral 3719921DF2831H0001TO i una superficie cadastral
de 1.868,00 m2.
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D’acord amb el planejament aprovat que respon a I'aixecament topografic, la superficie
de la finca és de 1.903 m?.

Barcelona, C:

Com es pot comprovar, la descripci6 i la superficie del planejament aprovat que respon
a l'aixecament topografic encara no s'ha traslladat al cadastre. D'altra banda, la
superficie registral de la finca difereix en 13,92 m? de la superficie del Pla Especial que
s'ajusta a l'aixecament topografic.

plugues.

D’acord amb l'article 132.2 del RLU, prevaldra la realitat fisica de les finca aportada, per
la qual cosa la superficie s’ha de fixar en 1.903,00 m2s.

ede.
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2.4 FINQUES RESULTANTS

2.4.1 Definici6 de finques resultants

ElI PGM i el PE JEF, 112 estableixen la zonificacié segient:

El Projecte de Reparcel-lacié configura dues finques resultants que es corresponen amb
les dues qualificacions urbanistiques.

gﬁ Qualificacio Superficie Finca
£8 (m2de sol) resultant
g Sistema viari (clau 5) 439,00 1

R Equipaments comunitaris(clau 7b) 1.464,00 2

g TOTALS 1.903,00

o

o

2.4.2 Assignacié de les finques resultants

(i) LaFincaResultant 1 es cedeix gratuitament a I'Ajuntament d’Esplugues de
Llobregat com a part de les obligacions segons I'especificat al PE JEF, 112.

(i) La Finca Resultant 2 s'assigna a ELYSIUS EUROPA, SL, propietari Unic
de I'ambit.
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2.4.3 Fitxes individuals de finques resultants

Barcelona, C:

S’acompanyen com a Annex I les fitxes descriptives de cadascuna de les finques de
resultat, amb expressi6 de les dades que s’indiquen a continuacio:

- Adjudicacié

- Superficie

plugues.

- Descripci6

ede.
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- Carregues de procedéncia i de nova creacié
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2.5. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

2.5.1. Contingut del compte de liquidacié provisional

El Projecte de Reparcel-lacié garanteix I'equitativa distribucié dels beneficis i carregues
entre els propietaris de les mateixes. En aquest sentit, el present Projecte de
Reparcel-laci6 inclou una liquidacié provisional, fins que es tramiti la definitiva.

Les carregues preses en consideracio per a I'avaluaci6 dels costos d’execuci6 son les
seglents:

A62634068,

(i)  Obres d'urbanitzacié: consistent en la urbanitzacié del sol qualificat de
sistema viari (clau 5) i la connexi6 amb el sistema viari ja urbanitzat, i es
quantifica en 190.618,84 € + IVA

(i)  Costde projectes d'obres i de planejament: aquest concepte es refereix als
costos derivats de I'elaboracié de projectes i es quantifica en 10.000,00
euros.

(i) Despeses de formalitzacié d'inscripcié_en els registres publics: aquest
concepte es refereix als costos derivats de la inscripcié del present Projecte
de Reparcel-laci6 al Registre de la Propietat: Es quantifica en 5.000,00
euros.
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Per tant, d’acord amb alld exposat, les despeses d’'urbanitzacid i gesti6 son les segients:

Barcelona, C:

Concepte Import
y Obres urbanitzacid 190.618,84 €
Projectes obres i planejament 10.000,00 €
Inscripcions en registres publics 5.000,00 €
TOTAL 205.618,84 €

plugues.

2.5.2 Compte de liquidacio provisional

ede.
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CAPITOL IV. BENEFICIS FISCALS

Es sol-liciten els beneficis fiscals que s’atorguen en virtut d’un procés reparcel-latori amb
fonament en els seglients preceptes:

(i) Article 127.d) del TRLU:

“L’acord d'aprovaci6 d'un Projecte de Reparcel-lacié produeix essencialment els
efectes economics i juridics reals segilents:

A62634068,

d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacié aplicable”.
(i) Article 23.7 de la LSRU:

“Les transmissions de terrenys a qué donin lloc les operacions distributives de
beneficis i carregues per aportacié dels propietaris inclosos a I'actuacié de
transformacié urbanistica, o en virtut d’expropiacié forgosa, i les adjudicacions a
favor de dits propietaris en proporci6 als terrenys aportats pels mateixos, estaran
exemptes, amb caracter permanent, si compleixen tots els requisits urbanistics,
de I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, i no
tindran la consideracié de transmissions de domini a efectes de I'exaccié de
I'Impost sobre I'ilncrement de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana.
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CAPITOL V. SOL-LICITUD AL REGISTRE DE LA PROPIETAT

5.1.  IMMATRICULACIO D’EXCES DE CABUDA

S'interessa del Sr. Registrador de la Propietat la immatriculacié de I'excés de cabuda de
conformitat amb el que disposen els articles 68.5 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, 127
de la Llei d'Urbanisme i concordants del Reial Decret 1093/1997, de 25 de juny.

A62634068,

A tal efecte, a la fitxa individual de finca aportada es fa menci6 especifica a I'existéncia
d’excés de cabuda.

5.2.  INSCRIPCIO DE LES FINQUES DE RESULTAT

S'interessa del Sr. Registrador de la Propietat la inscripcié de la totalitat de les finques
de resultat a favor dels adjudicataris proposats, a titol de subrogacié real o de cessié
obligatoria i gratuita, segons correspongui pel que s'exposa en el present Projecte de
Reparcel-laci6 i d’acord amb el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

5.3. AFECCIO DE LES FINQUES ADJUDICADES | DE RESULTAT
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a les fitxes individuals de finques resultants.
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ANNEX II. FITXA INDIVIDUAL DESCRIPTIVA DE LA FINCA APORTADA

CONSULTA DESCRIPTIVA | GRAFICA DE DADES CADASTRALS
REPRESENTACIO GRAFICA ALTERNATIVA

Finca Aportada 1

Finca Registral 17535

Adrega Av. Jacint Esteva i Fontanet, 112
Propietari ELYSIUS EUROPA, SL
Superficie registral 1.889,08 m?

Superficie cadastral 1.868,00 m2

Superficie amidada 1.903,00

Referéncia cadastral 3719921DF2831H0001TO

DESCRIPCIO REGISTRAL:

“Urbana: porcion de terreno situado en el término de Esplugues de Llobregat, que forma
los solares numeros 7 y 8 de la manzana letra S de la urbanizacién denominada Ciudad
Diagonal. Mide una superficie aproximada de cincuenta mil palmos, equivalentes a mil
ochocientos ochenta y nueve metros ocho decimetros cuadrados. LINDA: al norte, en
linea de 32,90 metros, con resto de finca de que se segregd; al sur, en linea de 50
metros, con calle de Jacint Esteva Fontanet; este, resto de finca de que se segregd; y
oeste Avenida Miranda.”

INSCRIPCIO 52 de 7 d'abril de 2015 en el Registre de la Propietat d’Esplugues de
Llobregat, al foli 134 del llibre 523, tom 2.477.

TITULARITAT:

“Inscrita a favor de ELYSIUS EUROPA, SL, con domicilio en la calle Saragossa, 6 de
Sant Boi de Llobregat, con CIF B63230759, inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, hoja B-27331, titular del pleno dominio de esta finca por titulo de compra, en
ejercicio de un derecho de opcién de compra, a don Juan Sanclimens Vidal, dofia Rosa-
Maria Sanclimens Vidal, don Antoni Rius Mir6, dofia Meritxell Rius Sanclimens y dofia
Cristina Rius Sanclimens, en virtud de Escritura autorizada el veintisiete de febrero del
afio dos mil quince, por el Notario de Barcelona, dofia Maria de Rocafiguera Gibert, con
numero de protocolo 261/2015.”
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CARREGUES:

“Libre de cargas.”

DESCRIPCIO SEGONS PROJECTE:

A62634068,

Aquesta finca s'inclou en la seva totalitat dins I'ambit del Projecte de Reparcel-lacié, amb
una superficie segons recent mesurament de 1.903,00 m2, Atés que en el Registre de
la Propietat consta inscrita una superficie total de 1.889,08 m?, s’haura de practicar la
corresponent immatriculacié de I'excés de cabuda de 13,92 m?, que se sol-licita que
sigui inscrit al Registre de la Propietat.

ABEL PORCAR BADAL / num:77340-9,

JALIFICADOS, SERIALNUMBER:

£l document no requereix signatures. Mitiangant el codi de
ig.com, CN:

-abel.porcar@

g
E
i
wo
5%

do Signat p
Barcelona, C=ES (CN:

plugues.cat/pe

ede.
Col-egi d'Arquitectes de Catalunya / COAC / 0015, S:

iat, O=

Col-l

ES) el 21/10/2021 10:30:56.

Arquitecte, OU

ica dels documents signats en I'adreca web: http:

AL, T:

k]
g
£
i
]
g
g
£
L2
£
©
8
g
5
]
2
E
&
s
3
I
]
2
g
&
S
3
&
2
o
E
3
8
2
N
19)
@
i
&
8§
3]
g
b=
9]
4]
<
h)
jre
&
o
b3
3
)
8
2
IN
I
g
3
b
3
Q
5
8
]
s
I
9
2
8
<)
Q
o
jre
@
2
o)
o
3
8
g
3
4]
8
I3

SA, C:

-ABEL, SN=PORCAI

arDocumentos.do

13

46966196N, G:

ci6 pot comprovar la validesa de la sign:
C

=C
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g% La representacion grafica objeto de este informe, no respeta la delimitacion de la finca matriz o del
gﬁ perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente o no
Eg cumple los requisitos técnicos que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas

g dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido

de la Ley del Catastro Inmobiliario.

plugues.cat/pe

ede.
Col-egi d'Arquitectes de Catalunya / COAC / 0015, S:
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ANNEX Ill. FITXES DESCRIPTIVES DE CADASCUNA DE LES FINQUES DE

DESCRIPCIO:

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER

URBANA: Porci6 de terreny en forma d’ela que forma part de I'ambit del Pla Especial de
concrecié d'Gs i ordenacié volumétrica de la parcel-la situada a I'Av. Jacint Esteva i
Fontanet, 112 d’Esplugues de Llobregat, destinada a vial public amb una superficie de
quatre-cents trenta-nou metres quadrats (439,00mzs).

RESULTAT
g%g FINCA RESULTANT 1
gé% Finca Resultant 1
g% Superficie 439 m?s
ég Adjudicatari AJUNTAMENT D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT
gt Coeficient de Participaci6 | 100%
£
g

ES (CN:

Barcelona, C:

SITUACIO: Eixamplaments de la placa de la Constitucié i de 'avinguda la Miranda i del
carrer August Font i Carreras.

LIMITA al Nord, en dues linies rectes i una corba amb la resta de finca de la qual se
segrega destinada a sistema d’equipaments comunitaris; al Sud-est, en linia trencada,
amb l'av. de Jacint Esteva i Fontanet i amb el carrer d’August Font i Carreras; al Sud,
en liniarecta, amb la plaga de la Constitucié; i al Sud-oest, en linia recta, amb I'avinguda

plugues.
Col-legi d'Arquitectes de Catalunya / COAC / 0015, S:
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FINCA RESULTANT 2

Finca Resultant 2
Superficie 1.464,00 m2s
Adjudicatari ELYSIUS EUROPA, SL

A62634068,

Coeficient de Participaci6 | 100%

DESCRIPCIO:

URBANA: Porci6 de terreny de figura irregular que forma part de I'ambit del Pla Especial
de concreci6 d'Gs i ordenaci6 volumétrica de la parcel-la situada a I'Av. Jacint Esteva i
Fontanet, 112 d’Esplugues de Llobregat, destinada a equipaments comunitaris amb una
superficie de mil quatre-cents seixanta-quatre metres quadrats (1.464,00 m?).

SITUACIO: Finca situada al xamfra conformat pels carrers d’August Font i Carreras,
avinguda Jacint Esteve Fontanet, avinguda de la Miranda i la plaga de la Constituci6.

AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER

ci6 informatica Firmadoc. El document no requereix signatures. Mitjancant el codi de

ES (CN:

LIMITA al Nord-oest, en linia recta, amb finca situada a I'av. la Miranda, 8 - carrer
d’August Font i Carreras, 13 (ref. cadastral 3719901DF2831H0001J0), destinada a
sistema d'equipaments comunitaris; al Nord-est, en linia recta, amb finca situada al
carrer d'’August Font i Carreras, 13 - av. la Miranda, 8 (ref. cadastral
3719901DF2831H0001J0O), destinada a sistema d’equipaments comunitaris; al Sud-
est, en linia recta, amb el carrer d’August Font i Carreras; al Sud, en linia corba, amb la
plaga de la Constituci6; I, al Sud-oest, en linia recta, amb I'av. la Miranda.

Barcelona, C:

ZONIFICACIO: El Pla General Metropolita determina per aquesta la qualificacié de
sistema d’equipaments comunitaris, clau 7b.

plugues.
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QUALIFICACIO URBANISTICA | PARAMETRES PRINCIPALS:

La Finca Resultant 2 té la qualificacié de sistema d’equipaments comunitaris, clau 7b, i
els parametres principals son els seglients:

- Tipus d'ordenaci6 de volumetria especifica.

- Us: Tanatori amb tots els serveis necessaris pel seu funcionament, inclos
I'aparcament en soterrani. Es prohibeix expressament I'activitat de crematori.

A62634068,

- Edificabilitat maxima: 0,75 m2st/m2sol

ABEL PORCAR BADAL / num:77340-9,

- Ocupacié maxima sobre rasant: 75%

- Ocupacié maxima sota rasant: 100%

JALIFICADOS, SERIALNUMBER:

£l document no requereix signatures. Mitiangant el codi de
ig.com, CN:

- La separacié de l'edificacié a les llindes de la parcel-la haura de respectar les
distancies minimes d'1 metre a vial i de 3 metres a veins.
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