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AJUNTAMENT D’ESPLUGUES

AMBIT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT
SERVEI D’URBANISME

Data 14 d’abril de 2021

Assumpte  Modificacié puntual del PGM al Sector afectat pel soterrament de les linies
eléctriques d’Alta Tensio de FECSA pel que fa a la regulacio de la zona 101, dels
sistemes situats en el seu entorn i les obres extrasectorials.

Sol-licitant  Ajuntament d’Esplugues de Llobregat.

En relacio amb I' assumpte de I'epigraf el técnic que subscriu emet el seglient

INFORME:

1. Sol-licitud. Antecedents.

Per registre d’entrada del dia 13/4/2021 (nim. 2021/6805-E), el Sr. Abel Porcar, en representa-
ci6 de Batlle i Roig Arquitectes SLP, presenta a aquest Ajuntament el document de Modificacié
puntual del PGM al Sector afectat pel soterrament de les linies eléctriques d’Alta Tensié de
FECSA pel que fa a la regulacié de la zona 101, dels sistemes situats en el seu entorn i les
obres extrasectorials, redactat per I'equip Batlle i Roig, Arquitectes SLP per tal que es tramiti
adequadament i s’aprovi inicialment.

El document presentat té, basicament, per objecte, la reordenacié de I'ambit de referéncia amb
una proposta més adequada a les preexisténcies, tenint com a principal objectiu la millora de la
qualitat i definicio de les zones verdes contingudes en la ordenacio original del sector, concretar
la rasant de la plaga civica situada en el centre d’aquesta zona 101, per tal de fer-la més acces-
sible des dels carrers i zones habitades adjacents, possibilitant, a més, la parcel-lacié de la zona
101.2 en dues zones independents (per separar, basicament, la part privada de la publica), i la
configuracio d’altres aspectes menors de I'ordenacié de les edificacions i dels espais lliures pu-
blics i privats que configuren la ordenacio del sector, com ara els seus usos.

La Modificacio de PGM es planteja i redacta pel despatx Batlle i Roig Arquitectes SLP en el ben
entés que es pretén que I'Ajuntament d’Esplugues n’assumeixi la seva iniciativa publica, en trac-
tar-se d’una proposta de notable interés public.

2. Ambit d’Actuacié. Planejament vigent

L’ambit de la present Modificacio de PGM es composa, per una banda, de la subzona 101-1 del
sector afectat pel soterrament de les linies eléctriques aéries d’alta tensio de FECSA que limita
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a Nord amb I'Av. d’Ahrensburg, a Est, a Sud i a Oest amb I'espai lliure public situat a la mateixa
illa (finca cadastral numero 4717202DF2841N0001QZ); i, per altra banda, de la subzona 101-2
del sector afectat pel soterrament de les linies eléctriques aéries d’alta tensié de FECSA que li-
mita a Nord amb el Carrer de Juan de la Cierva mitjangant un espai lliure public, parcel.la 6b-12
del sector, a Est amb el carrer del casal de Sant Jordi i amb la plaga civica central del sector, a
Sud amb el sistema d’equipaments, la mateixa plaga civica i 'Av. d’Ahrensburg i a Oest amb
I'Av. Jacint Esteva Fontanet. També forma part de 'ambit del document la pega de sistema
d’equipaments situat a la cantonada de I'Av. Ahrensburg amb el carrer del Casal de Sant Jordi
(la subzona 101-2 i Il'equipament es corresponen amb la finca cadastral numero
4618002DF2841N0001YZ) i I'espai lliure public, parcel.la 6b-11 del sector denominada al llarg
del document com a “plaga civica”, situada al nord de I'Av. d’Ahrensburg, entre el sistema
d’equipaments i la subzona 101-2 (finca cadastral niumero 4618003DF2841N0001GZ) i I'espai
lliure public situat al sud de [Av. Ahrensburg (finca cadastral numero
4717201DF2841N0001GZ), parcel.la 6b-10 del sector.

Es important assenyalar que, en aquest moment i d’acord amb el planejament vigent, les par-
cel-les cadastrals nimero 4717202DF2841N0001QZ i 4618002DF2841N0001YZ, corresponents
a les qualificacions 101-1, 101-2 i 7b constitueixen una unica parcel-la registral.

D’acord amb I'anterior descripcid, la modificacié afectara un total de 26.798 m2, amb el seglent
detall de superficies:

e 2430,00 m2i 11.311,36 m2 de superficie respectivament, subzones 101-1i 101-2

e 7.113,00 m2 de I'espai lliure public situat al sud de I'’Av. Ahrensburg, parcel.la 6b-10 del
sector,

e 2.935,00 m2 de 'anomenada Plaga Civica, parcel.la 6b-11 del sector, situada al nord de
I'avinguda Ahrensburg

e 3.008,64 m2 de I'equipament public situat a la cantonada de I'Av. Ahrensburg amb el
carrer del Casal de Sant Jordi.

La modificacié també inclou la nova definicié de les obres extrasectorials num. 3 (Passeig per a
vianants i bicicletes entre Finestrelles sud i I'av. Diagonal), nim. 6 (Pas soterrat per a vehicles
de I'Av. Diagonal cap a Finestrelles), num. 8 (Pas soterrat plaga Josep Catala) i num. 10 (Punt
de conversio situat a la zona 4 de I'ambit nord) definides a la Modificacié puntual del Pla Gene-
ral Metropolita al sector afectat pel soterrament de les linies eléctriques aéries d’alta tensié de
Fecsa d’Esplugues de Llobregat, aprovada definitivament en data 20 de juliol de 2004.

L’ambit de la present Modificacio es troba grafiat en la documentacié grafica integrant de la ma-
teixa. Tot i aixd, a continuacid, s'adjunta un esquema de I'ambit i de les anomenades “Obres
d’urbanitzaci6 extrasectorials” incloses en el document.
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mmmms AMBIT PLANEJAMENT
msnsns OBRES EXTRASECTORIALS

Pel que fa al Planejament vigent, en 'ambit objecte del document, és el segient:

e Pla General Metropolita d'Ordenacié Urbana de I'Entitat Metropolitana de Barcelona
(PGM) de data 14/07/1976, concretat per la seva transcripcio refosa a escala 1/2000 defi-
nitivament aprovada el 11/03/1983.

e Text Refos de la Modificacio Puntual del PGM en el sector del Terme Municipal
d’Esplugues de Llobregat afectat pel soterrament de les linies eléctriques aéries d’Alta
Tensié de FECSA, aprovat definitivament pel Govern de la Generalitat el 20 de juliol de
2004.
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o Text Refds del Pla Parcial Urbanistic del Sector Afectat pel Soterrament de les linies elec-
triques Aéries d’Alta Tensio de FECSA a Esplugues de Llobregat, aprovat definitivament
per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona de la Generalitat de Catalunya el 17
de novembre de 2004.

¢ Modificacid Puntual per a I'adaptacié de determinades previsions urbanistiques del Pla
General Metropolita en el sector d’esplugues de Llobregat afectat pel soterrament de les
linies electriques aéries d’Alta Tensio de FECSA, aprovada definitivament pel Conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques en data 14 d’abril de 2010.

e Modificacié Puntual per a 'adaptacié de determinades previsions urbanistiques del Text
Refés del Pla Parcial Urbanistic del Sector Afectat pel Soterrament de les linies electri-
ques Aeries d’Alta Tensié6 de FECSA a Esplugues de Llobregat, aprovada definitivament
per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona de la Generalitat de Catalunya el 13
de maig de 2010.

e Per ultim, el Conseller de Territori i Sostenibilitat, en data 3 de juny de 2014, va aprovar
definitivament la “Modificacio puntual del Pla General Metropolita al sector del Parc dels
Torrents i sector afectat pel soterrament de les linies eléctriques aéries d’alta tensio de
FECSA, d’Esplugues de Llobregat”, que inclou la finca 101-2 i I'espai lliure public que en-
volta i crea un nou equipament, estableix petits canvis de configuracio de les finques i de-
termina la tramitacio d’un Pla de Millora Urbana per a ordenar aquesta finca.

3. Objecte del document. Descripcié de la proposta.

El document presentat té per objectiu, basicament, la reordenacié de I'ambit de referéncia amb
una proposta més adequada a les preexistencies, tenint com a principal finalitat la millora de la
qualitat i definicio de les zones verdes contingudes en la ordenacio original del sector, concretar
la rasant de la placa civica situada en el centre d’aquesta zona 101, per tal de fer-la més acces-
sible des dels carrers i zones habitades adjacents, millorar la relacié d’aquesta plaga amb
I'entorn, aconseguir un corredor verd que connecti els espais lliures del sector amb Collserola i
la configuracio d’altres aspectes de I'ordenacié de les edificacions i dels espais lliures publics i
privats que configuren la ordenacié del sector. La Modificaci6 de PGM pretén també actualitzar
les obres d’urbanitzacié de caracter extrasectorial d’acord amb la situacié actual i I'estudi de
mobilitat.

En concret, la proposta d’ordenacié preveu els segiients aspectes:

e Dividir la subzona 101-2, i establir uns criteris de parcel-laci6 d’aquesta subzona
per tal de poder segregar la finca de propietat municipal.

e Concretar la configuraciéo dels espais lliures publics i privats en relacié al corredor
verd av. Diagonal — Collserola.
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e Actualitzar les obres d’urbanitzacié extrasectorials 3, 6, 8i 10.

e Ajustar alguns dels parametres urbanistics de I'ambit, amb les determinacions propies
d’un Pla de Millora Urbana.

e Actualitzar les obligacions de la Junta de Compensacio.

Aquesta modificacio, tal com es deriva de I'anterior explicacid, no implica cap augment del sos-
tre, unicament comporta una concrecié d’alguns aspectes dels documents de planejament ante-
riors i 'ordenacié detallada de les edificacions.

Aixi mateix, és important assenyalar que el present document té la vocacio d’incorporar exclu-
sivament les modificacions estrictament necessaries per tal de donar una millor solucié urbanis-
tica a les parcel-les de referéncia, sense alterar aquelles previsions dels instruments modificats
que resulten ja adients per assolir els objectius fixats.

A continuacio, es desenvolupen els aspectes que pretén modificar el document analitzat:

1. Enrelacié a la possibilitat de parcel-lar les subzones

La zona 101 esta dividida en dues subzones, al sud de I'avinguda Ahrensburg, la 101-1 i al
nord, la 101-2. Ambdues subzones conformen registralment una parcel-la Gnica de la qual
I'Ajuntament d’Esplugues n’és propietari d’'una part en proindivis. D’altra banda, la subzona 101-
2 quedara dividida pel nou espai lliure privat d’Us public que actuara de corredor. Arrel d’aixo i
donat que, dins la mateixa illa hi ha un sol qualificat d’equipament public que pot formar un con-
junt de titularitat municipal, es considera convenient dividir la subzona 101-2 en dues subzones
que podran constituir diferents unitats de projecte, una de privada, la futura subzona 101-2a, i
una altra de titularitat municipal, la futura subzona 101-2b. Aquesta Ultima es podra desenvolu-
par conjuntament amb el sol qualificat d’equipament.

El document dona també la possibilitat de parcel-lar la subzona 101-2a i constituir dues unitats
de projecte independents.

El document també permet parcel.lar la subzona 101-1 en dues unitats, tot i determinant que, en
qualsevol cas, caldra que el projecte mantingui una Unica unitat compositiva i una coheréncia
arquitectonica entre els dos volums.
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SUBZONA 101.2b
juke privat (Publica)

SUBZONA 101.2a
(privada)

espai lliure privat
d'is pablic

SUBZONA 101.1
espai lliure privat
d'ts plblic

PR

2. Enrelacié a la configuracié dels espais lliures publics i privats en relacid al corredor

verd av. Diagonal — Collserola.

Es proposa que la denominada plaga civica de la zona 101 estigui situada al nivell actual de
'avinguda Ahrensburg (cota + 116 m.) i no a una cota superior, i des d’aquesta i a través dels
espais lliures privats d’'Us public, aconseguir un corredor verd que, a través dels espais lliures
publics situats al carrer de Joan de la Cierva i per sobre d’aquest, connectin amb el Parc de

Collserola, tal com es pot veure en I'esquema que s’adjunta a continuacio:

6 I MODIFICACIO PGM SECTOR AFECTAT PEL SOTERRAMENT DE LES LINIES ELECTRIQUES D’ALTA TENSIO DE
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Aquesta determinacio normativa també permetra que I'anomenada Plaga Civica tingui una millor
relacié i accessibilitat des de les zones habitades del barri, a I'est i al nord del sector.

3. Enrelacid a la_definicio de les obres d’urbanitzacié de caracter extrasectorial:
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El canvi de paradigma de la mobilitat que s’ha produit en els ultims anys ha portat a donar priori-
tat als desplagaments de vianants i de bicicletes i, en I'entorn que ens ocupa, ha portat a dife-
rents administracions, I'’Ajuntament d’Esplugues, 'Ajuntament de Barcelona i I'Area Metropolita-
na de Barcelona a construir un carril ciclable que no estava previst inicialment i que uneix Barce-
lona, des del lateral nord de I'avinguda Diagonal amb I'avinguda de Jacint Esteva i Fontanet,
d’Esplugues de Llobregat.
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Aquest carril ciclable ha fet Us d’'un pas soterrat que va construir la Junta de Compensacio del
sector, com a obra extrasectorial num. 6 prevista a la MdPGM 2004. Inicialment el pas soterrat
era per I'Gs de vehicles pero s’ha utilitzat per a vianants i bicicletes.

Aquest nou carril ciclable té continuitat a la via ciclable de I'avinguda dels Paisos Catalans i per
tant motiva també uns canvis en les obres especials extrasectorials num. 8 i 3 situades en la
placa de Elisabeth Eidenbenz (abans plaga de Josep Catala) en I'ambit sud del sector.

Aquests canvis son els seguents:

e L’obra especial extrasectorial nim. 8 prevista a la MdPGM 2004 s’ha d’executar d’acord
amb els nous criteris de I'estudi de mobilitat actualitzat per 'empresa INDRA en data de-
sembre de 2020, cosa que fara innecessaria la infraestructura soterrada prevista a la crui-
lla de l'avinguda dels Paisos Catalans amb els carrers de Sant Mateu i David Carreras i
Trias (Plaga de Elisabeth Eidenbenz, anteriorment plaga de Josep Catala i Soler). Igual-
ment i, en coherencia amb aquest canvi, es realitzara en aquest mateix ambit I'alternativa
1a de I'estudi de mobilitat i es modificara la urbanitzacié del carrer de Sant Mateu, aug-
mentant la seva capacitat de circulacio (doble carril).

e El carril ciclable executat i situat al nord de la Diagonal i de la B-23 és actualment suficient
pel transit de vianants i bicicletes i permet que, mentre no s’executi la remodelacié del nus
amb la Ronda de Dalt, no s’executi el passeig sud de vianants i bicicletes que connecta
amb la vorera sud de la Diagonal (obra especial d'urbanitzacié extrasectorial nim. 3)
que, hores d’ara, és una actuacio inviable per la gran dificultat topografica i I'afectacio
dels terrenys de la Universitat de Barcelona. Es suprimeix, per tant, 'obligacié de cons-
truir aquesta obra extrasectorial num. 3.

e L’obra extrasectorial nim. 6, que ja esta construida, es destina a circulacioé de vianants i
bicicletes, enlloc del transit rodat previst per I'anterior planejament.

e Es dona per complerta i finalitzada I'adequacio paisatgistica del punt de conversio situat a
la zona 4 de I'ambit nord, a I'obra extrasectorial nim. 10.

A continuacié s’adjunta un esquema de les esmentades obres especials extrasectorials
per facilitar la lectura i comprensié dels canvis proposats:
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AJUNTAMENT D’ESPLUGUES

% obra especial extrasectorial N.&
% (previsic MPPGM 2004)

%‘ pas soterral per a vehicles
Y de I'av. Diagonal cap a Finestrelles

obra especial extrasectorial N.8 &
(previsié MPPGM 2004)

pas solerral per a vehicles

sota la plaga de Josep Catala

e
obra especial extrasectorial N.3
(previsio MPPGM 2004)

passeig per a vianants i bicicletes
i entre Finestrelles sud | l'av, Diagonal .

4 . Pel que fa a la regulacié d’alguns parametres urbanistics de I'ambit:

En el Pla Parcial de 2004, els usos admesos inclouen I'is hoteler per tota la zona 101, és a dir
pels 90.000 m2 de sostre. En les posteriors modificacions de planejament, la zona 101 s’ha di-
vidit en dues subzones i actualment, el planejament aplicable a cadascuna d’elles no és exac-
tament el mateix, pel que fa als usos.

e El planejament vigent per a la subzona 101-1 és la MdPP de 2010 que admet I'is hoteler
pels 41.900 m2 de sostre.

e El planejament vigent per a la subzona 101-2 és la MdPGM de 2014 que no inclou I'is ho-
teler pels seus 43.615,79 m2 de sostre.

En aquest context, el document presentat estableix que a les subzones 101-1 i 101-2a I'Us resi-
dencial estara limitat a un maxim del 35% de sostre assignat per al conjunt de les dues subzo-
nes, és a dir, a un maxim de 27.650 m2 de sostre, superficie molt inferior als 41.900 m2 actual-
ment admesos. Addicionalment, un 5% del sostre del conjunt de les dues subzones es podra
destinar a usos complementaris de I'Us residencial.

No obstant I‘anterior, en cas que part de I'aprofitament residencial es concretés en la subzona
101-1, el sostre maxim residencial en aquesta subzona podra incrementar-se en un 10% del
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AJUNTAMENT D’ESPLUGUES

sostre total de la mateixa, de tal manera que el sostre maxim destinat a residencial d’ambdues
subzones quedi distribuit com segueix:

e 45% de 41.900 m2 de la subzona 101-1 = 18.855 m2
e 35% de 37.100 m2 de la subzona 101-2a = 12.985 m2

Total = 31.840 m2.

Aquest 45% de sostre residencial de la subzona 101-1 s’assignaria a una de les torres previstes
i aixi, amb el 5% de complementaris de I'Us residencial, permetrien completar el sostre de la ma-
teixa, fent viable técnica i economicament el projecte.

Cal entendre, per tant, que els estandards de reserves de dotacions i zones verdes establertes
pel planejament vigent ja cobreix, amb escreix, les determinades pel sostre potencial de carac-
ter residencial, ja que, en qualsevol cas, aquest sostre, amb la modificacié que es proposa sera
més baix que l'actual i representa una disminucié respecte el sostre potencial de caracter resi-
dencial actual.

Finalment, el document presentat proposa una série de precisions normatives pel que fa a la or-
denacié del conjunt, amb I'objectiu de crear un conjunt d’espais publics de qualitat:

¢ Es mantenen les algades absolutes previstes per les diferents edificacions a construir en
el sector i s'ajusta, perd la seva algada relativa, ja que, al modificar la rasant de la Placa
Civica a la cota + 116’0 m. i situar-la 6 m. per sota de I'anterior cota relativa, cal re-definir
les algades de la subzona 101-1 en 98 m. i les de la zona 101-2 en 34 m.

e Per tal de garantir i millorar les dimensions de la Plaga Civica i del corredor verd, els es-
pais lliures privats d’Us public de la subzona 101-2 es localitzaran preferentment en con-
tinuitat amb aquestes zones verdes, determinant una amplada minima de 30 m. de cor-
redor en I'eix nord-sud i de una amplada minima de 20 m. en la connexié amb I'’Avinguda
Jacint Esteve i Fontanet..

e El document estableix altres parametres de menor importancia amb les determinacions
propies d’'Un Pla de Millora Urbana (determinacio del concepte de planta baixa, usos de
soterrani, definicio de porxos i elements sortints, cobertes, etc), per tal d’evitar la tramita-
cié d’aquesta figura de planejament derivat.

Com ja s’ha indicat anteriorment, aquestes modificacions no suposen increment de sostre, ni re-
duccio dels soOls previstos per a zones verdes o equipaments, ni transformacié global dels usos
previstos.
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Ordenaci6 vigent: MdPP de 2010 i MdPGM de 2014.

Residencial en el 45% del sostre
+ 5% del sostre complementari
del residencial

Amb tot el que s’exposa anteriorment, es justifica la necessitat, oportunitat i conveniéncia de
l'actuacié urbanistica proposada, tot identificant els interessos publics i privats concurrents,
d’acord amb allo que exigeix a I'efecte l'article 97 del TRLU.

A continuacio i, a manera de resum, s’adjunten els quadres de dades de les subzones de sol pri-
vat, tant pel que fa a la ordenacio vigent com a la proposada:

FECSA

— REGULACIO ZONA 101

1 1 MODIFICACIO PGM SECTOR AFECTAT PEL SOTERRAMENT DE LES LINIES ELECTRIQUES D’ALTA TENSIO DE

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do

Zonificacié Superficie m? Us Sostre m?
%
e Oficines, hoteler i complementaris
< 101-1 2.430,00 en PB (restauracié i comercial en 41.900,00
2 PB).
2
E Oficines i complementaris en PB
g (restauracio i comercial en PB) i
3 101-2 11.311,36 industrials de 12, 22 i 32 categoria, 43.615,79
E complementaris de I'is comercial
5 delazona 101-2.
g Ordenacié Proposada:
3 Zonificacio Superficie m? Us Sostre m?
:5 Oficines i complementaris (res-
2 tauracio i comercial en PB)
x 101-1 2.430,00 41.900,00
&
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2
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Oficines i complementaris (restau-
racio i comercial en PB i industri-
als de 12, 22 3?2 categoria, com-

101-2a 8.853 15 plementaris de I'ts comercial) 37.100.00

Residencial en el 35% del sostre

+ 5% del sostre complementari
del residencial

Oficines i complementaris (restau-

racio i comercial en PB i industri-
101-2b 2.458,21 als de 12, 22§ 32 categoria, com- 6.515,79

plementaris de I''s comercial)

El sostre edificable en les parcel-les que integren I'objecte de la present modificacié es manté in-
alterat respecte d'allo establert al planejament vigent.

4. Justificacio de I'interés public i del compliment dels estandards.

Des del punt de vista de I'interes public, la Modificacié es justifica sobradament, ja que resulta
una adaptacio del planejament a la realitat del desenvolupament de la ciutat d’Esplugues i
d’acord amb la filosofia del PGM, permetent completar la trama urbana del sector nord-est de la
ciutat, millorant la xarxa d’espais lliures de la poblacié amb la re-definicié del nivell i caracteristi-
ques de 'anomenada Plaga Civica i dels “corredors” entre aquesta amb la Diagonal i el Parc de
Collserola (eix nord — sud) i amb I'Avinguda Jacint Esteve i Fontanet (eix est-oest).

5. Informe Mediambiental.

La present Modificacié de PGM no esta sotmesa a avaluacié ambiental, ja que no concorren cap
de les circumstancies previstes a I'article 7 de la Llei 6/2009 de 28 d'abril d’Avaluacié Ambiental
de Plans i Programes. Les modificacions proposades no plantegen canvis substancials de les
estrategies ni les directrius dels plans i programes que puguin afectar el medi ambient, ni consti-
tueixen una modificacio en la classificacié del sol.

En qualsevol cas, I'impacte de la modificacié proposada en el medi ambient sera positiva perque
la normativa proposada obliga a la reserva d’espai destinat a corredor verd Diagonal — Collsero-
la mitjangant espais lliures privats d’Us public que complementen els espais lliures publics.

Cal tenir en compte que la Modificacio es desenvolupa en un entorn fortament antropitzats, i que
els canvis proposats, respecte el planejament vigent, son, en aquest sentit favorables.
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Actualment el terreny no té elements significatius pel medi ambient, Unicament una vegetacio
que ha anat creixent de manera espontania i la major part de I'ambit s’utilitza com a aparcament
de forma desordenada.

6. Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada

El document presentat no inclou nova classificacié del sol urba ni urbanitzable, no augmenta el
sostre respecte el planejament vigent i unicament augmenta en dos habitatges la densitat pre-
vista pel PGM en aquest sector, per la qual cosa es considera que no es necessari que
s’acompanyi de un Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada, d’acord amb el decret 344/2006
de 19 de setembre, de Regulacié dels Estudis d’Avaluacio de la Mobilitat Generada.

7. Memoria Social

Els objectius d’aquesta modificacié del PGM no inclouen la produccié d’habitatges protegits ni
reserves de soOl a que fa referencia l'article 34.3 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, atés que no augmenta el sostre previst al
planejament vigent. Per aquest motiu, no és necessaria la memoria social establerta a I'article
59.1h, de I'esmentat text legal.

8. Gestio. Avaluacioé Economica.

Atesa la concreci6 de les determinacions urbanistiques de la present Modificacio, I'execucié del
planejament no requerira de Pla de Millora Urbana posterior.

Es manté el sistema de reparcel-lacio per compensacié que determina el planejament vigent.

Caldra modificar el Projecte de Reparcel-lacié del Pla Parcial Urbanistic del Sector afectat pel
soterrament de les linies eléctriques aeries d’alta tensié6 de FECSA, aprovat el 16 de febrer de
2007 per tal d’incorporar els canvis introduits en les darreres Modificacions de planejament i
parcel-lar i atribuir sostres, d’acord amb el nou planejament.

El document estableix un termini de 6 anys pel desenvolupament del sector.

No es modifica I'avaluacié economica del document ja que el valor del sostre edificable i els
usos admesos en les parcel-les que integren I'objecte de la present modificacidé no supera allo
establert al planejament vigent.
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Addicionalment cal assenyalar que aquesta Modificacié no implica major cost pel municipi, atés
que no es creen nous equipaments, i No es preveuen noves obres d'urbanitzacié que requerei-
xin manteniment municipal.

9. Valoracio6 de la proposta

Examinat el document presentat, el tecnic que subscriu considera que a efectes de la seva
aprovacio inicial procedeix informar favorablement la de Modificacié puntual del PGM al Sector
afectat pel soterrament de les linies eléctriques d’Alta Tensio de FECSA pel que fa a la regula-
ci6 de la zona 101, dels sistemes situats en el seu entorn i les obres extrasectorials, redactat per
I'equip Batlle i Roig, Arquitectes SLP, donat que s’ajusta a la normativa vigent, esta suficient-
ment justificada la seva oportunitat i conveniéncia i, en els seus parametres basics, es coherent
amb el seu entorn.

Es considera, per tant, que és possible continuar la seva tramitaci6 i s’haura d’obrir, en conse-
qliéncia, un periode d'exposicio publica de la documentacioé técnica, durant un termini d'un mes,
mitjangant publicacié dels corresponents anuncis en el Butlleti Oficial de la Provincia, un diari i
en el taulé de la Corporacio, publicitat per medis telematics d’acord amb I'article 8.5. del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme , Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, consolidat amb les modifi-
cacions introduides per la Llei 3/2012 de 22 de febrer.

Aixd no obstant, caldra que el document inclogui, per a la seva aprovacid provisional, a banda
de les modificacions que esdevinguin de la informacié al public, les segients prescripcions:

1) D’acord amb la memoria del document, I'articulat normatiu del mateix ha d’establir la neces-
sitat que, malgrat permetre la divisié de la subzona 101-1 en dues parcel-les, el projecte
constructiu mantingui una unica unitat compositiva i una coheréncia arquitectonica entre els
dos volums a edificar i, per tant, es determini que les dues torres a construir siguin de la ma-
teixa factura i de caracter molt similar (el que es coneix coma edificacions “bessones” en
quant a materials, tipologia de fagana, colors, etc), tot i que puguin presentar petites diferen-
cies en funcio, sobretot, dels seus possibles usos diferents.

2) Pel que fa als aparcaments, en el cas de la parcel.la 101-1 i, per tal de reduir I'impacte dels
accessos sobre la fagana dels edificis i la zona verda de I'entorn, s’haura de construir mit-
jangant un Unic projecte i en una Unica unitat constructiva i funcional.

3) Pel que fa als usos de la parcel.la 101-2b, de propietat municipal, s’haura de modificar la
normativa, per tal d'admetre, com en la resta de parcel.les privades, usos residencials.

A Esplugues, 14 d’abril de 2021

Jaume Escoda i Valls
Arquitecte municipal/Director d'Urbanisme
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