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MEMORIA

1.1 ANTECEDENTS I INICIATIVA

Actualment es froba aprovada definitivament la Modificacié Puntual del Pla Director Urbanistic de les
Arees Residencials del Baix Llobregat en relacié amb les determinacions urbanistiques de I'ARE
Montesa al terme municipal d'Esplugues de Llobregat.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'ambit Metropolitd de Barcelona, en sessié 8 d'agost de 2019, va
aprovar-la definitivament, i va ser publicada al DOGC el 25 de setembre del mateix any.

Segons el previst a la legislacié vigent, I'acord de I'aprovacié inicial d'aquest document (en data 9
d'octubre de 2017) es va sotmetre a informacié publica pel termini d'un mes. Parallelament a
I'exposicid publica, i d'acord amb I'article 83.3 del text refds de la Llei d'urbanisme, es van soldicitar
informes als segUents organismes que per rad de les seves competéncies sectorials es podien veure
afectats:

a) Departament de Cultura

b) Agencia Catalana de I' Aigua

c) Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat Terrestre

d) Autoritat del Transport Metropolitd de Barcelona

e) Direccié General de Politiques Ambientals

f)  Agéncia de Residus de Catalunya

g) Departament d'Ensenyament

h) Institut Cartogrdfic i Geologic de Catalunya

i) Direccid General de Qualitat Ambiental

i) Departament d'Empresa i Ocupacio. Direccié General de Comerg

k) Subdireccié General de Seguretat Industrial del Departament d’empresa i Ocupacid
Durant el periode d'exposicid, es van recollir també dues allegacions de particulars i es van recollir els
informes dels ajuntaments afectats, directa o indirectament per la Modificacié.

a) Ajuntament d’Esplugues

b) Ajuntament de Cornelld

c) Ajuntament d'Hospitalet de Llobregat
Andlitzats els informes rebuts durant el procés, aixi com part dels suggeriments recollits en nombroses
reunions amb les administracions vinculades, es va denotar una preocupacié en relacié a la mobilitat
proposada per el document de MP del PDU de les Arees residencials estrateégiques del baix Llobregat,
en relacid a I'ARE de la Montesa. Fruit també d’aquesta preocupacio, el dia 24 de novembre de 2017,
I'Ajuntament d'Esplugues va presentar un informe d'allegacions, en el que incorpora una serie de

propostes de millora en relacié a la mobilitat dins el terme municipal. En el seu punt 8 demana la
construccié d'una rotonda en la unié del ¢/Sant Jordi amb el ¢/Verge de Guadalupe i Rondes.

La construccid d'aquesta rotonda garanteix una mobilitat eficient, i aixi queda recollit en el propi
document de MP del PDU de les Arees residencials estratégiques del baix Liobregat, en relacié a I' ARE
de la Montesa, tant en I'informe de resposta com en I'estudi de mobilitat Generada que acompanya
el document.

Davant aquests antecedents, i per tal de possibilitar la construccié d'aquesta rotonda, es presenta
aquest document de MP de PGM per recollir I'execucié de la rotonda.

La iniciativa del document corre a carrec de la Junta de Compensacié de I' ARE Montesa, i té per
objecte donar compliment a I'esmentat informe d'allegacions emes per I'Ajuntament d'Esplugues
sobre I'aprovacié inicial de Modificacié Puntual del Pla Director Urbanistic de les Arees Residencials del
Baix Llobregat en relacié amb les determinacions urbanistiques de I'ARE Montesa al terme municipal
d'Esplugues de Llobregat. D'aquesta manera es proposa tramitar la present Modificacié puntual del
PGM a I'dmbit de confluencia del c/Sant Jordi, c/Verge de Guadalupe i Ronda de Dalt, per tal de fer
viable la implantacié d'aquesta rotonda i alhora garantir una millora en la futura mobilitat del municipi.
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1.2 DELIMITACIO DE L'AMBIT

L'ambit del territori al que es refereix el present document inclou els sols localitzats a la part sud del
municipi d'Esplugues de Llobregat, a tocar amb el limit de terme d'Hospitalet de Llobregat.
Concretament s'ubica al Poligon Industrial la Plana, a la connexié entre el carrer de la Verge de
Guadalupe, el carrer de Sant Jordi i la Ronda de Dalt (C-32, sortida 13) i té una superficie total de

28.065,00 m2.
e g

o
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1.3 OBJECTE DE LA MODIFICACIO | MARC JURIDIC

El present document té per objecte la Modificacié del Pla General Metropolitad a I'ambit de
confluéncia del c/Sant Jordi, c/Verge de Guadalupe i Ronda de Dailt. Els seus objectius principals sén
els segUents:

- Donar compliment a I'informe d'aldegacions de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat en
referéncia a la Modificacié Puntual del Pla Director Urbanistic de les Arees Residencials
Estratégiques del Baix Liobregat respecte a I'Area Residencial Estratégica Montesa a Esplugues
de Llobregat, aprovat inicialment per la CTU a I'ambit Metropolitd de Barcelona, en sessié de 9
d'octubre de 2017. Aquest informe demana materialitzar la implantacié d'una nova rotonda a
la confluencia del c/Sant Jordi amb el c/Verge de Guadalupe i Ronda de Dalt, que millori
I"accessibilitat al municipi d'Esplugues i resolgui I'enllag entre els esmentats carrers.

- Reaqjustar els sistemes viari, d'espdais lliures, de proteccid i d'equipaments de I'ambit objecte de
la present modificacio, per tal de millorar la seva coheréncia i adaptar-los a la realitat existent.
Aquest reajustament es planteja de manera que s'incrementa significativament (2.624 m?) el
comput global d'espais lliures i es millora la funcionalitat dels mateixos. Alhora es proposa
eliminar la qualificacié d'equipaments prevista a fi de millorar la connectivitat dels espais liures
i de I'espai viari.
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- Millorar la mobilitat general del municipi, facilitant els moviments a I'entrada i sortida de
vehicles amb la Ronda de dalt.

Es tracta d'una modificacié de PGM que no altera I'estructura general i orgdnica del territori, ni
estableix nous criteris sobre la classificacié del sdl. Unicament modifica la qualificacié dels sdls inclosos
en I'ambit, tots ells sistemes, per tal d'adaptar-los a la realitat existent i a la nova rotonda plantejada.

D'acord amb I'article 97 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme (TRLU), en el document es justifica I'oportunitat i la conveniencia en relacié amb els
interessos publics i privats concurrents, i es justifica la pérdua dels sols qualificats com a equipaments.
Aquesta perdua estd justificada per la suficiencia dels equipaments previstos a I'entorn que
absorbeixen amb escreix les necessitats de I'entorn i per la millora de la previsid d'espais lliures.
Tanmateix, garanteix el manteniment de la superficie i la funcionalitat del sistema d'espais lliures
objecte de la modificacié, d'acord amb I'article 98.1 del TRLU, i millora la seva coherencia en relacié a
I'ambit on s'implanten.

= i Yo Mo
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1.4 DESCRIPCIO DE L'ESTAT ACTUAL DE L'AMBIT
L'ambit objecte de la present modificacié té una superficie total de 28.065,00 m?.

Actualment inclou un nus viari que enllaca la Ronda de Dalt amb el c¢/Sant Jordi, el c/Verge de
Guadalupe i el c/de Vic. Aquest enllac esta regulat per semafors i “cediu el pas”, provocant un
alentiment important de la circulacié en aquest punt. L'encreuament d'aquests viaris permet la
connexié d'entrada al municipi d'Esplugues des de la Ronda de Dalt amb el ¢/ de Vici el c/Verge de
Guadalupe. En sentit de sortida, la Ronda de Dalt pot ser agafada des del c/de Vic, des del c/Verge
de Guadalupe i des del c/Sant Jordi.
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Pel que fa a la qualificacié urbanistica de I'ambit, aquest consta Unicament de sistemes. La clau 5 -
viari & una superficie de 9.652,00m?, els espais lliures — clau 6c — una superficie de 9.197,00m?, els
equipaments - clau 7c - una superficie de 5.688,00m? i, per Ultim, la clau 9 - proteccid de sistemes —
consta d'una superficie de 3.528,00m2. En el Quadre i planol adjunt, transcripcié del planejament
vigent, es pot veure el desglossat, posicié i geometria de cada un dels sistemes descrits.

PLANEJAMENT
VIGENT
1. Superficie de I'ambit 28.065,00 m?s
2. Qualificacions
SISTEMES 28.065,00 m*s
Clau 5 Viari 9.652,00 m?s
Clau éc Espais lliures 9.197,00 m?s
Clau 7c Equipaments 5.688,00 m*s
Clau 9 Proteccid Sistemes 3.528,00 m?s
ZONES 0,00 m?s
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1.5 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO - ROTONDA

Per tal de millorar la circulacié en I'encreuament entre el c/Sant Jordi, el c/Verge de Guadalupe, el
c/de Vic i la Ronda de Dalt, es proposa una rotonda en aquest punt que solucioni I'enllac i permeti la
connectivitat rodada en totes les direccions.
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Les caracteristiques geometriques fonamentals de la rotonda que es proposa son:
- El didmetre exterior de la calcada és de 60m.
- Té dos carrils de circulacié giratoris de 4,30m d'amplada, i una calcada d'un total de 8,60m.
- El diametre interior no frepitjable pels vehicles és de 42,80m.

- S'accedeix ala rotonda i se'n surt d’ella per cinc branques: dues corresponents a I'enllac amb
la Ronda de Dalt, una al c/de Vic (entrada i sortida separats per un muret), una altra al
c/Verge de Guadalupe, i I'Ultima al ¢/St. Jordi.

- Les branques corresponents als enllacos d'entrada i sortida de la Ronda de Dalt son d'un carril i
la seva amplada varia entre els 4 i els 5 metres.

- Altimétricament la rotonda té un pendent del 6%. L'entrada a la rotonda des de la Ronda de
Dalt també té un pendent en senfit ascendent del 6%, mentre que I'enllac d'entrada a la
Ronda de Dalt des de la rotfonda te un pendent en sentit descendent del 8,5%.

©
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Planol d'implantacié de la rotonda

Pel que fa a la qualificacié urbanistica de I'ambit, la proposta passa per re-distribuir els sistemes de tot
I'ambit. En aquest senftit i pel que fa als espais lliures, no només es manté el comput global, sind que
s'augmenta considerablement i es millora la seva funcionalitat (s'augmenta en 2.624 m?). La superficie
vidria s'amplia per poder encabir la nova rotonda (increment de 3.462 m?). Es modifica la qualificacié
dels sols dedicats a equipaments publics que passa a qualificar-se com a espais lliures, i es manté la
franja que separa els enllacos de la ronda com a proteccid de sistemes, tal i com ja preveia el
planejament vigent, amb una pérdua poc significativa de m? (398 m?)
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PLANEJAMENT
PROPOSAT

1. Superficie de I'ambit 28.065,00 m?s

2. Qualificacions

SISTEMES 28.065,00 m?s
Clau 5 Viari 13.114,00 ns
Clau 6c Espais liures 11.821,00 m?s
Clau 7¢ Equipaments 0,00 n?s
Clau 9 Proteccié Sistemes 3.130,00 nv's
ZONES 0,00 m?s
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Planejament proposat

La proposta de modificacié de les qualificacions vigents, rau en la necessitat d'equilibrar els sistemes
previstos per preveure la rotonda, que és I'objectiu principal i requeriment necessari per donar
compliment a l'informe d'allegacions de I'Ajuntament d'Esplugues de Llobregat en referéncia a la
Modificacié Puntual del Pla Director Urbanistic de les Arees residencials estratégiques del Baix Liobregat
respecte a I'Area residencial estratégica Montesa a Esplugues de Llobregat.

Per tal de donar cabuda a la nova rotonda, si bé no hi ha problemes fisics de disposicié de sol, en
resulta la necessitat de re-ordenar els mateixos, ja que, de no reordenar-los, en suposaria una péerdua
de sol qualificat d'espais lliures. Per tal d'evitar aquesta pérdua, es proposa justament el contrari,
incrementar la reserva d'espais lliures en detriment del sistema d’equipaments.

Aquest increment d'espais lliures, a més de suposar un increment en el comput global del municipi,
millorard la connectivitat peatonal de I'entorn de la rotonda, potenciant i millorant les relacions amb el
parc dels Torrents, barri de la Clota, futur desenvolupament de Can Cervera i enfrada al nou
desenvolupament de I'ARE Montesa.

8
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La decisié d'eliminar la reserva d'equipaments, justificada en la memoria d'aquest document, en el
punt 1.6.4 tal i com determina I'article 97 del TRLUC rau en les consideracions segUents:

- La parcelda d'equipament d'acord amb el planejament vigent, localitzada al limit de terme
municipal, tot i tenir una superficie de sol amplia, resulta una parcela fisica poc adequada
per preveure un equipament funcional, la situacié de transicié amb I'equipament esportiu del
municipi d'Hospitalet de Llobregat, aixi com el limit amb el vial d'accés a la Ronda fa que
destinar aquest sol a equipament no sigui del tot adequat.

- El desenvolupament de I'ARE Montesa, document en el que precisament aquesta Modificacié
Puntual del Pla general metropolitd té origen, preveu una reserva d'equipaments que
absorbird amb escreix les necessitats d'equipaments de I'entorn, a més de les reserves previstes
i consolidades en la proximitat de I'ambit.

1.6 ANALISI COMPARATIVA

En relacié a la nova proposta de rotonda i planejament, en comparacié a I'enllac que existeix
actualment, cal fer les segUents consideracions:

1.6.1 Funcionalitat
Actualment existeix en aquest punt un enllac viari que permet les seglents connexions:

- Enfrada al municipi des de la Ronda de Dalt i connexi6 amb el c/de Vic i c/Verge de
Guadalupe.

- Sortida del municipi direccié Ronda de Dalt des del c/de Vic, el c/Verge de Guadalupe i el
c/Sant Jordi.

- Connexi6 des del c/Verge de Guadalupe i el c/de Vic en ambdues direccions.
- Connexi6 des del c/Verge de Guadalupe i el c/Sant Jordi en sentit oest.

La circulacié en aquest punt és forca complicada, ja que es regula amb semdfors i “cediu el pas”, fet
que provoca un important alentiment de la circulacié. Cal esmentar que el c/Sant Jordi és un carrer
secundari en el qual només I'Ultim tram és de dos sentits, mentre que la resta permet només la
circulacié en sentit est (sortida d'Esplugues).

Esquema circulacié estat actual Esquema circulacié proposta

La proposta de construir una rotonda en aquest punt ve motivada per la necessitat de generar una
enfrada/sortida directa cap a/des de la futura ARE Montesa, sector que a dia d’avui es froba aprovat
definitivament. Aquest nou nus viari facilitard enormement la circulacié des de la Ronda de Dalt cap a
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I'interior del municipi d'Esplugues, solucionard completament totes les circulacions i enllagos i permetra
una major fluidesa de circulacié. Mitjancant la construccié de la rotonda objecte d'aquest document
es garanteix una nova porta al municipi, i els ¢/Verge de Guadalupe i ¢/Sant Jordi esdevindran dos
dels principals eixos de circulacidé en aquest sentit.

1.6.2  Adaptacié a la realitat existent

L'andlisi de I'estat actual de I'dmbit mostra que el planejament vigent no s'adapta a la redlitat fisica
existent. El carril en sentit nord del c/de Vic, actualment es froba qualificat d'espai lliure. Alnora, també
es troben qualificats d'espai lliure els enllacos del mateix amb el c/del Pas de Sucre i amb la Ronda de
Dalt.

La proposta adequard el planejaoment coherentment a la realitat fisica existent, de manera que
I'actual viari construit i en funcionament es qualificara amb la clau 5 - sistema viari.

Actualment el planejament vigent també preveu un pas viari entre els carrers de Vic i del Pas del Sucre.
Aquesta connexid no només no es troba materialitzada en I'actualitat, sind que el moviment previst es
resol a la part nord de I'dmbit; fet que fa que sigui innecessaria aquesta reserva vidria i esdevé
coherent el fransformar tota aquesta peca en espai lliure.

N,

N
\ \§\\\\\\\.:\\\‘\\

Zona vidria existent, qualificada d'espai lliure pel
planejament vigent

W Zona verda materialitzada qualificada de vial.
Connexid existent per nord.

1.6.3 Increment de superficies de zones verdes i manteniment del comput global de sistemes
generals

La proposta de Modificacié del Pla General Metropolitd per ubicar una rotonda en la confluéncia dels
carrers; Verge de Guadalupe, Sant Jordi i Vic, implica una redistribucid i re-disseny del conjunt de
sistemes previstos per el planejament vigent en aquest dmbit.

La proposta que es presenta manté el comput global de sistemes i manté, els objectius d'ordenacié i
ubicacié previstes al planejament vigent, amb la diferencia ja exposada del sistema d'equipaments;
en aquest cas, es preveu |'eliminacié de la reserva per passar-la a sistema d'espais lliures i qixi millorar la
connectivitat peatonal de I'entorn de la rotonda, que esdevindrd un node de relacié important
també, un cop consolidats els desenvolupaments futurs de Can Clota i Can Cervera.

Des del punt de vista quantitatiu, la proposta augmenta la superficie de zones verdes (clau 6) en
2.624m? i s'elimina la zona d'equipaments (clau 7) de 5.688m2. Pel que fa al sistema viari (clau 5) es
preveu un increment de 3.462 m? i pel que fa a la proteccié de sistemes (clau 9) hi ha una petita
perdua de 398 m2.

Tal i com s'ha comentat, la reordenacid dels sistemes passa per conservar els objectius funcionals que
ja preveia el Pla General Metropolitd. Es conserva la idea de la consolidacié de la illa nord-est com a
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un espai public de caire metropolitd, la qual s'acabard de conformar amb el desenvolupament de
I' Area residencial estratégica de Can Cervera ( els sols a I'interior de I'illa i no incorporats en aquesta
modificacié, estan dintre el limit de I'esmentada ARE), qualificant d'espai lliure tota la illa, i també
aquells elements que el planejament vigent qualificava de vial perd que no responien a la realitat
existent. La qualificacio d'espai lliure en aquesta illa és de 6.975 m? i amb el desenvolupament de I' ARE
de can Cervera podran sumar-se 5.306m?2 més, fent un total de 12.281m? d'espai lliure.

Per altra banda també es proposa com a espai lliure I'espai de l'illa sud, per sota de la rotfonda
proposada, donant continuitat als espais ja publics a la franja sud del carrer St. Jordi i refor¢cant la idea
de continuitat civica, a més de rodada, a fraves d'aquest eix. Es justament aquesta franja la que
anteriorment es qudlificava d'equipament, perd es proposa passar-ho a zona verda per reforcar i
millorar la connexié d'espais al llarg d'aquest eix, en el que, com element final, ja existeix un
equipament de dimensions i importancia suficient.

D'aquesta manera la modificacié proposada incrementa la dotacié d'espais lliures en 2.624 m?
respecte el planejoment vigent i garanteix el manteniment de la superficie del total dels sistemes
objecte de la modificacié i en millora la funcionalitat, donant compliment a I'article 98 del TRLUC.

Planejament proposat — zones verdes Planejament proposat — proteccid de sistemes
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MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA

PLANEJAMENT PLANEJAMENT 3
VIGENT PROPOSAT DIFERENCIA

1. Superficie de I'ambit 28.065,00 m?s 28.065,00 m?s 0,00 m?s
2. Qualificacions

SISTEMES 28.065,00 m*s 28.065,00 m*s 0,00 m?s

Clau 5 Viari 9.652,00 s 13.114,00 s 3.462,00 s

Clau éc Espais lliures 9.197,00 s 11.821,00 ns 2.624,00 s

Clau 7c Equipaments 5.688,00 m’s 0,00 n?s -5.688,00 m?s

Clau 9 Proteccio Sistemes 3.528,00 ms 3.130,00 s -398,00 m’s

ZONES 0,00 m?s 0,00 m?s 0,00 m?s

Quadre resum de la Modificacié

1.6.4 Justificacié de la pérdua de sol qualificat d’equipaments

L'article 97-Justificacié de la modificacié de les figures de planejament urbanistic, del TRLUC, al seu
apartat d) del punt 2.bis , descriu que si la modificacié consisteix en la reduccié de la superficie dels
sOls qualificats d'equipaments de fitularitat publica, s'ha de justificar, en el cas que ens ocupa, per la
suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

La present modificacio, tal i com ja s'ha exposat anteriorment, modifica la qualificacié dels sols que el
planejament vigent qualificava d'equipaments , com a espais lliures, i es justifica aquesta decisio per el
seguents motius principals:
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e La franja quadlificada d'equipament té una forma i unes dimensions que no permeten la

cabuda d'un equipament que pugui resultar funcional

L'equipament de grans dimensions que ocupa la mateixa illa, i que forma part del municipi vei,
I'Hospitalet del Liobregat, absorbeix amb escreix les necessitats de I'entorn.

El futur desenvolupament de I' ARE Montesa, aprovat definitivament, i operacié urbanistica que
va intimament lligada a la modificacié del planejament que ens ocupa, preveu una dotacid
d'equipaments molt important, que assegura resoldre les necessitats de I'entorn de I'ambit.

El desti com a espais lliures de la parcelda inicial d'equipaments, permet millorar les relacions
existents i reforcar la ldgica de connectivitat transversal entre Esplugues i Hospitalet, tal i com es
mostra en la imatge adjunta, en la que es ressalten aquestes connexions.

Equipaments i zones verdes de I'entorn. Connectivitats i relacions generades
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Per tot aixd, es considera justificada la suficiencia d'equipaments existents i previstos a I'entorn de
I'ambit de la modificacio, pel que la modificacié dels sols d'equipaments de I'dmbit no suposa un
perjudici pels interessos publics de I'entorn.

1.6.5 Consens dels organismes implicats

La present MPGM ve motivada per la necessitat de donar compliment a I'informe d'al{egacions emes
per I'Ajuntament d'Esplugues sobre I'aprovacié inicial de Modificacié Puntual del Pla Director Urbanistic
de les Arees Residencials del Baix Llobregat en relacié amb les determinacions urbanistiques de I' ARE
Montesa al terme municipal d'Esplugues de Llobregat.

Cal esmentar que durant el procés de treball de I'esmentada MPPDU en relacié a I'ARE Montesa, s'ha
consensuat per part dels diferents organismes implicats (Ajuntament d'Esplugues, Ajuntament de
Cornelld de Llobregat, Ajuntament d'Hospitalet de Llobregat, Institut catald del Sol i Direccié General
d'urbanisme) la ordenacié plantejada per la present Modificacié puntual del PGM a I'ambit de
confluéncia del c/Sant Jordi, c/Verge de Guadalupe i Ronda de Dalt.

1.7 JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

Resumint, els arguments a favor de la Modificacié del PGM a I'ambit de confluencia del c/Sant Jordi, el
c/Verge de Guadalupe i la Ronda de Dalt son els seglents:

- Déna compliment al requeriment efectuat per part de I'Ajuntament d'Esplugues de Llobregat
en el seu informe d'allegacions sobre la Modificacié Puntual del Pla Director Urbanistic de les
Arees Residencials del Baix Liobregat en relacié amb les determinacions urbanistiques de I’ ARE
Montesa al terme municipal d'Esplugues de Liobregat.

- Proposa una millora substancial en la confluencia entre el c/Sant Jordi amb el c/Verge de
Guadalupe i la Ronda de Dalt pel que fa a la circulacié vidria. Planteja la construccié d'una
rotonda que conformard una nova porta per al municipi d'Esplugues de Llobregat i per la
nova Area Residencial Estratégica Montesa. Aquest nou nus viari afavorird la fluidesa i la bona
circulacié des de la Ronda de Dalt fins els carrers Sant Jordi i Verge de Guadalupe, carrers
estructurants d’aquesta zona sud del municipi.

- Modifica el planejament vigent per fer-lo coherent amb la realitat fisica existent i millora la
ubicacié dels espais lliures en relacié al'entorn on s'implanten.

- Quantitativament, la modificacié proposada incrementa la dotacid d'espais lliures en 2.624 m?
respecte el planejoment vigent i garanteix el manteniment de la superficie del total dels
sistemes objecte de la modificacié i en millora la funcionalitat

- La modificacié manté els objectius funcionals del planejament vigent i respon de la mateixa
manera les necessitats detectades a I'ambit, amb la diferencia ja exposada de la modificacié
del sistema d'equipaments publics que en aquest cas, es preveu qualificar-lo de sistema
d'espais lliures millorant d'aquesta manera la connectivitat peatonal de I'entorn de la rotonda,
que esdevindrd un node de relacidé important també, un cop consolidats els
desenvolupaments futurs de Can Clota i Can Cervera.

- Es justifica la pérdua dels sols qualificats d'equipaments, que passen a qualificar-se d’espais
lliures, donat que la posicié i forma fisica de la parcella no resulta del tot adequada per la
ubicacié d'un equipament, a I'hora que la cobertura d'equipaments actual i el futur
desenvolupament de I' ARE Montesa cobreixen amb escreix les necessitats de I'entorn.

- Es fruit del consens assolit per tots els organismes, administracions i enfitats que han participat
durant el procés de redaccié i framitacié de la Modificacié Puntual del Pla Director Urbanistic
de les Arees Residencials del Baix Llobregat en relacié amb les determinacions urbanistiques de
I’ARE Montesa al terme municipal d'Esplugues de Llobregat.
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1.8 ESTUDI ECONOMIC i PLA D'ETAPES

La present Modificacid puntual del Pla General Metropolitd s'entén com a un document per a la
millora de la mobilitat dins del terme municipal, i per I'eficiéncia d'aquesta que es froba dins del
document de la MP del PDU de I'ARE Montesa, aprovat definitivament el 8 d'agost del 2019.

El document de MP del PDU de I'ARE Montesa, incorpora el “Projecte bdsic d'urbanitzacié de I'ARE
Montesa al municipi d'Esplugues de Llobregat” com a part integrant del propi document de
Modificacié. A la vegada, ja s’estd treballant en el “Projecte executiu d'urbanitzacié de I' ARE Montesa
al municipi d'Esplugues de Liobregat”.

Aquets dos documents, bdsic i executiu d'urbanitzacié de I'ARE Montesa, incorporen el “Projecte
constructiu de la rotonda enfre I'avinguda Verge de Guadalupe, carrer Sant Jordi i carrer de Vic al
costat de la ronda de Dalt al municipi d’Esplugues de Llobregat”

El Pressupost i Pla d'etapes de la present modificacié queden recollides en els documents anteriorment
nombrats. El document executiu es troba actualment en fase de redaccid, per el que els pressupostos
que seguidament es detallen, poden tenir lleugeres variacions en funcié del desenvolupament de
I'esmentat projecte d'urbanitzacio.

1.8.1 Rotonda

El Pressupost d'Execucid Material (PEM) per a I'execucié de la rotonda i els enllagos corresponents
s'estima en 657.305,48¢€, i el Pressupost d'Execucié per Contrata (PEC), en 782.193,52€ (IVA exclos).

1.8.2 Zona Verda

Per calcular el cost d'urbanitzacié dels espais liures s'ha aplicat un modul pressupostari de 35€/m?. El
pressupost per aquest tipus de sistema s'estima doncs en 413.735€ (PEM) i 496.482€ (PEC), IVA exclds.

1.8.3 Pla d’Etapes

L'execucié de la rotonda es preveu en paraliel a la urbanitzacié de la Area residencial Estratégica
Montesa.

1.9 DOCUMENTS QUE INTEGREN LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM

Els documents que integren la present Modificacié Puntual de PGM a I'dmbit de confluéncia entre el
c/St.Jordi, el c/Verge de Guadalupe ila Ronda de Dalt sén els segUents:

- MEMORIA
- PLANOLS:
INFORMACIO
i01- Enmarcament territorial E.1/100.000
i02- Situacio E.1/20.000
i03- Ortofoto E.1/2.000
i04- Topografic E.1/2.000
i05- Planejament vigent E.1/2.000
i06- Planejament vigent ambit  E.1/2.000
i07- Estructura de la propietat  E.1/2.000
ORDENACIO
001- Implantacié E.1/2.000

002- Planejament proposat E.1/2.000
- ANNEX:

1. Annex justificatiu de la modificacid dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius.

https://sede.esplugues.cat/portaliverificarDocumentos.do El document estaSIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a 'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do





