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DILIGENCIA.- La Junta de Govern
Local, en sessi6 de data 24/12/21 va
acordar APROVAR INICIALMENT

aquest document.
El Secretari

MODIFICACIO PLA ESPECIAL D'EQUIPAMENTS SECTOR
AVINGUDA DE LA MIRANDA, CARRER BALMES | VIA AUGUSTA
D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT (BARCELONA).

THE AMERICAN SCHOOL OF BARCELONA

ARQUITECTES

PROMOTOR

TIPOLOGIA

SUP. AFECTACIO

ADREGA ACTUACIO

DATA

TRAMIT: Aprovacio Inicial

ARQ71 i associats SLP

Ferran Besa Beringues, arquitecte col-legiat COAC 43990-8 A .
Roger Mercadé Aloy, arquitecte col-legiat COAC 33080-9

AMERICAN SCHOOL OF BARCELONA

CIF: G-08321549
Adrega: C/Jaume Balmes, 7. 08190. Esplugues de Llobregat

Modificacié Pla Especial Urbanistic

14.421,52 m?

Parcel-la d’Equipaments de ’American School
C/Jaume Balmes, 7. 08190. Esplugues de Llobregat

Juny 2021
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ALTRES DADES
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I MEMORIA

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 DADES PRELIMINARS
1.1.1 AMBIT D’ACTUACIO

L’ambit d'actuacié d’aquesta modificacié de Pla Especial és un terreny propietat de I"associacié de pares
de “The American School of Barcelona”. Esta ubicat al terme municipal d’Esplugues de Llobregat. Limita al
nord amb el carrer Balmes, al sud amb la Via Augusta, a I'est amb I’Avinguda de la Miranda i amb el centre
PROA i a I'oest amb una parcel.la d’equipaments edificada propietat de I’Ajuntament d’Esplugues. Per la
cantonada nordest del solar limita amb una parcel.la on hi ha edificat un habitatge unifamiliar de planta
baixa i 2 plantes pis.

El terreny objecte d’ordenacio per la modificacid del pla especial va ser qualificat amb la clau 7b pel PGM
equipament de nova creacid i ambit local. El mateix PGM, pero, en la seva versio refosa del 08/08/1988 el
qualifica amb la clau 7a equipament existent, al haver esdevingut construit el Centre Docent.

Des del punt de vista topografic el solar presenta desnivells, de manera que des del punt més alt situat al
carrer Jaume Balmes fins el punt més baix situat a la Via Augusta hi ha una diferencia de cota d’uns 15
metres. (veure planol informatiu I13-Topografic). Tanmateix, les diferents zones del centre docent son
planes, ja que esta distribuit per terrasses.

La superficie de la parcel-la objecte d’aquesta modificacié de Pla Especial s’ha mesurat topograficament i
ha resultat ser de 14.421,52 m2. L'estudi topografic s’adjunta com a planol informatiu I3-Topografic.

1.1.2 PROMOCIO | REDACCIO

-PROMOCIO

Aquesta modificacio del pla especial d’equipaments sector Avinguda de la Miranda, carrer Balmes i Via
Augusta , esta promoguda per THE AMERICAN SCHOOL OF BARCELONA, amb CIF nim. G-08321549 i amb
domicili al carrer Jaume Balmes, n2 7 08950 Esplugues de Llobregat.

-REDACCIO

L’equip redactor de la present modificacié de Pla Especial d’equipaments és Arq71 i associats s.l.p. amb CIF
num. B63041974 iamb domicili al carrer Avenir, n2 8 08006 Barcelona.

L'equip redactor esta representat pels arquitectes Ferran Besa Beringues amb n2 de col-legiat 43990-8 i
Roger Mercadé Aloy amb n2 de col-legiat 33080-9.

1.2 ANTECEDENTS. PLANEJAMENT VIGENT
1.2.1 PLA ESPECIAL D’'EQUIPAMENTS | ESTUDI DE DETALL (veure planols 12a i 12b)

El PLA ESPECIAL D’'EQUIPAMENTS original es va tramitar, d’acord als articles 214 a 217 del Pla General
Metropolita, amb la finalitat d’ordenar i concretar I'is de la zona i definir els parametres d’edificacié per a
poder ampliar el centre docent existent.
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MODIFICACIO PLA ESPECIAL D”EQUIPAMENTS SECTOR AVINGUDA DE LA MIRANDA, CARRER BALMES | VIA AUGUSTA

THE AMERICAN SCHOOL OF BARCELONA
Va ser aprovat per la Comissio d’urbanisme de Barcelona, en sessi6 de 14 de desembre de 1994.
La proposta preveia, d’una banda, ampliar I'edifici principal (en part PB i en part PB+3PP) i suprimir les
altres edificacions. D’altra banda es proposava construir un pavellé destinat a vestuaris i serveis (PB+2pp);
un edifici per a una piscina coberta; una pista poliesportiva coberta; un edifici escolar (PB+2PP) i adequar

els espais interiors i efectuar les corresponents obres d’urbanitzacio.

Al planol informatiu 12a-Pla Especial Original es pot veure |'ordenacié dels edificis previstos i els parametres
urbanistics corresponents.

Posteriorment, i degut a les necessitats funcionals i normatives del nou edifici B, que es pretenia construir,
es va fer un ESTUDI DE DETALL pel qual es defineix un nou perimetre regulador per a I'edifici B preescolar,
mantenint-ne I'ocupacid, edificabilitat, nombre de plantes i distancies a limits fixats en el mencionat Pla
Especial d’equipaments.

Aquest Estudi de Detall va ser aprovat per la Comissié d’urbanisme de Barcelona , en sessid de 15 de
desembre de 1999.

Al planol informatiu 12b-Estudi de detall es pot veure el nou perimetre regulador de I'edifici “B”
Posteriorment, degut a la voluntat de I'Escola d’esdevenir un centre educatiu de referencia al municipi
d’Esplugues, Barcelona, i al mdn, es va procedir a una Modificacié del Pla Especial d’Equipaments per tal

d’assolir un augment d’edificabilitat i ocupacié d’edificacié.

Aquesta Modificacié de Pla Especial va ser aprovada definitivament en data 2 de maig de 2017. Actualment
encara és l'instrument vigent.

Al planol informatiu I4-Ordenacid Actual s’inclou el planol normatiu vigent a dia d’avui

1.2.2 AMBIT DEL PLA ESPECIAL | ESTUDI DE DETALL

L’ambit del Pla especial vigent compren una Unica parcel-la de 14.421,52 m2, qualificada pel Pla General
Metropolita d’equipaments comunitaris i dotacions actuals, clau 7a.

1.2.3 ORDENACIO URBANISTICA

Els parametres urbanistics inclosos en la Modificacié de Pla Especial vigent queden definits al seglent
quadre :

DOCUMENT I. MEMORIA ARQ 71 & associats, slp
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NORMATIVA VIGENT PLA ESPECIAL
OCUPACIO ambit=14.421,52me

SOTA RASANT SOBRE RASANT
16.63% 50.45%

2.398,18 m? 7.276,20 m?

EDIFICABILITAT 0,933 mest/més (ambit=14.421,52 m?)
13.452,30 m?

ARM A1 (Existent) 10,60 (PB+2)
A2 (Existent) 10,60 (PB+2)
10,60 (PB+2)
16,20 (PB+2)
6,70 (PB+1)
10,55 (PB+2)
10,50 (PB+2)

mmooom

UMITVEINS | am
LIMIT CARRER | 5m

1.2.4 TRANSCRIPCIO NORMES URBANISTIQUES D’EDIFICACIO DEL PLA ESPECIAL VIGENT.

Les Normes urbanistiques i les ordenances d’aplicacio sén les descrites en el Pla Especial d’equipaments vigent amb I’excepcio de les
que fan referéncia a I'ocupacio, edificabilitat i algada reguladora maxima per les quals s’han modificat els articles 12 i 14. Aixi doncs,
aquestes Normes Urbanistiques substitueixen i deroguen totes les anteriors.

CAPITOL I DISPOSICIONS GENERALS

Art. 01 Finalitat

El PEE del sector Avinguda de la Miranda, carrer Balmes i Via Augusta constitueix un instrument per a I'ordenacio dels terrenys
inclosos dins del seu ambit amb la finalitat d’assignar al sector I'is docent de titularitat privada i preveure una ordenacio definitiva
d’aquests terrenys i poder disposar d’un document director al que s’hauran de cenyir les successives actuacions que tinguin lloc en
funcid de les necessitats edificatories futures.

Art.02 Ambit
Aquestes Normes seran d’aplicacié en el Pla Especial d’Equipaments del sector delimitat per I’Avinguda de la Miranda, el carrer
Balmes i la via Augusta del Terme Municipal d’Esplugues de Llobregat.

Art.03 Fonamentacio Legal

La formulacio d’aquesta modificacié de Pla Especial s’ha redactat en compliment a les Normes Urbanistiques del PGM relatives als
equipaments comunitaris.

El Pla Especial s’ha redactat d’acord amb I’Ordenacié Juridica vigent en matéria Urbanistica de Catalunya i la Sectorial pertinent.

Art.04 Regim del Sol
Sol urba. El present PEE juntament amb el PGM vinculen directament el sol a un estatut urbanistic al qual, en tots el casos, s’ha de
sotmetre I'exercici de les facultats derivades del dret de la propietat segons el previst en I'art.113 del TCR 1/19.

Art.05 Normes de referéncia i interpretacio

Les Normes exposades han de ser contemplades com a complement i de desenvolupament de les del PGM vigent d’aplicacié
universal i obligatories, sense que en cap suposit pugui excusar-se’n el compliment per rad de falta de reproduccié de I'articulat de
referéncia en el present document.

Art.06 Documentacio del Pla Especial
El Pla Especial consta dels segiients documents:

DOCUMENTS ESCRITS
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e Memoria justificativa de I'ordenacid i delimitacio.
o Normes Urbanistiques i Ordenances d’Edificacio

DOCUMENTS GRAFICS
Planols d’informacic urbanistica:
e /1. Ambit de Planejament
® |2a. Planejament Vigent
® 2b Pla Especial i Estudi de Detall Vigent
e |3 Planol Topografic Estat Actual
e /4 Planol d’Ordenacié Vigent i Edificacié Estat Actual

Planols d’ordenacid urbanistica:
e 05 Planol d’Ordenacio Proposada
® 06. Planol d’Ordenacié. Nivell +4
e 07. Planol d’Ordenacié. Nivell +3
e 08. Planol d’Ordenacié. Nivell +2
® 09. Planol d’Ordenacié. Nivell +1
e 010. Planol d’Ordenacié. Nivell 0
e 011. Planol d’Ordenacié. Nivell -1
e 012. Planol d’Ordenacio. Seccions AA’, BB’, CC’
e 013. Planol d’Ordenacio. Seccions DD’, EE’, FF’
e 014. Planol d’Ordenacio. Seccions GG’, HH’, II’
e 015. Planol d’Ordenacid. Algat Justificatiu Volumetria sector Via Augusta
e 016. Planol d’Ordenacié. Integracid paisatgistica

DOCUMENTS ANNEXOS
o Estudi d’avaluacio de mobilitat generada
o Informe Ambiental
® Projecte Basic d’Urbanitzacio

Art.07 Modificacid del Pla Especial
Quan les circumstancies ho facin necessari es podra modificar qualsevol element del Pla Especial. Tota proposta de modificacio, que
haura de tenir el mateix grau de precessio que aquest Pla Especial, haura de ser degudament justificada i haura de ser sotmesa a la
mateixa tramitacio que aquest Pla.

Art.08 Obligatorietat
Tant I’Administracié com el Particulars estan obligats a complir les disposicions o determinacions del Pla Especial i, en particular,

qualsevol actuacio o intervencio sobre el territori objecte de planejament, tan si té caracter provisional com definitiu, sigui
d’iniciativa publica o privada haura d’ajustar-se a les esmentades disposicions.

Art.09 Aplicacié supletoria

En totes aquelles determinacions urbanistiques que pel seu caracter general no es regulen en el present Pla Especial, hauran de ser
aplicades les disposicions propies del PGM vigent, les seves Normes Urbanistiques i determinacions. Segons allo especificat per a
edificacid de tipologia de Clau 18. Edificacid subjecte a Ordenacid Volumétrica.

CAPITOL Il NORMES RELATIVES A LA QUALIFICACIO DEL SOL I A LA GESTIO DEL PEE.

Art. 10 Qualificacio del sector
El sector objecte d’aquests PEE queda qualificat com Equipament existent, d’us docent, clau 7a.

Art. 11 Sistema d’actuacio
El sistema d’actuacio proposat per al desenvolupament i gestié del present PEE és la Compensacio.

CAPITOL Ill DISPOSICIONS REFERENTS AL TIPUS D ORDENACIO

Art. 12 Parametres edificatoris
En funcié de I'analisi de les necessitats actuals i futures de I'equipament docent en funcionament es defineixen els segiients
parametres edificatoris principals:

Ocupacié maxima:

DOCUMENT I. MEMORIA ARQ 71 & associats, slp
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MODIFICACIO PLA ESPECIAL D”EQUIPAMENTS SECTOR AVINGUDA DE LA MIRANDA, CARRER BALMES | VIA AUGUSTA

THE AMERICAN SCHOOL OF BARCELONA

sobre rasant 50,45% = 7.276,20m?*
sotarasant  16,63% = 2.398,18 m?*

Coeficient d’edificabilitat 0,93 m2st/m2s = 13.452,30 m?*
* La superficie del solar s’ha calculat mitjangant la realitzacio d’un aixecament topografic i ha resultat ser de: 14.421,52 m2
Els projectes d’edificacié hauran d’adaptar-se a aquestes condicions de volum definides en aquest article.

L’ocupacic prevista és coherent amb I'entorn immediat on hi ha parcel-les d’equipament amb ocupacions semblants, com és el cas
de la parcel-la d’Equipaments de Sant Joan de Déu.

L’ocupacio prevista, tot i ser semblant a la de la parcel-la d’equipaments veina de Sant Joan de Déu (45%), és elevada. Aquest fet
s’explica per haver hagut d’implantar una estacio d’autobusos i un aparcament soterrat de vehicles en una parcel-la ja edificada,
com a requeriment explicit de I’Ajuntament d’Esplugues per tal de millorar la mobilitat de I'entorn.

A banda de I'explicacié anterior, el pla especial preveu la utilitzacié de la major part de les cobertes dels nous edificis com a
terrasses verdes i urbanitzades (parcs, places de relacioé o patis de jocs), de mode que s’integrin perfectament en el paisatge sense
causar cap impacte paissatigistic. Aprofitant la topografia del sector. Veure Informe Ambiental (Annex 2)

L’augment d’edificabilitat proposat respon a tres necessitats de I'escola a I’hora d’afrontar el futur immediat:

1-  Millorar la qualitat dels espais actuals.
Alguns han quedat petits, i altres funcionalment inadequats. Aules de musica, laboratoris de ciéncies, cuina i menjador
entre altres.
Es necessari redistribuir part del programa actual cap a nous espais ubicats en els futurs edificis previstos. Cal a la vegada,
retirar tots els moduls provisionals existents en aquest moment.

2-  Necessitat de disposar d’un Auditori i un Poliesportiu cobert

L’edificabilitat proposada és coherent en [I’entorn on es troba. Hi ha altres parcel-les d’equipaments que disposen d’una
edificabilitat superior o semblant a la proposada. En la parcel-la d’equipaments veina, Sant Joan de Déu, han emprat una
edificabilitat de 1m?st/m?s. Per tal de determinar-la i justificar-la, s’ha emprat el concepte d’Edificabilitat Ponderada. S’exposa més
endavant.

Per al recompte de I’Edificabilitat no s’ha tingut en compte la superficie construida de I'Edifici G, aparcament de vehicles, atenent
que es considera com a edifici soterrat i s’inclou en aquest Pla Especial, no per voluntat propia, sind com a requeriment de
I'Ajuntament d’Esplugues per tal de millorar la mobilitat del sector.

Art. 13 Canvi d’ordenacio

Es possible modificar la regulacié volumétrica de I'edificacié. Aquesta modificacié haura de ser tramitada a través d’un Estudi
d’Ordenacié Volumétrica, si es tracta de canvis no substancials, o bé, a través d’una nova Modlificacié de Pla Especial en el cas de
que es tracti de modificacions substancials.

En el cas de que es redacti un Estudi d’ordenacié Volumétrica, no podrd en cap cas superar els parametres edificatoris basics definits
en aquest Pla Especial.

Art. 14 Alcada reguladora maxima/ARM

Degut a la voluntat d’adaptacic dels volums futurs que formaran part del centre docent a les construccions actuals, s’ha definit la
ordenacio de nivells i volumetries de manera que les altures de plantes siguin en general coincidents amb els nivells de plantes
existents.

Les altures reguladores maximes de cada edifici queden definides de forma concreta en els planols d’ordenacio.

- Edifici A (A + A2 segons Pla Especial vigent)
Es tracta de Iedifici més antic ja construit. Consta d’aules i dependéncies auxiliars com biblioteca, administracid, etc... Aquest edifici
ha estat recentment reformat.

- Edifici B
Es tracta d’un edifici existent de recent construccid. Actualment hi ha “Infantil” a la planta baixa i “Primaria” a les plantes 1 i 2.

- Edifici C

PB+2. Edifici previst a la zona baixa del solar, amb accés directe des de la Via Augusta

Es tracta d’un edifici de planta baixa + 2 plantes pis. A la planta baixa s’hi situa un gimnds-pista esportiva que es pot convertir en
auditori amb espais també a I'entreplanta amb sortida al mateix nivell que la pista de gespa artificial actual, i a les plantes pis
Primera i Segona s’hi preveuen aules i espais administratius.
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La PB correspon al nivell -1 cota 127, I'entreplanta correspon al nivell 0 (cota 132,70), la planta primera al nivell 1 (cota 135,80) i la
planta segona al nivell 2 (cota 139.40). La cota de coronacié de I'edifici és 143,20.

La cota de la planta baixa es podrd baixar en funcié del dimensionat de I'estructura del sostre per tal d’acollir correctament
Iactivitat esportiva

- Edifici D

PB +1. Edifici amb sala d’actes a la planta baixa i cafeteria la planta pis 1

La PB correspon al nivell 0 (cotes 132,70 i 131,07*). La planta pis 1 es situa al nivell 1 (cota 135,80) i la coberta de I'edifici es situa al
nivell 2 (cota de coronacié de I'edifici 139,40)

* Aquest nivell es podra modificar en funcio de les necessitats de la sala d’actes futura.

- Edifici E

PB +2. Edifici amb la planta baixa buida i aules a les plantes pis 1i 2.

La PB correspon al nivell actual del terreny. La planta pis 1 es situa al nivell 3 (cota 143,25) , la planta pis 2 es situa al nivell 4 (cota
146,96) i la coberta de I'edifici es situa al nivell 5 (cota de coronacic de I'edifici 150,66)

- Edifici F
La PB correspon al nivell 0 (cotes 132,70). La planta pis 1 es situa al nivell 1 (cota 135,80), la planta pis 2 es situa al nivell 2 (cota
139,40) i la coberta de I'edifici es situa al nivell 3 (cota de coronacic de I'edifici 143,25)

- Edifici G

Planta Soterrani. Edifici de planta soterrani en substitucio de terres destinat a aparcament.

La planta soterrani -1 es situa a la cota 131,10. La planta soterrani -2 a 128,40. La coberta de I'edifici es situa al nivell 0, cota de
coronacio de I'edifici 134

- P1 Porxo

Es tracta d’un espai de comunicacio exterior que relaciona I'edifici existent A amb els futurs edificis C, D i F. Es desenvolupa en 3
plans horitzontals, un al nivell 1, I'altre al nivell 2 que enllaga amb la coberta de I'edifici D i I'iltim al nivell 3 que enllaga amb la
coberta de I'edifici F.

P1 porxo nivell 1 (cota 135,80)
P1 porxo nivell 2 (cota 139,40)
P1 coberta nivell 3 (cota 143,20)

- P2 Porxo

Porxo previst a la zona baixa del solar donant fagana a la Via Augusta. Es tracta d’un porxo que serveix com a zona d’estacionament
dels autobusos escolars sense envair la via publica i per tant resol el problema actual.

A més, el porxo dota a I'escola d’una fagana unitaria a la Via Augusta unificant els edificis C i G i incorporant la caseta de vigilancia
de I'accés des de la part baixa del solar. El mateix porxo genera una grada cap a a la pista de gespa artificial actual.

El nivell de coronament del porxo es situa a la cota 133,80 *

* Aquest nivell es podra modificar en funcié del disseny de les grades de la pista esportiva mantenint sempre I'espai d’altura lliure
necessaria per a la circulacio d’autobusos per sota.

- P3 Porxo

Es tracta d’un espai de comunicacio exterior que relaciona I'edifici existent A amb el futur edifici F. Es desenvolupa en 3 plans
horitzontals, un al nivell 1, I'altre al nivell 2 i I'ultim al nivell 3 que enllaga amb la coberta de I'edifici F

P3 porxo nivell 1 (cota 135,80)

P3 porxo nivell 2 (cota 139,40)

P3 coberta nivell 3 (cota 143,25)

- P4 Porxo
Es tracta d’un espai de comunicacid exterior que relaciona I'edifici existent A amb el futur edifici D. Es desenvolupa en 1 pla
horitzontal al nivell 2 que connecta la futura cuina i menjador amb I’edifici existent A.

P4 porxo nivell 1 (cota 135,80). Coronament 139,40

- P5 Porxo

Es tracta d’un espai porxat concebut per acollir I'estacié d’autobusos requerida per I’Ajuntament d’Esplugues per tal de millorar la
mobilitat del sector en les hores d’arribada i sortida d’alumnes de I'escola.

Aquesta estacio d’autobusos esta prevista per acollir 7 autobusos (Veure planol d’ordenacié 010).
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Durant el dia, mentre no hi hagi necessitat d’acollir els autobusos, I'espai s’aprofitara com a pati de lleure cobert per als dies de mal
temps.

Per altra banda, en el cas que hi hagi algun esdeveniment al poliesportiu, mentre no hi hagi construit I'Edifci G d’aparcament,
s’utilitzara aquest espai com a aparcament provisional de cotxes per als pares que vinguin a veure activitats o representacions dels
seus fills.

D’aquesta manera, aquest porxo 5, sera un element important per tal de millorar la mobilitat del sector.

P5 porxo nivell -1 cota 128,90. Coronament 134

Art. 15 Espais lliures
Pel que fa a I'espai lliure d’edificacié en l'interior del sector, el seu desti sera el de jardi de titularitat privada i s’hi podran

desenvolupar les activitats derivades de I'is docent del Centre: esbarjo, activitats esportives, activitats culturals.

Art. 16 Normes complementaries
Per damunt de I’ARM solament es podra construir:

1. Una coberta inclinada amb un pendent maxim del 5% i altura de coronament no superior a 0,5mts.
En el cas de que la coberta sigui un terrat pla és permeés construir per damunt del mateix les dotacions técniques propies
tal com xemeneies de ventilacio i/o extraccid,etc.
3. També es permet construir cambres de maquinaria, accessos d’escales i tots aquells recintes no habitables destinats a
instal-lacions. Aixo no obstant, la seva al¢ada no podra ultrapassar el 3,5mts des de I'ultim forjat.
4. Al marge de l'exposat anteriorment és permes el muntatge d’antenes de televisid i radio, antenes paraboliques,
parallamps, xarxes de proteccic de les pistes poliesportives descobertes, jocs de lleure, etc.

Art. 17 La requlaci6 dels usos
Es permés I'tis docent. S’hi podran desenvolupar activitats culturals, d’esbarjo i esportives derivades de I'ts docent.

Art 18. Tancaments de parcel-la

El tancaments de parcel-la podran tenir una part massissa d’1m d’algcada com maxim; la resta fins a 2,5m d’al¢ada sera calada i/o
combinada amb elements vegetals.

Aquesta disposicié no sera aplicada en aquelles tanques que pel seu valor formal o historic calgui mantenir, en especial en la que
serveix d’accés al Centre escolar des del carrer Balmes que esta inclosa en el Cataleg Municipal de Monuments Historico-Artistics.

En les zones on per causes topografiques calgui la construccié de murs de contenci6, i sigui imprescindible I'anivellament del sol en
terrasses, aquestes disposaran de tal forma que la cota de cada una compleixi les segiients condicions:

1. Les plataformes d’anivellament al costat dels limits no podran situar-se a més d’1,5m per damunt o més de 2,2m per sota
de la cota natural del limit.

2. Les plataformes d’anivellament en interior de parcel-la (excepte el soterranis) hauran de disposar-se de manera que no
sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (altura:base), tragats des de les cotes, per damunt o per sota, possible en
els limits. El murs d’anivellament de terres en el limits no arribaran, en cap punt, a una altura superior a 1,5 m per
damunt de la cota natural del limit ni una altura superior a 2,2m per sota de la cota natural del limit. Els murs interiors
de contencid de terres no podran sobrepassar, en la part vista, una altura de 3,7m.

Es tindra especial cura en el tractament de I'acabat dels murs combinat, sempre que sigui possible, elements de jardineria integrada
en propi mur

Art. 19 Separaci6 dels limits de la parcel-la
Les separacions minimes de les edificacions als limits de la parcel-la seran de 5m als vials i de 3m a la resta dels limits.

Art. 20 Pla d’Etapes
El pla d’etapes ve marcat per les propies necessitats de creixement del centre docent i les de millora la mobilitat generada a la xarxa

viaria publica.

Les previsions per a la construccié dels edificis previstos en aquesta modificacio de Pla Especial i les Actuacions de millora
d’urbanitzacio en la xarxa viaria publica son les segiients:

1.  Edifici C + Porxo P2 + Senyalitzacio provisional Via Augusta + *Actuacions d’Urbanitzacié U1 (Jaume Balmes) i *U5 (cami
escolar). Any 2017
*Nota: Les actuacions d’urbanitzacié U1 i U5, es realitzaran I'estiu complert segiient després de que s’hagi certificat el
final d’obra de I'edifici C
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2 3. Porxo P5 (estacid d’Autobusos) + Actuacions d’Urbanitzacio U2, U3, i U4. Any 2024

7§ 4. Edifici E. 2026

3 5. Edifici F+ P3 + 50% Porxo P1. Any 2029

e 6. Edifici soterrat G. Aparcament de vehicles. Any 2032

E

g

o

3

a DOCUMENT I. MEMORIA ARQ 71 & associats, slp
% Tramit :  Aprovacio inicial Juny 2021 E: 2119
é 7
s

3



DOCUMENT IDENTIFICADORS

_Projecte: Projecte - 2263/2021/8644

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES .

El document ha estat signat per : SIGNAT
Codi per a validacio: ED1VV-NBWCO-5YTI6 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 14/01/2022 08:31 14/01/2022 08:31
Data d'emissi6: 14 de Gener de 2022 a les 11:23:28
Pagina 12 de 45

MODIFICACIO PLA ESPECIAL D”EQUIPAMENTS SECTOR AVINGUDA DE LA MIRANDA, CARRER BALMES | VIA AUGUSTA
THE AMERICAN SCHOOL OF BARCELONA

1.3 EDIFICACIO ACTUAL

Des de I'aprovacid del Pla Especial inicial, el corresponent Estudi de Detall per I'edifici B, i la Modificacié de
Pla Especial vigent s"han executat les segiients obres:

- Construcci6 de I'edifici A2

- Nova escala en un extrem de I'edifici existent A

- Construccio del nou edifici escolar "B"

- Construcci6 d’uns vestuaris. Edifici “v”

- Reforma i adequacié a normativa edifici actual A + A2

- Construccio Edifici “C” juntament amb el Porxo “P2”

La resta d’edificacions previstes com a futures ampliacions queden per edificar.

Al planol informatiu 14-Ordenacié actual es pot veure I'estat actual de les edificacions.

L'edificacid prevista pel Pla Especial vigent i I'edificacié realment executada en el marc del planejament
vigent aixi com les condicions urbanistiques resultants, es pot veure al quadre segiient:
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2. MEMORIA DE L"'ORDENACIO - PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL

2.1 AMBIT DE PLANEJAMENT

La superficie de la parcel-la objecte d’aquesta modificacié de Pla Especial mesurada topograficament és de
14.421,52 m2. L'estudi topografic actualitzat s’adjunta com a planol informatiu I3-Topografic.

2.2 DESCRIPCIO 1JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La voluntat de modificar I'actual Pla Especial neix de la necessitat de poder disposar d’un espai de gimnas
proveit amb aparells especialitzats de musculacié d’ultima tecnologia, complementari al poliesportiu ja
construit en I'Edifici ja construit “C”.

Aquesta Modificacié de Pla Especial no preveu cap augment d’edificabilitat, d’ocupacid, ni d’alumnes del
Centre. Tampoc preveu cap modificacié de les normes urbanistiques

Per tal de dotar I'edifici “C” d’aquest espai complementari, es proposa ampliar 151,28 m2 |'edificabilitat en
aquest en detriment del futur Edifici “F”.

Aquest traspas de volums de I'Edifici “F” al “C” no suposa cap canvi a nivell de la ubicacié ni quantitat
d’ocupacié

2.3 ORDENACIO | USOS PROPOSATS

La present Modificacié Puntual de Pla Especial manté en la seva totalitat I'Us previst en el Pla Especial
vigent aprovat definitivament per la Comissid Territorial d’'urbanisme en data 2 de maig de 2017. Tanmateix
s’afegeix en I'Edifici “C” un nou espai de gimnas complementari a la pista poliesportiva.

A continuacié I'ordenacié proposada:
(veure també planol d’ordenacié o1- Ordenacio proposada)

- Edifici A (A + A2 segons Pla Especial vigent)
Es tracta de I'edifici més antic ja construit. Consta d’aules i dependéncies auxiliars com biblioteca,
administracid, etc... Aquest edifici ha estat recentment reformat.

- Edifici B
Es tracta d’un edifici de recent construccié. Actualment hi ha “Infantil” a la planta baixa i “Primaria” a les
plantes 1i 2.

- Edifici C

Edifici previst a la zona baixa del solar, amb accés directe des de la Via Augusta

Es tracta d’un edifici de planta baixa + 2 plantes pis. A la planta baixa s’hi situa un gimnas-pista esportiva
que es pot convertir en auditori puntualment. Espais gimnas i de control de pista en I'entreplanta amb
sortida al mateix nivell que la pista de gespa artificial actual. Aprofitant I'alcada necessaria per a I'Us de
Poliesportiu. | a les plantes Primera i Segona, aules i laboratoris de ciéncies.

rDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:
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- Edifici D
L'edifici D preveu una construccié de planta baixa més 1 planta pis. En planta baixa hi hauria un auditori, en
planta pis 1 el futur menjador i cuina connectada amb I'edifici actual A-Al
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- Edifici E

L'edifici E connecta els dos edificis actuals A i B. Es tracta d’un edifici de planta baixa i 2 plantes pis. La
planta baixa estaria buida a mode de porxo sobre el terreny sense modificar i les 2 plantes pis tindrien
aules. Els nivells de les plantes es farien coincidir amb els de I'edifici existent A i la comunicacié amb I’edifici
existent B es resoldria mitjangant una rampa ja que els nivells no coincideixen.

- Edifici F

L'edifici E es situa a la part oest del solar. La coberta de I'edifici queda al mateix nivell que I'entrada
principal de I'escola pel carrer Jaume Balmes, de manera que es genera una gran esplanada des de la qual
es podra baixar cap a les plantes inferiors.

Aquest edifici es connecta amb I'existent A mitjangant el porxo P3 als nivells 1i 2.

- Edifici G

Edifici previst a la zona baixa del solar amb accés des de l'avinguda Miranda. Darrere de I'Estacid
d’autobusos prevista (sota Porxo P5)

Es tracta d’un edifici d’aparcament situat en substitucié de terres aprofitant el desnivell que hi ha entre la
pista esportiva de gespa artificial i el carrer. Actualment el desnivell esta resolt mitjangant un talis amb els
problemes que comporta d’escorriment de terres cap a la via publica en periodes de pluja.

L'edifici d’aparcament tindria connexié amb I'edifici Ci amb I'estacié d’autobusos (coberta pel porxo P5).

- P1 Porxo

Es tracta d’un espai de comunicacid exterior que relaciona I'edifici existent A amb els futurs edificis C, D i F.
Es desenvolupa en 3 plans horitzontals, un al nivell 1, I'altre al nivell 2 que enllaga amb la coberta de I'edifici
D i I'tltim al nivell 3 que enllaga amb la coberta de I'edifici F.

- P2 Porxo

Porxo previst a la zona baixa del solar donant fagana a la Via Augusta. Es tracta d’un porxo que serveix com
a zona d’estacionament dels autobusos escolars sense envair la via publica i per tant resol el problema
actual.

A més, el porxo dota a I'escola d’una fagana unitaria a la Via Augusta unificant els edificis Ci G i incorporant
la caseta de vigilancia de I'accés des de la part baixa del solar. El mateix porxo genera una grada cap a a la
pista de gespa artificial actual.

- P3 Porxo

Es tracta d’un espai de comunicacié exterior que relaciona I'edifici existent A amb el futur edifici F. Es
desenvolupa en 3 plans horitzontals, un al nivell 1, I'altre al nivell 2 i I'Gltim al nivell 3 que enllaga amb la
coberta de I'edifici F

- P4 Porxo
Es tracta d’un espai de comunicacié exterior que relaciona I'edifici existent A amb el futur edifici D. Es
desenvolupa en 1 pla horitzontal al nivell 2 que connecta la futura cuina i menjador amb I'edifici existent A.

- P5 Porxo

Es tracta d’un espai porxat concebut per acollir I'estacié d’autobusos requerida per I’Ajuntament
d’Esplugues per tal de millorar la mobilitat del sector en les hores d’arribada i sortida d’alumnes de I'escola.
Aquesta estacio d’autobusos esta prevista per acollir 7 autobusos (Veure planol d’ordenacié 010).

Durant el dia, mentre no hi hagi necessitat d’acollir els autobusos, |'espai s’aprofitara com a pati de lleure
cobert per als dies de mal temps.

Per altra banda, en el cas que hi hagi algun esdeveniment al poliesportiu, mentre no hi hagi construit
I'Edifci G d’aparcament, s’utilitzara aquest espai com a aparcament provisional de cotxes per als pares que
vinguin a veure activitats o representacions dels seus fills.

D’aquesta manera, aquest porxo 5, sera un element important per tal de millorar la mobilitat del sector.
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2.4 PARAMETRES URBANISTICS

2.4.1 COMPARATIVA PLANEJAMENT VIGENT — PLANEJAMENT PROPOSAT

EDIFICABILITAT
La Modificacio de Pla Especial no altera els 0,93 m?st/m?s establerts en el Pla Especial vigent. Es redueixen
151,28 m2 de I'Edifici “F” i s’Tamplia en la mateixa quantitat I'Edifci “C”.

OCUPACIO
La Modificacié de Pla Especial no altera I'ocupacio establerta en el Pla Especial vigent.

PERIMETRE REGULADOR

Les noves edificacions hauran de quedar dins el perimetre regulador definit al planol d’ordenacié
proposada

01-Ordenacio6 Proposada.

E

©

@

k] PERFIL REGULADOR

5 Les noves edificacions hauran de quedar dins el perfil regulador definit als planols d’ordenacié de la present
£ modificacié de Pla Especial 08, 09, i 010. El n2 de plantes de cada edifici aixi com la seva Altura Reguladora
g Maxima (ARM) estan definides als planols d’ordenacié 08, 09, i 010 de la present modificacié de Pla
£ Especial i al quadre seglient:

(=]

¥

8

% QUADRE PLANEJAMENT

3 (La Modificacié de Pla Especial no modifica el planejament vigent)

§ OCUPACIO ambit=14.421,52m2

g SOTA RASANT SOBRE RASANT

5 16,63% 50,45%

Kl

g 2.398,18 m? 7.276,20 m2

g |

g EDIFICABILITAT 0,933 mesmas (ambit=14.421,52 m?)

°

g

= 13.452,30 m?

2

g I

s ARM A1 (Existent) 10,60 (PB+2)

g A2 (Existent) 10,60 (PB+2)

g B 10,60 (PB+2)

=

= c 16,20 (PB+2)

z D 6,70 (PB4 1)

@ E 10,55 (PB+2)

§ F 10,50 (PB+2)
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COMPARATIVA EDIFICACIO EXISTENT - PLANEJAMENT VIGENT — MODIFICACIO PLA

Al quadre seglient es poden veure els parametres urbanistics de les edificacions proposades comparades
amb les de les edificacions previstes en el Planejament Vigent, envers a les edificacions actuals:

EDIFICACIO ACTUAL EDIRICACIC PLA ESPECIAL VIGENT EDIFICACIO MODIFCIACIO PLA ESPECIAL
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3. JUSTIFICACIO LEGAL

o URBANITZACIO:

DOCUMENT I.

MEMORIA

4. URBANITZACIO | SERVEIS AFECTATS

La present Modificacio de Pla Especial s’adequa a les prescripcions contingudes a la Legislacié Urbanistica
Vigent de Catalunya i a la corresponent normativa sectorial d’aplicacié.

Transcripcid del Pla Especial vigent. La present Modificacié de Pla Espacial no en modifica cap parametre:

El promotor de la present Modlificacié de Pla Especial es fara carrec de les obres d’urbanitzacié que es descriuen a continuacio:
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1. Millora de I'amplada dtil de les voreres a la Via Augusta i Carrer Jaume Balmes, mitjangant el trasllat o canvi d’ubicacié del
mobiliari urba o I'arbrat o ampliant voreres.

2. Millora dels guals de vianants a la cruilla de I'avinguda de la Miranda amb Doctor Gimeno i Avinguda Miranda cantonada
Jaume Balmes.

3. Realitzacié d’un “Estudi de cami escolar” i la seva implementacic.

4. Millora de la seguretat dels usuaris de la bicicleta. Definicié de zones 30 (circulacié 30 Km/h maxim)

5. Millora de passos de vianants elevats en la calgada de Via Augusta. Segons PMU.

6. Habilitacio de cordé d’estacionament en el costat sud del carrer (la de I'escola) tipus “Kiss & Right”.

7. Urbanitzacié de la vorera del costat de I'escola a la Via Augusta.

8. Habilitacic de I'espai de desencotxament pels autobusos del servei escolar privat a I'interior de la parcel-la.

Aquestes obres estan destinades a millorar la mobilitat del municipi, i queden recollides i argumentades técnicament en I’Estudi
d’Avaluacié de la Mobilitat Generada, Capitol IV Annex 1

Aquestes obres s’han desglossat en cinc actuacions:
e ACTUACIO U1. Obres a Jaume Balmes
o ACTUACIO U2. Obres a la vorera de la Via Augusta
o ACTUACIO U3. Pas de vianants a Via Augusta
o ACTUACIO U4. Actuacié en Parada d’autobusos a Via Augusta
e ACTUACIO U5. Realitzacié d’un estudi de cami escolar

Per tal de definir les actuacions citades anteriorment, s’adjunta en el capitol VI com a Annex 3 en aquest Pla Especial, el Projecte
Basic d’Urbanitzacio.

Les fases d’execucio d’aquestes actuacions queda definida en el Pla d’Etapes contingut en aquest document en el Capitol I, apartat
5.

A part d’aquestes obres d’urbanitzacio a de la via publica se’n faran d’altres dins la parcel-la per millorar el funcionament global de
la circulacid exterior de I'escola i per adaptar el perimetre de la parcel-la a la topografia. Aquestes obres d’urbanitzacié s’hauran de
definir amb detall en els projectes d’obres dels edificis previstos. Son les segiients:

- Construccié d’una rampa al limit oest de la parcel-la que s’adapta a la topografia de la zona de contacte amb la parcel-la veina i
que comunica la zona alta de I'escola per on hi ha I'entrada principal ( Nivell 3) amb la zona on hi ha la pista de gespa artificial
(Nivell 0). D’aquesta manera es crea una comunicacio exterior que ara mateix no existeix. La rampa prevista no és accessible degut
al fort desnivell pero hi ha itineraris accessibles alternatius.

- Construccié d’una rampa al limit est de la parcel-la en contacte amb el futur edifici C. Aquesta rampa comunicaria el Nivell 2 amb
el Nivell 0 i tindria un repla a cota del Nivell 1 de I’edifici C servint per tant com a punt d’accés o de sortida de la futura cafeteria-
cuina-menjador.

Aquesta rampa es podria construir juntament amb I’edifici C.

- Construccio d’un pati a la fagana est de I'edifici C per tal de crear sortides d’emergéncia per la pista poliesportiva - auditori i
permetre I'entrada de llum natural.

Aquest pati es definiria en el projecte d’obres de I'edifici C i es construiria a la mateixa fase.

- Construccié d’un pati entre I'edifici A2 i I'edifici F al nivell O per tal de permetre I'entrada de llum natural.
Aquest pati es definiria en el projecte d’obres de I'edifici F i es construiria a la mateixa fase.

- Construccio d’un pati entre I'edifici A2 i I'edifici D per tal de permetre I’entrada de llum natural.
El paviment del pati seria una rampa que serviria per sortida d’emergeéncia de I'auditori.

Aquest pati es definiria en el projecte d’obres de I’edifici D i es construiria a la mateixa fase.

- Reordenacié del cami actual des de la zona d’accés cap al nivell inferior per millorar I'accés cap a I'edifici C.

o SERVEIS AFECTATS

El solar d’Equipament disposa de tots els serveis necessaris per al desenvolupament de la Modificacio de Pla Especial:
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- Xarxa de Clavegueram
0 La xarxa publica no disposa de xarxa mixta, tanmateix, les noves construccions es preveuran amb xarxa
separativa, aigiies residuals i aiglies pluvials, en previsié a quan es desenvolupi la xarxa separativa publica.

- Xarxa d’Aigua Potable
0 L’equipament disposa del caudal necessari per a les futures ampliacions previstes en la present
Modificacid de Pla Especial
O Les noves construccions que augmentin el consum d’aigua calenta, preveuran la disposicié d‘energies
renovables per a I’ACS. Aigua Calenta Sanitaria.

- Xarxa de Gas Natural
0 L’Equipament disposa del subministrament i instal-lacions necessaries per al correcte funcionament tant
actual com a futur.

- Subministrament Eléctric
0 L’equipament disposa d’un Centre de transformacié (CT) previst per poder donar el subministrament
necessari per al bon funcionament de les futures edificacions previstes en la Modificacio de Pla Especial

- Enllumenat General
0 Les instal-lacions d’enllumenat general existents compleixen amb la normativa vigent en la matéria. Aixi

= mateix, les futures edificacions, aixi com les reformes que es facin d’aqui en endavant, contemplaran
g mesures que millorin I'eficiéncia energética, sempre en compliment de la legislacié vigent referent a la
{ contaminacié luminica i I'enllumenat adequat.

g

© . .

5 - Mesures Contra incendis

2 O L’Equipament haurd de disposar d’un hidrant en la xarxa publica, i de xarxa de extincié d’incendis
2 adequada per a les noves edificacions.

3 . . g .y . . .
8 0  Actualment I'equipament disposa d’accessibilitat per a I'actuacioé de bombers, tant en l'interior del recinte,
a com en I’entorn proxim d’apropament.

3

(]
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= L .

k< - Eficiencia Energética

2 0 Les noves construccions, aixi com les reformes que es facin sobre I'edificacié existent, contemplaran,
§ sempre que sigui possible, mesures que millorin I'eficiéncia energética, i es prioritzaran les energies
g renovables.
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5. PLA D'ETAPES

La present Modificacié de Pla Especial actualitza les previsions per a la construccié dels edificis previstos en
el Pla Especial vigent i les Actuacions de millora d’urbanitzacio en la xarxa viaria publica:

1. Ampliacié Edifici C + Actuacié U5 (cami escolar). L’Actuacié U1 ja es troba executada a dia
d’avui. Any 2022

Edifici D + Porxo P4 + 50% Porxo P1. Any 2024

Porxo P5 (estacié d’Autobusos) + Actuacions d’Urbanitzacié U2, U3, i U4. Any 2027

Edifici E. 2029

Edifici F + P3 + 50% Porxo P1. Any 2032

Edifici soterrat G. Aparcament de vehicles. Any 2035

2.
3.
4.
5.
6.

Grafic d’Edificacid:
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6. ESTUDI ECONOMIC

El Pla d’etapes actualitzat preveu un creixement en uns 15 anys i es preveu un volum d’inversié de
12.000.000 € que repartits en 15 anys sén 800.000 € I'any, volum assumible per I'entitat promotora, fet que
garantitza la viabilitat de cada una de les fases de construccio

Esplugues de Llobregat, 8 de juny de 2021

El promotor Els arquitectes

The American School of Barcelona Arq71iassociats s.l.p.
Ferran Besa Beringues. Arquitecte
Roger Mercadé Aloy. Arquitecte
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I NORMES URBANISTIQUES

Les Normes urbanistiques i les ordenances d’aplicacié son les descrites en la Modificacié de Pla Especial
d’equipaments vigent. Tanmateix s’actualitza I'Article 6 — Documentacié del Pla Especial, 'Article 12 —
Parametres edificatoris, i I’Article 14 — Algada Reguladora maxima

CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS

Art. 01 Finalitat

El PEE del sector Avinguda de la Miranda, carrer Balmes i Via Augusta constitueix un instrument per a
I'ordenacié dels terrenys inclosos dins del seu ambit amb la finalitat d’assignar al sector I'Gs docent de
titularitat privada i preveure una ordenacié definitiva d’aquests terrenys i poder disposar d’'un document
director al que s’hauran de cenyir les successives actuacions que tinguin lloc en funcié de les necessitats
edificatories futures.

Art.02 Ambit
Aquestes Normes seran d’aplicacio en el Pla Especial d’Equipaments del sector delimitat per I’Avinguda de
la Miranda, el carrer Balmes i la via Augusta del Terme Municipal d’Esplugues de Llobregat.

Art.03 Fonamentacid Legal

La formulacié d’aquesta modificaci6 de Pla Especial s’ha redactat en compliment a les Normes
Urbanistiques del PGM relatives als equipaments comunitaris.

El Pla Especial s’ha redactat d’acord amb I'Ordenacio Juridica vigent en materia Urbanistica de Catalunya i
la Sectorial pertinent.

Art.04 Regim del Sol

Sol urba. El present PEE juntament amb el PGM vinculen directament el sol a un estatut urbanistic al qual,
en tots el casos, s’ha de sotmetre I'exercici de les facultats derivades del dret de la propietat segons el
previst en I'art.113 del TCR 1/19.

Art.05 Normes de referéncia i interpretacid

Les Normes exposades han de ser contemplades com a complement i de desenvolupament de les del PGM
vigent d’aplicacié universal i obligatories, sense que en cap suposit pugui excusar-se’n el compliment per
rao de falta de reproduccié de I'articulat de referéncia en el present document.

Art.06 Documentacié del Pla Especial
El Pla Especial consta dels seglients documents:

DOCUMENTS ESCRITS
e Memoria justificativa de I'ordenacié i delimitacio.
e Normes Urbanistiques i Ordenances d’Edificacio

DOCUMENTS GRAFICS
Planols d’informacio urbanistica:
e 11. Ambit de Planejament
e |2a. Planejament Original
o |2b Pla Especial i Estudi de Detall Original
e |3 Planol Topografic Estat Actual
¢ |4 Planol d’Ordenacid Vigent (No es modifica en la present Modificacio de Pla Especial) i Edificacio

Estat Actual
DOCUMENT I1. NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO DE PLA ESPECIAL ARQ 71 & associats, slp
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Planols d’ordenacié urbanistica:
¢ O1. Planol d’Ordenacié Proposada
¢ 02. Planol d’Ordenacié. Nivell +4.
© 03. Planol d’Ordenacid. Nivell +3.
® 04. Planol d’Ordenacid. Nivell +2.
© 05. Planol d’Ordenacié. Nivell +1.
® 06. Planol d’Ordenacid. Nivell 0
® 07. Planol d’Ordenacid. Nivell -1.
e 08. Planol d’Ordenacio. Seccions AA’, BB’, CC'.
e 09. Planol d’Ordenacid. Seccions DD’, EE’, FF’.
e 010. Planol d’Ordenacid. Seccions GG’, HH’, II'.

Art.07 Modificaci6 del Pla Especial

Quan les circumstancies ho facin necessari es podra modificar qualsevol element del Pla Especial. Tota
proposta de modificacio, que haura de tenir el mateix grau de precessio que aquest Pla Especial, haura de
ser degudament justificada i haura de ser sotmesa a la mateixa tramitacié que aquest Pla.

Art.08 Obligatorietat

Tant I’Administracié com el Particulars estan obligats a complir les disposicions o determinacions del Pla
Especial i, en particular, qualsevol actuacié o intervencid sobre el territori objecte de planejament, tan si té
caracter provisional com definitiu, sigui d’iniciativa publica o privada haura d’ajustar-se a les esmentades
disposicions.

Art.09 Aplicaci6 supletoria

En totes aquelles determinacions urbanistiques que pel seu caracter general no es regulen en el present Pla
Especial, hauran de ser aplicades les disposicions propies del PGM vigent, les seves Normes Urbanistiques i
determinacions. Segons allo especificat per a edificacié de tipologia de Clau 18. Edificacié subjecte a
Ordenacié Volumetrica.

CAPITOL Il NORMES RELATIVES A LA QUALIFICACIO DEL SOL | A LA GESTIO DEL PEE.

Art. 10 Qualificacié del sector
El sector objecte d’aquests PEE queda qualificat com Equipament existent, d’Us docent, clau 7a.

Art. 11 Sistema d’actuacié
El sistema d’actuacid proposat per al desenvolupament i gestid del present PEE és la Compensacid.
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CAPITOL Il DISPOSICIONS REFERENTS AL TIPUS D’ORDENACIO

Art. 12 Parametres edificatoris
En funciéd de I'analisi de les necessitats actuals i futures de I'equipament docent en funcionament es
defineixen els seglients parametres edificatoris principals:

Ocupacié maxima:
sobre rasant 50,45% = 7.276,20 m?*
sotarasant 16,63% = 2.398,18 m?*

Coeficient d’edificabilitat 0,93 m2st/m2s = 13.452,30m?*

* La superficie del solar s’ha calculat mitjangant la realitzacié d’un aixecament topografic i ha resultat ser
de: 14.421,52 m2

Els projectes d’edificacid hauran d’adaptar-se a aquestes condicions de volum definides en aquest article.

La Modificacié de Pla Especial no altera els 0,93 m?st/m?s establerts en el Pla Especial vigent. Es redueixen
151,28 m2 de I'Edifici “F” i s’Tamplia en la mateixa quantitat I'Edifci “C”.

La Modificacid de Pla Especial no altera I'ocupacio establerta en el Pla Especial vigent.

Art. 13 Canvi d’ordenacié

Es possible modificar la regulacié volumétrica de I'edificacié. Aquesta modificacié haura de ser tramitada a
través d’un Estudi d’Ordenacié Volumeétrica, si es tracta de canvis no substancials, o bé, a través d’'una nova
Modificacid de Pla Especial en el cas de que es tracti de modificacions substancials.

En el cas de que es redacti un Estudi d’ordenacié Volumetrica, no podra en cap cas superar els parametres
edificatoris basics definits en aquest Pla Especial.

Art. 14 Alcada reguladora maxima/ARM

Degut a la voluntat d’adaptacio dels volums futurs que formaran part del centre docent a les construccions
actuals, s’ha definit la ordenacid de nivells i volumetries de manera que les altures de plantes siguin en
general coincidents amb els nivells de plantes existents.

Les altures reguladores maximes de cada edifici queden definides de forma concreta en els planols
d’ordenacio.

- Edifici A (A + A2 segons Pla Especial vigent)
Es tracta de I'edifici més antic ja construit. Consta d’aules i dependéncies auxiliars com biblioteca,
administracid, etc... Aquest edifici ha estat recentment reformat.

- Edifici B
Es tracta d’un edifici existent de recent construccié. Actualment hi ha “Infantil” a la planta baixa i
“Primaria” a les plantes 1i 2.

- Edifici C

PB+2. Edifici construit a la zona baixa del solar, amb accés directe des de la Via Augusta

Es tracta d’un edifici de planta baixa + 2 plantes pis + entreplanta de sortida a nivell 132,70, + la nova planta
entresol nivell 129,85 d’ampliacié proposada en aquesta modificacié de Pla Especial per a poder disposar
d’un espai amb aparells de gimnas complementari al poliesportiu existent. A la planta baixa s’hi situa un
gimnas-pista esportiva que es pot convertir en auditori amb espais també a planta Nivell 0 amb sortida al
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mateix nivell que la pista de gespa artificial actual, i a les plantes pis Primera i Segona s’hi preveuen aules i
espais administratius.

La PB correspon al nivell -1 cota 127, I'entreplanta proposada correspon a la cota 129,80, I'entreplanta
nivell 0 a la cota 132,70, la planta primera al nivell 1 (cota 135,80) i la planta segona al nivell 2 (cota
139.40). La cota de coronacié de I'edifici és 143,20.

La cota de la planta baixa es podra baixar en funcié del dimensionat de I'estructura del sostre per tal
d’acollir correctament I'activitat esportiva

- Edifici D

PB +1. Edifici amb sala d’actes a la planta baixa i cafeteria la planta pis 1

La PB correspon al nivell 0 (cotes 132,70 i 131,07*). La planta pis 1 es situa al nivell 1 (cota 135,80) i la
coberta de I'edifici es situa al nivell 2 (cota de coronacié de I'edifici 139,40)

* Aquest nivell es podra modificar en funcid de les necessitats de la sala d’actes futura.

- Edifici E

PB +2. Edifici amb la planta baixa buida i aules a les plantes pis 1i 2.

La PB correspon al nivell actual del terreny. La planta pis 1 es situa al nivell 3 (cota 143,25), la planta pis 2
es situa al nivell 4 (cota 146,96) i la coberta de I'edifici es situa al nivell 5 (cota de coronacié de I'edifici
150,66)

- Edifici F
La PB correspon al nivell 0 (cotes 132,70). La planta pis 1 es situa al nivell 1 (cota 135,80), la planta pis 2 es
situa al nivell 2 (cota 139,40) i la coberta de I'edifici es situa al nivell 3 (cota de coronacié de I'edifici 143,25)

- Edifici G

Planta Soterrani. Edifici de planta soterrani en substitucié de terres destinat a aparcament.

La planta soterrani -1 es situa a la cota 131,10. La planta soterrani -2 a 128,40. La coberta de I'edifici es
situa al nivell 0, cota de coronacié de I'edifici 134

- P1 Porxo

Es tracta d’un espai de comunicacid exterior que relaciona I'edifici existent A amb els futurs edificis C, D i F.
Es desenvolupa en 3 plans horitzontals, un al nivell 1, I'altre al nivell 2 que enllaga amb la coberta de I'edifici
D i l'dltim al nivell 3 que enllaga amb la coberta de I'edifici F.

P1 porxo nivell 1 (cota 135,80)
P1 porxo nivell 2 (cota 139,40)
P1 coberta nivell 3 (cota 143,20)

- P2 Porxo

Porxo previst a la zona baixa del solar donant fagana a la Via Augusta. Es tracta d’un porxo que serveix com
a zona d’estacionament dels autobusos escolars sense envair la via publica i per tant resol el problema
actual.

A més, el porxo dota a I'escola d’una fagana unitaria a la Via Augusta unificant els edificis Ci G i incorporant
la caseta de vigilancia de I'accés des de la part baixa del solar. El mateix porxo genera una grada cap a a la
pista de gespa artificial actual.

El nivell de coronament del porxo es situa a la cota 133,80 *
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* Aquest nivell es podra modificar en funcié del disseny de les grades de la pista esportiva mantenint
sempre I'espai d’altura lliure necessaria per a la circulacié d’autobusos per sota.

- P3 Porxo

Es tracta d’un espai de comunicacid exterior que relaciona I'edifici existent A amb el futur edifici F. Es
desenvolupa en 3 plans horitzontals, un al nivell 1, I'altre al nivell 2 i I'Gltim al nivell 3 que enllaga amb la
coberta de I'edifici F

P3 porxo nivell 1 (cota 135,80)

P3 porxo nivell 2 (cota 139,40)

P3 coberta nivell 3 (cota 143,25)

- P4 Porxo
Es tracta d’un espai de comunicacié exterior que relaciona I'edifici existent A amb el futur edifici D. Es
desenvolupa en 1 pla horitzontal al nivell 2 que connecta la futura cuina i menjador amb I'edifici existent A.

P4 porxo nivell 1 (cota 135,80). Coronament 139,40

- P5 Porxo

Es tracta d’un espai porxat concebut per acollir I'estacié d’autobusos requerida per I’Ajuntament
d’Esplugues per tal de millorar la mobilitat del sector en les hores d’arribada i sortida d’alumnes de I'escola.
Aquesta estacio d’autobusos esta prevista per acollir 7 autobusos (Veure planol d’ordenacié 010).

Durant el dia, mentre no hi hagi necessitat d’acollir els autobusos, I'espai s’aprofitara com a pati de lleure
cobert per als dies de mal temps.

Per altra banda, en el cas que hi hagi algun esdeveniment al poliesportiu, mentre no hi hagi construit
I'Edifci G d’aparcament, s’utilitzara aquest espai com a aparcament provisional de cotxes per als pares que
vinguin a veure activitats o representacions dels seus fills.

D’aquesta manera, aquest porxo 5, sera un element important per tal de millorar la mobilitat del sector.

P5 porxo nivell -1 cota 128,90. Coronament 134

Art. 15 Espais lliures

Pel que fa a I'espai lliure d’edificacio en I'interior del sector, el seu desti sera el de jardi de titularitat privada
i s’hi podran desenvolupar les activitats derivades de I'Gs docent del Centre: esbarjo, activitats esportives,
activitats culturals.

Art. 16 Normes complementaries
Per damunt de I’ARM solament es podra construir:

1. Una coberta inclinada amb un pendent maxim del 5% i altura de coronament no superior a 0,5mts.

2. En el cas de que la coberta sigui un terrat pla és permes construir per damunt del mateix les
dotacions técniques propies tal com xemeneies de ventilacid i/o extraccio,etc.

3. També es permet construir cambres de maquinaria, accessos d’escales i tots aquells recintes no
habitables destinats a instal-lacions. Aixo no obstant, la seva al¢ada no podra ultrapassar el 3,5mts
des de I'Gltim forjat.

4. Al marge de I'exposat anteriorment és permes el muntatge d’antenes de televisid i radio, antenes
paraboliques, parallamps, xarxes de proteccio de les pistes poliesportives descobertes, jocs de
lleure, etc.

Art. 17 La regulacid dels usos
Es permés I'Gs docent. S’hi podran desenvolupar activitats culturals, d’esbarjo i esportives derivades de I'Gs

docent.
DOCUMENT I1. NORMES URBANISTIQUES DE LA MODIFICACIO DE PLA ESPECIAL ARQ 71 & associats, slp
Tramit :  Aprovacio inicial Juny 2119 E: 2119

5

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

_Projecte: Projecte - 2263/2021/8644

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES .

El document ha estat signat per : SIGNAT
Codi per a validacio: ED1VV-NBWCO-5YTI6 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 14/01/2022 08:31 14/01/2022 08:31
Data d'emissi6: 14 de Gener de 2022 a les 11:23:28
Pagina 29 de 45

MODIFICACIO PLA ESPECIAL D”EQUIPAMENTS SECTOR AVINGUDA DE LA MIRANDA, CARRER BALMES | VIA AUGUSTA
THE AMERICAN SCHOOL OF BARCELONA

Art 18. Tancaments de parcel-la

El tancaments de parcel-la podran tenir una part massissa d’1lm d’algada com maxim; la resta fins a 2,5m
d’alcada sera calada i/o combinada amb elements vegetals.

Aquesta disposicio no sera aplicada en aquelles tanques que pel seu valor formal o historic calgui mantenir,
en especial en la que serveix d’accés al Centre escolar des del carrer Balmes que esta inclosa en el Cataleg
Municipal de Monuments Historico-Artistics.

En les zones on per causes topografiques calgui la construccié de murs de contencid, i sigui imprescindible
I’anivellament del sol en terrasses, aquestes disposaran de tal forma que la cota de cada una compleixi les
seglients condicions:

1. Les plataformes d’anivellament al costat dels limits no podran situar-se a més d’1,5m per damunt o
més de 2,2m per sota de la cota natural del limit.

2. Les plataformes d’anivellament en interior de parcel-la (excepte el soterranis) hauran de disposar-
se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (altura:base), tragats des de
les cotes, per damunt o per sota, possible en els limits. El murs d’anivellament de terres en el limits
no arribaran, en cap punt, a una altura superior a 1,5 m per damunt de la cota natural del limit ni
una altura superior a 2,2m per sota de la cota natural del limit. Els murs interiors de contencié de
terres no podran sobrepassar, en la part vista, una altura de 3,7m.

Es tindra especial cura en el tractament de I'acabat dels murs combinat, sempre que sigui possible,
elements de jardineria integrada en propi mur

Art. 19 Separacié dels limits de la parcel-la
Les separacions minimes de les edificacions als limits de la parcel-la seran de 5m als vials i de 3m a la resta
dels limits.

Art. 20 Pla d’Etapes
El pla d’etapes ve marcat per les propies necessitats de creixement del centre docent i les de millora la
mobilitat generada a la xarxa viaria publica.

Les previsions per a la construccid dels edificis previstos en aquesta modificacid de Pla Especial i les
Actuacions de millora d’urbanitzacid en la xarxa viaria publica sén les segiients:

1. Ampliacié Edifici C + Actuacié U5 (cami escolar). L’Actuacié Ul ja es troba executada a dia
d’avui. Any 2022
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Il PLANOLS

DOCUMENTS GRAFICS

Planols d’informacié urbanistica:
o 11. Ambit de Planejament
e |2a. Planejament Original
e |2b Pla Especial i Estudi de Detall Original
e 13 Planol Topografic Estat Actual
e |4 Planol d’Ordenacio Vigent (No es modifica en la present Modificacié de Pla Especial) i Edificacid
Estat Actual

Planols d’ordenacié urbanistica:
e O1. Planol d’Ordenacié Proposada
© 02. Planol d’Ordenacié. Nivell +4.
© 03. Planol d’Ordenacié. Nivell +3.
© 04. Planol d’Ordenacié. Nivell +2.
© 05. Planol d’Ordenacié. Nivell +1.
© 06. Planol d’Ordenacié. Nivell 0
© 07. Planol d’Ordenacié. Nivell -1.
¢ 08. Planol d’Ordenacié Vigent. Seccions AA’, BB’, CC'.
¢ 09. Planol d’Ordenacié Vigent. Seccions DD’, EE’, FF’.
¢ 010. Planol d’Ordenacio Vigent. Seccions GG’, HH’, II'.

ARQ 71 & associats, slp
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