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DICTAMEN QUE PROPOSA L'APROVACIO DE LA MODIFICACIO DE LA
DELIMITACIO DE LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA -TUC- AL MUNICIPI
D'’ESPLUGUES DE LLOBREGAT.

Expedient: 2280/2022/7668
Assumpte: aprovacié proposta modificacié de la delimitacié de la TUC.

PRIMER.- Vista la Memoria justificativa de la Modificacié de la Delimitacié de la
Trama Urbana Consolidada -TUC- al Municipi d’Esplugues de Llobregat,
redactada pels Serveis técnics municipals de I'Area de Territori i Sostenibilitat.

SEGON.- Vist linforme técnic favorable emeés pel Director del Servei
d’'Urbanisme, que diu el seglent:

“1. Encarrec. Antecedents.

Per encarrec de I'Equip de Govern de I'Ajuntament d’Esplugues es redacta, per
part dels Serveis Técnics d’Urbanisme de I’Ajuntament el document Modificacié
de la Delimitaci6 de la Trama Urbana Consolidada -TUC- al Municipi d’Esplugues
de Llobregat.

Es important assenyalar, com a antecedent important, en aquest cas, que la
Modificacié puntual del Pla General Metropolitd (MpPGM) a I'ambit discontinu
“Tres Molinos — Pla Parcial Gall”, aprovada definitivament per Resolucié del
Conseller de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya de data 27
de mar¢ de 2017, va preveure la modificacié de la trama urbana consolidada
(TUC) d’Esplugues de Llobregat. En resolucié de data 27 de novembre de 2017,
la Direccié6 General d’Urbanisme va aprovar la modificacié de la trama urbana
consolidada del municipi d’Esplugues de Llobregat.

Agquesta MpPGM va ser anul-lada, pero, per sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya nim. 4122 de 22 d’octubre de 2021, fet que comporta la
necessitat de formular un nou document que doni compliment i/0 esmeni els
defectes de legalitat declarats per la senténcia als efectes de dotar de cobertura
legal tots els actes i instruments d’execucié del planejament anul-lat.

En alld que es refereix a la modificacié de la TUC la senténcia del TSJC va
declarar la nul-litat de la MpPGM per considerar en esséncia que bona part dels
sOls que s'incorporaven a la TUC no eren objecte d'una nova ordenacio
detallada, tal com exigeix larticle 8.3.a) del Decret Llei 1/2009 de 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials de Catalunya.

En atencié a aquest pronunciament de la senténcia, es tramita, en expedient
separat i independent, la present modificacié de la Trama Urbana Consolidada -
TUC amb els tramits que preveu l'article 8.3.b), que remet a I'article 8.2 del Decret
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Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’Ordenacié dels Equipaments Comercials de
Catalunya (Decret Llei 1/2009).

També s'incorpora un nou ambit a la TUC provinent d'una modificacié de
planejament de I'any 2002. La Comissi6 d'urbanisme de Barcelona, en sessi6 de
17 d'abril de 2002, va acordar I'aprovacié definitiva del Pla especial per a la
modificacié d'Us i concrecid de condicions edificatories de l'illa formada pels
carrers de Sant Salvador, Maragda, Verge de Guadalupe, i Mestre Joan
Corrales, (DOGC de 24 de maig de 2002) que va transformar I's de sol industrial
en terciari, i que admet els usos comercials en els baixos deis edificis d'oficines.

2. Planejament vigent — Objecte del document.

La delimitacié de la Trama Urbana Consolidada (TUC) del municipi d'Esplugues
de Llobregat es va aprovar definitivament el 19 d'octubre de 2010.

En el periode de temps transcorregut des de I'aprovacié de la TUC fins avui, al
municipi s'han tramitat figures de planejament urbanistic, algunes de les quals
afecten als usos i activitats economiques que es poden desenvolupar i que han
modificat sensiblement l'estructura urbana de la ciutat. Procedeix dones, la
revisid i actualitzaci6 de la vigent TUC, per tal d'adaptar-la a la nova planificacio
urbanistica de la ciutat, d'acord amb el que es disposa al Decret Llei 1/2009.

Aquest document que ara s’informa té per objecte ta definicié de ta modificacié
de la trama urbana consolidada (TUC) que es proposa en el sector Finestrelles i
entorns i a lilla delimitada pels carrers de Sant Salvador, Maragda, Verge de
Guadalupe i Mestre Joan Corrales aixi com la justificacié de la seva oportunitat.

3. Ambit — Descripci6 de la proposta:
El document redactat proposa incorporar dos nous ambits a la TUC:
AMBIT FINESTRELLES | ENTORN:

Aquesta zona objecte de modificaci6 de ta TUC compren un nou ambit a
incorporar de 113.136,50m2 , que es troba en el sector Finestrelles i entorns i
esta delimitat: al nord, per I'Avinguda deis Traginers; a 'est, pels carrers Anguera
i Sala, Joan Mir6, Casal Sant Jordi, Joan de la Cierva i Finestrelles; al sud, per
I'Avinguda d'Esplugues i I'Avinguda deis Paisos Catalans; i a l'oest, per
I'Avinguda Jacint Esteva i Fontanet.

El seu ambit és el definit en el planol 3.1 del document que ara s’'informa.
Dins I'ambit hi ha lilla definida pels carrers Joan de la Cierva, Casal Sant Jordi,

Avinguda d'Ahrensburg i Avinguda Jacint Esteva i Fontanet, que ja pertany
actualment a la TUC.

icarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do

https://sede.esplugues.cat/portal/ve




DOCUMENT

_Dictamen: Dictamen - 2280/2022/7668

ALTRES DADES

Codi per a validacio: KSLG6-C5FNW-OGOMH

IDENTIFICADORS

SIGNATURES ESTAT

El document ha estat signat o aprovat per :
1.- Coordinador Ambit de Territori i Sostenibilitat de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 12/07/2022 14:07

o
2
)
a
@©
3

el
o
Q
=}
P
w
a
®
2 o
[S)

icarDocumentos.do El documento esta SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en l'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do

https://sede.esplugues.cat/portal/ve

17
@
<)
-
a
)
>
[}
o
7]
a
a
)
N
o
N
N
®
@
7]
-
)
N
Q
Q
o

2.- President de 'Area de Territori i Sostenibilitat de AJ. D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat 12/07/2022 15:50
3.- Secretaria de la Comissi6 Informativa de Territori i Sostenibilitat de AJ. D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT. Signat
18/07/2022 08:46

SIGNAT
18/07/2022 08:46

AMBIT LA PLANA:

Aquesta zona objecte de modificacié de ta TUC compren un nou ambit a
incorporar de 8.465 m2, que es troba al sud del terme municipal; es tracta de l'illa
delimitada pels carrers de Sant Salvador, Maragda, Verge de Guadalupe i Mestre
Joan Corrales.

El seu ambit és el definit en el planol 3.2 del document que ara s'informa.

El document que s’ha redactat i que ara s’'informa inclou una memoria justificativa
en la que s’analitzen en detall totes i cadascuna de les illes que es proposa
incloure en la nova delimitacio de la TUC, acreditant que el conjunt de parcel-les
s’inclouen en el supdsit de l'article 7.1 del Decret Llei 1/2009 per tractar-se d'un
o diversos d’aquests suposits:

e Arees residencials plurifamiliars que es troben en continuitat als
sistemes que vertebren el teixit residencial que ja configura
actualment la TUC.

e Arees residencials unifamiliars contigiies als assentaments o els
sectors que fan referéncia les lletres a), b) i c) del mateix article,
compreses dins de sol urba.

e Arees residencials plurifamiliars no continues als assentaments
o0 els sectors que fan referéncia les lletres a), b) del mateix article
compreses dins de sol urba on I'Gs residencial és dominant i els
usos comercials es troben inserits en els usos residencials,
sempre i quan tinguin una densitat bruta superior a
40habitatges/hectarea.

Els dos ambits proposats compleixen, per tant, amb els requisits establerts en
l'article 7 del Decret Llei 1/2009 per incloure'ls en la Trama Urbana Consolidada.

En el cas del sector Finestrelles i entorns, donada la seva situacié en sol urba i
en tractar- se d'un ambit on I'Gs residencial és dominant i els usos comercials
estan inserits amb els usos residencials, el fet d'estar situat aquest espai en
continuitat amb la vigent TUC i ates que es tracta d'una zona quina densitat bruta
supera els 40 habitatges/hectarea, es considera necessari incloure-la dins la
nova delimitacié de la TUC.

La inclusié de tot el subambit nord de Finestrelles, que compren les parcel-les
descrites, dona coheréncia i continuitat al teixit residencial que configura la TUC
actual.

En el cas de l'illa delimitada pels carrers de Sant Salvador, Maragda, Verge de
Guadalupe i Mestre Joan Corrales, la seva inclusié ve donada pergque esta en
continuitat a través del carrer Sant Salvador amb el teixit residencial que
configura la TUC actual.
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4. Valoraci6 de la proposta

Examinat el document presentat, el técnic que subscriu considera que a efectes
de la seva aprovacid inicial procedeix informar favorablement el document
“Modificacié de la Delimitacié de la Trama Urbana Consolidada -TUC- al Municipi
d’esplugues de Llobregat.”, donat que s’ajusta a la normativa vigent, esta
suficientment justificada la seva oportunitat i conveniéncia i, en els seus
parametres basics, es coherent amb el seu entorn.

Es considera, per tant, que és possible continuar la seva tramitacio i s’haura
d’obrir, per tant, un periode d'exposicié publica de la documentacié técnica,
durant un termini d'un mes, mitjangant publicacié dels corresponents anuncis en
el Butlleti Oficial de la Provincia, un diari i en el taulé de la Corporacio, publicitat
per medis telematics d'acord amb [l'article 8.5. del Text refés de la Llei
d'Urbanisme, DL 1/2010 de 3 d'agost, consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.”

TERCER.- Vist I'informe juridic favorable emés per la Directora del Servei Juridic
de Territori i Sostenibilitat, que diu el segient:

“ANTECEDENTS

El 21 d’abril de 2010, va acordar aprovar inicialment la proposta de delimitacié
de la trama urbana consolidada (TUC) del Municipi d’Esplugues de Llobregat, als
efectes del Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials, la qual va ser aprovada definitivament el 19 d’octubre
de 2010.

Amb ocasié de la tramitacié i aprovacié de la Modificacié puntual del Pla general
metropolita en I'ambit discontinu Tres Molinos, el Gall, aprovada definitivament
mitjancant Resoluci6 del Conseller de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya, el 27 de mar¢ de 2017, es va aprovar també una Modificacié de la
TUC d’Esplugues de Llobregat.

El 22 d’octubre de 2021, la Secci6 tercera de la Sala del Contenciés Administratiu
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya va dictar la Senténcia nim. 4122,
en el RCA num. 305/2017, relatiu a la Modificacié puntual del Pla general
metropolita en I'ambit discontinu Tres Molinos, el Gall, aprovada definitivament
el 27 de mar¢ de 2017, que declara la nul-litat de la figura de planejament i la
nul-litat de la Modificacié de la Trama Urbana Consolidada (TUC) d’Esplugues
de Llobregat.

Concretament, I'argumentari de be per la declaracié de nul-litat de la Modificacié
de la TUC recollit a la Senténcia és que, per modificar la TUC, tramitada
conjuntament amb la Modificacié puntual del Pla general metropolita indicada,
hauria calgut que la Modificacié6 puntual del Pla general hagués detallat
I'ordenacio de I'ambit de Finestrelles que incloia en el seu ambit.
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Es clar, que en aquesta MPGM de Tres Molinos només s'incorporava l'ambit de
Finestrelles de manera instrumental, per justificar la modificacié de la TUC, pero
no establia una ordenacié detallada de I'ambit.

Llegint detingudament la senténcia, aguesta indica el seguent:

"(...) la modificacion de la tuc no puede aprobarse como consecuencia de la aprobacion
de la madificacion puntual, ya que en ésta no se establece una ordenacion detallada de
todo el nuevo dmbito de la modificacion de la tuc, sino tan s6lo del subambito "Tres
Molinos", sin incluir el de Finestrelles."

"(...) Por otra parte, la prevision de modificacién de la TUC es nula por haberse planteado
en un procedimiento de modificacién del Plan General Metropolitano con infraccién del
articulo 8.3 a) del Decreto-ley 1/2009, que requiere que la nueva figura de planeamiento
urbanistico establezca una ordenacion detallada de los ambitos que vayan a incluirse
en la TUC, lo que en el caso que nos ocupa no ocurre, ya que se pretende incluir una
parte del sector de Finestrelles, que no ha sido objeto de la Modificacion puntual del
PGM, limitada a los &mbitos de Tres Molinos, y Gall, (...)."

Per tant, als efectes de poder esmenar els defectes advertits per aquest
Senténcia, i poder incorporar altres ambits fruit de la tramitacié de planejament
urbanistic posterior, els Serveis tecnics municipals han redactat un document de
Modificacié de la TUC que doni adequat compliment a les determinacions de la
Senténcia.

Per tant, han redactat una Memoria justificativa del sentit de la nova delimitacié
de la TUC que es proposa per a la ciutat d’Esplugues de Llobregat. La Memoria
adjunta planols de proposta.

D'acord amb aquesta Memoria, s’incorpora, d'una banda, el sector de
Finestrelles i entorns (delimitat: al nord, per l'avinguda dels Traginers; a I'est, pels
carrers Anguera i Sala; Joan Mirg; Casal de Sant Jordi, Joan de la Cierva i
Finestrelles; al sud: per I'Avinguda d’Esplugues, i l'avinguda dels Paisos
Catalans, i a I'oest: per I'avinguda Jacint Estava Fontanet, amb una superficie
d’113.136,50m2, i l'illa delimitada pels carrers de Sant Salvador, Maragda, Verge
de Guadalupe i Mestre Joan Corrales, amb una superficie de 8.465mz, i se’'n
justifica la seva oportunitat.

FONAMENTS DE DRET

El Decret Llei 1/2009 estableix els mecanismes i procediments administratius
mitjangant els quals es poden modificar les trames urbanes consolidades dels
municipis.

El Titol Il del DL 1/2009, i pel que fa a la planificacié i ordenacio de I''s comercial,
estableix en el seu article 7 les arees urbanes que s'inclouen en la TUC:

a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els
seus eixamples on, d'acord amb el planejament urbanistic vigent, I'is residencial
és dominant i compatible amb I'4s comercial.
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b) Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a qué fa
referéncia l'apartat a), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb
ordenacio urbanistica detallada aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament
urbanistic I'Gs residencial és dominant i els usos comercials estan inserits amb
els usos residencials.

c) Les arees residencials plurifamiliars no continues amb les arees a qué fan
referéncia els apartats a) i b), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb
ordenaci6 urbanistica detallada aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament
urbanistic I'Gs residencial és dominant i els usos comercials estan inserits amb
els usos residencials, sempre que tinguin una densitat bruta superior a quaranta
habitatges per hectarea.

d) Les arees residencials unifamiliars contiglies als assentaments o a les arees
a qué fan referéncia les lletres a) ,b) i ¢), compreses dins el sol urba o sol
urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada aprovada i vigent.

Als efectes d'aquest article:

a) S'entén per arees residencials el conjunt format per les zones d'aprofitament
privat incloses en poligons d'actuacié urbanistica en sol urba o en sectors en sol
urba o urbanitzable amb planejament urbanistic derivat aprovat i vigent, amb Us
residencial dominant, i els sistemes que les vertebren, sempre que configurin
una ordenacio unitaria que doni continuitat al conjunt del teixit urba residencial.

b) S'interpreta que existeix continuitat quan es produeix la contiguitat entre fronts
de parcel-lacié, vinculada a la confrontacié d'ordenacions adjacents recolzades
en un mateix vial.

A l'article 8.3 del mateix DL 1/2009, i pel que fa a la modificacié de la delimitacié
de les TUC, determina que per aquesta, s’ha de seguir el procediment seguent:

a) En el cas que una nova figura de planejament urbanistic estableixi 'ordenacié
detallada dels ambits esmentats i especifiqui una nova delimitacié de la trama
urbana consolidada, la direcci6 general competent en matéeria d’'urbanisme,
d’ofici, ha de dur a terme la modificaci6 de la trama urbana consolidada, sempre
gue durant la tramitacié del planejament la direcci6é general competent en materia
de comer¢ hagi emés l'informe que preveu l'article 10.5 i no s’hagin produit
modificacions en la regulacié de I'is comercial amb relacié a la proposta que fou
objecte de l'informe esmentat. S’ha de fer publicitat de la modificacié, d’acord
amb el que estableix la lletra e de I'apartat 2.

b) En la resta de suposits, s'ha de seguir el procediment que preveu l'apartat 2.
En aquest cas, d'acord amb el precitat pronunciament judicial, s'esta en el
suposit 8.3.b) del DL 1/2009, que remet al 8.2 i que descriu el seguent

procediment:

a) L'Ajuntament, amb el tramit previ d'informacié publica pel termini d'un mes, ha
de trametre l'acord del Ple relatiu a la proposta de delimitaci6 de la trama urbana
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consolidada a la direccio general competent en matéria d'urbanisme per a la seva
aprovacio, juntament amb la documentacié segient:

Memoria justificativa de la proposta.

Planols a escala dels ambits a incloure a la trama urbana consolidada. Expedient
administratiu de la tramitaci6 de la proposta.

b) La direccié general competent en matéria d'urbanisme ha de formular una
sol-licitud d'informe a la direccié general competent en matéria de comerg
adjuntant la documentacié necessaria per poder resoldre la sol-licitud.

Aquest informe és preceptiu i té caracter vinculant en cas de ser desfavorable.

La documentaci6 es considera completa, als efectes del termini previst a l'apartat
d) una vegada s'hagi emés l'informe de la direccié general competent en matéria
de comerg, que ha d'emetre informe en el termini maxim d'un mes. En cas que
no s'emeti informe en el termini previst, es poden prosseguir les actuacions.

¢) La delimitacio s'aprova mitjangant resolucio de la persona titular de la direccié
general competent en matéria d'urbanisme, prévia audiéncia, si s'escau, a
I'Ajuntament corresponent, per un termini de quinze dies, en el cas que s'hi hagi
d'introduir rectificacions.

En cas que les rectificacions introduides suposin una modificacié substancial de
la proposta informada per la direccié general competent en matéria de comerg,
aquesta ha de tornar a emetre l'informe previst a l'apartat b).

d) El termini per aprovar la delimitacié és de dos mesos a comptar des de la data
de presentacio de la sol-licitud amb la documentacié completa. Transcorregut
aquest termini sense que s'hagi dictat i notificat la resolucio, la delimitacio s'entén
efectuada en els termes previstos a la proposta formulada per I'Ajuntament.

e) La direcci6 general competent en matéria d'urbanisme ha de donar publicitat
a la delimitacié de les trames urbanes consolidades mitjancant la publicacié al
DOGC. Aixi mateix, s'ha de donar publicitat de la delimitacié a través del portal
de difusio telematica del planejament urbanistic.

L’organ competent per a I'adopcié de I'acord d’aprovacié de la Modificacié de la
TUC és el Ple de 'Ajuntament.

CONCLUSIONS

Vista la Memoria que conté la proposta de la Modificacié de la TUC, que justifica
gue els dos ambits incorporats en els proposta donen compliment a les
determinacions de l'article 7 del Decret Llei 1/2009 per incloure'ls en la Trama
Urbana Consolidada, i vist I'informe técnic favorable, només resta concloure que
s’informa favorablement la Modificacio de la TUC d’Esplugues de Llobregat.”
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PER TOT L’EXPOSAT,

ES PROPOSA:

PRIMER.- APROVAR la Modificaci6 de la Delimitacié de la Trama Urbana
Consolidada -TUC- al Municipi d’Esplugues de Llobregat, redactada pels Serveis
técnics municipals de I'Area de Territori i Sostenibilitat de [I'Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat.

SEGON.- SOTMETRE el document de la Modificacié de la Delimitaci6 de la
Trama Urbana Consolidada -TUC- al Municipi d’Esplugues de Llobregat, a
informacié publica pel termini d'un mes, en aplicacié de l'article 8.2 del DL
1/2009.

TERCER.- TRAMETRE l'acord del Ple relatiu a la proposta de delimitaci6 de la
trama urbana consolidada a la Direcci6 General d’'Ordenacié del Territori i
Urbanisme, del Departament de la Vicepresidencia, i de Politiques Digitals i
Territori de la Generalitat de Catalunya, per a la seva aprovacié, una vegada
conclos el tramit d’informacié publica, juntament amb la documentacié seguent:

- Memodria justificativa de la proposta.
- Planols a escala dels ambits a incloure a la trama urbana consolidada.
- Expedient administratiu de la tramitacié de la proposta.

Esplugues de Llobregat, 6 de juliol de 2022

EL PRESIDENT DE L’AREA DE EL COORDINADOR DE L'AREA
DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT TERRITORI | SOSTENIBILITAT

Eduard Sanz Garcia Josep M2 Ferré Bargallé
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