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CONVENIO URBANISTICO

En Esplugues de Liobregat, a 19 de marzo de 2021

L LAS PARTES

De una parte,

1) ElI AYUNTAMIENTO DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT, representado por la lima. Sra.
Pilar Diaz Romero, Alcaldesa del AYUNTAMIENTO DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT, con
domicilio a efectos de este documento, en la sede de la Corporacion; Plaza Santa
Magdalena, nim. 5-6, 08950, de Esplugues de Llobregat, que actda en representacion
del Ayuntamiento, en virtud de las determinaciones del articulo 21.1.b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, de Bases de régimen local, y asistida por el Secretario de |a
Corporacién, el sefior Pedro Carmona Pérez, con las funciones del articulo 92.bis de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de régimen local, y el articulo 3 del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo, por el cual se regula el Régimen juridico de los funcionarios
de la administracion local con habilitacion de cardcter nacional, y facultada
expresamente para la firma de este Acuerdo mediante el acuerdo de Pleno, de 17 de
marzo de 2021, que se adjunta a este documento como Anexo I. (en lo sucesivo, el

“Ayuntamiento” o la “Corporacion”).

De otra parte,

2) SACRESA TERRENOS 2, S.L., con domicilio en Avenida Diagonal 567, 62, Barcelona y
N.L.F. B-61850616, representada por D. Francisco Javier Sanahuja Escofet, con DNI

en calidad de Apoderado de la misma, segun resulta de la escritura

publica otorgada por el Notario de Barcelona, D. Xavier Roca Ferrer, en fecha 21 de

mayo de 2001, nimero 1726 de su protocolo, (en lo sucesivo, “Sacresa”).
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De otra parte,

3) PORTA DIAGONAL, S.L.U. {(anteriormente denominada CB CONCORDIA ADVICE, S.L.U.), con
domicilio en Avenida Diagonal, 579-587, 102, Barcelona, con N.LF B-60387487,

representada por D. Marc Pala Creus, con DNI _ en calidad de representante
persona <fisica del administrador persona juridica EMESA GLOBAL ASSET MANAGEMENT,

S.A., cargo para el que fue nombrado para el plazo de 10 afios en virtud de escritura publica
de cese y nombramiento de cargos autorizada por el Notario de Barcelona, D. Francisco
Javier Hernandez Alonso, en fecha 1 de febrero de 2019, con el nimero 275 de su

protocolo, {en lo sucesivo “Porta Diagonal”).
Sacresa y Porta Diagonal seran conjuntamente referidos como los “Promotores”.

Y, de otra parte,

4) CAUFEC, S.A., con domicilio en Avenida Diagonal 567, 62, Barcelona y N.I.F. A-59382481
representada por D. Juan Manuel Sanahuja Escofet y Francisco Javier Sanahuja Escofet, con
DDNNII _ Y respectivamente, en calidad de Apoderados
Mancomunados de la misma segin resulta de la escritura publica otorgada por el Notario de
Barcelona, D. Juan Carlos Alonso Alvarez, en fecha 15 de octubre de 2007, nimero 1446 de

su protocolo, (en lo sucesivo, “Caufec”).

El Ayuntamiento, los Promotores y Caufec seran conjuntamente referidos como, las “Partes”, y

cada una de elias, individualmente, la o una “Parte”.
Los comparecientes manifiestan que los cargos y poderes en virtud de los cuales comparecen
siguen vigentes y no han sido revocados a esta fecha. Copia de los mismos se adjuntan al presente

documento como Anexo Il.

Las Partes se reconocen la capacidad legal necesaria para suscribir el presente Convenio.
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1.

1. EXPONEN

ANTECEDENTES RELEVANTES

El 6 de marzo de 2001, se aprobo definitivamente la Modificacién Puntual del Plan
General Metropolitano en el sector del término municipal de Esplugues de
Llobregat afectado por el soterramiento de las lineas eléctricas aéreas de alta
tension de FECSA, (ejecutiva desde su publicacion en el DOGC de 03/04/2001 (en
adelante, la “MPGM de 2001”).

Segun se manifiesta expresamente en la Memoria de la MPGM 2001, este documento

perseguia dos objetivos:

i El saneamiento de las lineas de alta tensidn existentes en este

emplazamiento territorial mediante su soterramiento.

ii. Dar respuesta a la nueva situacién una vez realizado el soterramiento,
desde un punto de vista urbanistico, econémico, energético y de interés

publico y social, y poder ordenar el espacio liberado por las lineas.

Con estos objetivos y, partiendo del coste de soterramiento inicialmente previsto en
un Proyecto técnico redactado por la compafiia eléctrica FECSA en junio del afio 1992,
el documento de la MPGM de 2001 indicada plantea la necesidad de compensar el
elevado coste del soterramiento, para que exista un equilibrio econdmico entre Ila
inversion y la rentabilidad de la actuacién que la haga viable. Se justifica que la
reordenacién de este espacio pasa por generar una plusvalia que compense el

soterramiento.

Partiendo de estas premisas, el documento crea tres unidades de aprovechamiento,
una de las cuales, relevante para este documento, prevé la creacion, ex novo, de un
techo edificable de 90.000m?, para la creacién de un complejo equipamental y de
servicios de usos terciarios (para el ocio, tiempo libre, comercio y servicios, y espacios
recreativos, ludicos y culturales), con la clave 101, en compensacién del sobrecoste

asociado al soterramiento de las lineas eléctricas de alta tension de FECSA. De este
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modo, el elevado coste del soterramiento exigia que existiera un equilibrio
econdmico entre la inversion a realizar, y la rentabilidad que hiciera viable la

operacion.

La MPGM 2001 indica que esta unidad de aprovechamiento se asigna en exclusiva a la
compaiiia Caufec, por cuanto es ésta la que asume el coste total, y en exclusiva, del
soterramiento {con todos los gastos asociados a ello, como proyectos, obras

provisionales y definitivas, garantias de suministro, etc.).

En el apartado 14.2 de la Memoria de la MPGM de 2001, relativo a la estimacidn
economica del aprovechamiento por el soterramiento de las lineas de alta tension (en
adelante, “AT”), se justifica que los 90.000m? de techo responden, entonces, a la
compensacion que Caufec, también en exclusiva, recibe por asumir el coste del
soterramiento de la las lineas de AT, de un coste estimado, segun el Proyecto
redactado por FECSA de 1992, de unos 42.070.847,3.-euros (7.000 millones de

pesetas).

De este techo adicional previsto en la MPGM de 2001, con destino a la construccion
del complejo equipamental y de servicios, el Ayuntamiento debia recibir el 10% del
aprovechamiento, en los mismos términos y condiciones que la legislacién urbanistica

preveia para el resto del aprovechamiento.

En la Memoria se especifica que, si se produjera una adjudicacion de techo inferior a
los 81.000m2, o el coste del soterramiento excediera en forma significativa lo
previsto, se deberia establecer el correspondiente ajuste entre cargas y beneficios,
para que el equilibrio financiero del soterramiento y su contraprestacion se

mantuvieran.

En ese contexto, en fecha 19 de diciembre de 2002, el Ayuntamiento y Caufec,
suscribieron un Convenio Urbanistico {en lo sucesivo, el “Convenio 2002”) que tenia
por objeto determinar, cuantificar, actualizar y concretar definitivamente el alcance
de las obligaciones que se derivaban de la atribucién de techo por el soterramiento
de las lineas eléctricas de alta tension en el ambito delimitado por la MPGM de 2001.
Se adjunta al presente Convenio como Anexo lll copia del Convenio 2002.
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Caufec, como propietaria mayoritaria de los terrenos del ambito de referencia,
planteaba una nueva Modificacion del Pla General Metropolitano, con el objeto de
actualizar y mejorar los pardmetros, los criterios de zonificacién, la ordenacién, etc.,
para una mejora de la calidad de la actuacion urbanistica, respecto de la prevista en la
MPGM de 2001.

Se proponia transformar el complejo equipamental y de servicios en un parque

empresarial destinado al uso de oficinas.

Por la diferencia entre las cargas del soterramiento de las lineas eléctricas, y los
beneficios de la atribucion de aprovechamiento urbanistico, las obligaciones
contraidas por Caufec consistian en la ejecucion de la construccién y entrega en
especie, a favor del Ayuntamiento, de determinados aprovechamientos de distintos

usos, correspondientes a la cesidn del 10% de aprovechamiento urbanistico.

En el Convenio, las valoraciones previstas en el documento de la MPGM de 2001 se
consideran desajustadas, desfasadas y superadas, razén por la que se cree necesario,
sobre la base de los mismos conceptos consignados en el apartado 14.2 de la
Memoria de la MPGM de 2001, cuantificar, actualizar y concretar las obligaciones de
Caufec, o quién de ella traiga causa, y determinar el momento de su valoracién,

efectividad y garantia.

El balance econdmico entre las cargas del soterramiento vy los beneficios derivados de

la atribucién de techo, se contienen en el Anexo | del Convenio de 2002.
El valor del suelo se establecia en 841,00 euros/m?.

El coste de las obras de soterramiento, de acuerdo con un presupuesto actualizado a
31 de mayo de 2002, sobre la base del Proyecto técnico redactado por FECSA en junio
de 1992, ascendia a 38.542.316.-euros.

Se cuantifica la diferencia econdmica entre los beneficios y las cargas mencionadas en

18.263.029.-euros, y se prevé que la empresa Caufec, o de quién ella traiga causa,
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ejecute a su cargo exclusivo la construccion del techo resultante del suelo
correspondiente al 10% de aprovechamiento urbanistico que se debia ceder al
Ayuntamiento, el cual se refiere a los usos establecidos en la MPGM a tramitar:

residencial, terciario, y oficinas y comercial, en concepto de “llaves en mano”.

El 20 de julio de 2004, el Govern de la Generalitat de Catalunya acordd aprobar
definitivamente la Modificacién puntual del Plan general metropolitano en el sector
del término municipal de Esplugues de Llobregat afectado por el soterramiento de
las lineas eléctricas aéreas de alta tension de Fecsa. El edicto correspondiente al
acuerdo de aprobacion se publicé en el DOGC nim. 4219, de 15/09/2004 (en
adelante, la “MPGM de 2004”).

El 15 de diciembre de 2004, la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona acordéd
dar conformidad al Texto refundido aportado para dar complimiento al acuerdo del
mismo 6rgano, de 17 de noviembre de 2004, que aprobd definitivamente el Plan
parcial y el Proyecto de urbanizacién en el sector del término municipal de
Esplugues de Llobregat afectado por el soterramiento de las lineas eléctricas aéreas
de alta tensién de FECSA, suspendiendo su ejecutividad hasta la presentacién del

texto refundido indicado.

Estos instrumentos de planeamiento prevén una nueva ordenaciéon del dmbito
respecto de las determinaciones de la MPGM de 2001, y una nueva distribucion de los

usos.

El articulo 19 de las Normas de la MPGM de 2004 define las unidades de
aprovechamiento, y explicita que en la unidad de aprovechamiento del ambito norte
se sitla el parque empresarial de 90.000m?, adjudicado a Caufec, quién, a su
exclusivo cargo, debera soportar los costes de soterramiento de las lineas de AT. Se
afiade a este articulo que este techo no estara sujeto a variaciones en funcién de las
posibles variaciones que puedan experimentar los costes de soterramiento de las

lineas.

El articulo 23.3 de las Normas de esta MPGM de 2004 normativiza que, de acuerdo

con el balance econdmico entre las cargas de soterramiento de las lineas de AT de
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FECSA vy los beneficios de la atribucidn del aprovechamiento urbanistico, la empresa
Caufec, o quien de ella traiga causa, ejecutard a su costa la construccion del techo
resultante del suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanistico que
debe cederse gratuitamente. Para las condiciones de su ejecucién la norma se remite

a las determinaciones del Convenio 2002.

El documento vuelve a incidir en la correspondencia entre el coste del soterramiento
de las lineas, y la atribucién de aprovechamiento en compensacion, de 90.000m? de
techo. Esa correspondencia se basa en Ia relacién establecida entre valoracion por m?

de techo a un precio equivalente en situaciones urbanisticas analogas.

Que el 24 de noviembre de 2006, se produjo la aprobacidn definitiva del Proyecto de
Reparcelacion del ambito {el “Proyecto de Reparcelacién”), que incluyé como carga
urbanistica del sub-ambito A del Sector (en lo sucesivo, el “Sub-Ambito”), entre otras,
las obligaciones derivadas del Convenio 2002. Dicho Sub-Ambito estaba integrado por
una unica finca de resultado, la finca 101.1, de 90.000m? de techo edificable, clave
101, de la cual resulté adjudicataria Caufec en un 87,78%, y el Ayuntamiento en un
12,22%. Dicha finca resultante se corresponde con la finca registral nimero 28.044
del Registro de la Propiedad de Esplugues de Llobregat (en lo sucesivo, la “Finca

Matriz”).
Que el planeamiento aplicable a la Finca Matriz es actualmente el siguiente:

i. Modificacion puntual para la adaptacion de determinadas previsiones
urbanisticas del Texto Refundido del Plan General Metropolitano del
sector afectado por el soterramiento de las lineas eléctricas areas de
alta tension de Fecsa, en el municipio de Esplugues de Llobregat (en lo
sucesivo, “MPPGM”), aprobada definitivamente el 14 de abril de 2010 y
publicada en el Diario Oficial de la Generalitat de Catalufia (en lo
sucesivo, “DOGC”) el 11 de mayo de 2010.

ii. Modificacion puntual, para la adaptacion de determinadas previsiones
urbanisticas del Texto Refundido del Plan Parcial Urbanistico del sector

afectado por el soterramiento de las lineas eléctricas dreas de alta
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tension de Fecsa, en el municipio de Esplugues de Llobregat {en lo
sucesivo, “MPPP”), aprobada definitivamente el 13 de mayo de 2010 y
publicada en el DOGC el 20 de agosto de 2010.

iii. Modificacion puntual del Plan General Metropolitano en el sector del
Parc dels Torrents y en el sector afectado por el soterramiento de las
lineas eléctricas aéreas de alta tension de FECSA, en el municipio de
Esplugues de Llobregat (en lo sucesivo, “MPPGM Baronda”), aprobada
definitivamente el 3 de junio de 2014 y publicada en el DOGC el 1 de
octubre de 2014.

Las modificaciones introducidas por la MPPGM y la MPPP dieron lugar a la divisidn
urbanistica de la Finca Matriz en la parcela 101-1 con una superficie de 2.430m2 de
suelo y 41.900 m2 de techo, y la parcela 101-2 con una superficie de 14.320 m2 de
suelo y 48.100 m2 de techo.

La MPPGM Baronda prevé 4.484,21m?2 de techo para equipamiento publico en una
superficie de 3.008,64m2 de suelo, clasificada por dicha modificacion de
planeamiento como 7b y que anteriormente formaba parte de la parcela 101-2 (el
“Equipamiento”). De acuerdo con dicha MPPGM, y con la finalidad de garantizar una
mejor gestion del ambito de la parcela 101-2 de la cual el Ayuntamiento es titular en
proindiviso, el mencionado techo de equipamiento se detrae del aprovechamiento
total gue correspondia al Ayuntamiento en dicha parcela 101-2 antes de la MPPGM
de tal manera que el techo correspondiente al resto de propietarios en proindiviso no

se viera reducido como consecuencia de la mencionada segregacion.

Que, de acuerdo con el planeamiento aplicable a la Finca Matriz, los principales
parametros urbanisticos de la misma, de conformidad con el planeamiento actual,

son los siguientes:

i La Finca Matriz se divide urbanisticamente en tres (3) parcelas: 101-1
(ubicada por debajo de la Avenida Ahrensburg), con una superficie de
2.430m2; 101-2 (sobre la misma avenida) con una superficie de
11.311,36m2; y equipamiento (7b), con una superficie de 3.008.64 m2.
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ii. Tipo de ordenacién: volumetria especifica con configuraciéon flexible en
relacion con las parcelas 101-1 y 101-2, y la que corresponda segun el
Plan General Metropolitano (en adelante, “PGM”) a la parcela 7b.

iii. Usos: oficinas y usos complementarios de oficinas como restauracion o
superficies comerciales situadas en planta baja en las parcelas 101-1 y
101-2, asi como usos industriales de primera, segunda y tercera categoria
complementarios del uso comercial en la parcela 101-2, y uso oficinas,
hotelero y complementarios de los anteriores, como la restauracién y
superficies comerciales con sus limitaciones propias en la parcela 101-1.

Y uso de equipamientos comunitarios y dotaciones en la parcela 7b.

iv. Superficie construida maxima sobre rasante: 90.000m?, de los cuales
85.515,79m? corresponden a clave 101, y se reparten en 41.900m? en la
parcela 101-1 y 43.615,79m? en la parcela 101-2, mientras que los

4.484,21m? restantes corresponden a la clave 7b.

De los 85.515,79m? de clave 101, 6.515,79m? de techo se destinaran a las oficinas que
corresponden al Ayuntamiento, los cuales, juntamente con los 4.484,21m? que corresponden a la
clave 7b, totalizan los 11.000m? de techo asignados al Ayuntamiento en la Finca Matriz, quedando

los 79.000m? de clave 101 restantes distribuidos entre los promotores privados.

g. Que con motivo de las diversas transmisiones de propiedad que se han ido
sucediendo, actualmente constan como titulares registrales de la Finca Matriz (de

mayor a menor porcentaje):
i. Sacresa, titular de un 46,5556% de la Finca Matriz (41.900m? techo);

ii. Porta Diagonal, titular de un 41,2244% de la Finca Matriz (37.100m?
techo); y

jii. Ayuntamiento, titular de un 12,22% de la citada Finca Matriz (11.000 m?
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techo, de los cuales 6.515,79 m” corresponden a complejo equipamental
y de servicios (clave 101} y 4.484,21 m? a techo de equipamiento con

clave 7b).

h. Que, la Finca Matriz no consta en el Registro de la Propiedad afecta al pago de cargas
urbanisticas segun se desprende del extracto de la nota simple registral que se

acompafia como Anexo IV.
2. RAZONES QUE MOTIVAN LA ACTUALIZACION DEL CONVENIO DE 2002

a. En primer lugar, y como razén fundamental, el balance econdémico entre las cargas
que representan el soterramiento de las lineas de AT de FECSA, y los beneficios de la
atribucion de aprovechamiento urbanistico a Caufec, 0 a quién de ella traiga causa,
debe ajustarse, de modo que se mantenga el equilibrio financiero del soterramiento,
y su contraprestacién, en aplicacion y cumplimiento de las determinaciones de la
Memoria justificativa de la MPGM de 2001, y las Normas Urbanisticas de la MPGM de
2004.

También, en cumplimiento de la exigencia legal de garantizar la viabilidad econémica
de las actuaciones urbanisticas, y la adecuacién a las determinaciones del articulo
104.4 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, en cuanto a las cargas que deben
asumir los particulares, puesto que la ejecucion de las obligaciones previstas en el

Convenio de 2002 son inviables econdmicamente.

De este modo, el fundamento de base sobre el que se redactaron los sucesivos
instrumentos de planeamiento urbanistico que han regulado, y regulan, el ambito de
referencia, ha sido siempre, y no ha variado, la necesidad de hallar un equilibrio entre
el elevado coste que significaba la ejecucion de las obras de soterramiento de las
lineas de alta tension de FECSA, y la contraprestacion que recibia Caufec en exclusiva,
con la atribucién de la creacién, ex novo, de 90.000 m? de techo edificable, de tal
modo que, en virtud de los términos de la Memoria de la MPGM de 2001, ésta
preveia que, en caso que se produjera una variacién significativa en el coste del
soterramiento, se deberia establecer el correspondiente ajuste de cargas y

beneficios para garantizar que el equilibrio financiero del soterramiento y su
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contraprestacién en techo edificable de nueva creacién se mantengan.

Es un hecho que dicho ajuste, o actualizacién, ha sido fundamento y justificacién de la
MPGM de 2001, del propio Convenio de 2002, y de la MPGM de 2004. Se trata de un
ajuste a lo largo del tiempo, como consecuencia de una mayor concrecién de los
costes de las obras de soterramiento, puesto que en la MPGM de 2004 se hizo
explicito en su normativa que el techo edificable de 90.000m? de constante referencia
no estaria sujeto a variaciones en funcién de las posibles variaciones que pudieran

experimentar los costes de la obra.

Hoy en dia no es econémicamente viable exigir a los Promotores como contrapartida
por la diferencia entre el valor de los 79.000m* de techo de la clave 101 de los que
son titulares y los costes de su desarrollo, incluido el soterramiento de las lineas de
AT, el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Convenio de 2002, entre las
que figura la construccion del techo correspondiente a la cesién del 10% de
aprovechamiento con la formula llaves en mano, puesto que representaria exigir un
coste mas elevado del que se consignd en el Convenio de 2002, lo cual romperia el
equilibrio exigido por las normas urbanisticas del planeamiento urbanistico aplicable,

y representaria una carga mas gravosa para los Promotores de la legalmente exigible.

En segundo lugar, porque las obras de soterramiento de las lineas eléctricas de Alta
Tension de FECSA ya fueron totalmente ejecutadas, de modo que ya se dispone del
coste real total de su ejecucidn, y ya no se trata de simples estimaciones de costes, o
actualizaciones, sobre las que se basaron los documentos de los Convenios y las
Modificaciones de Plan general tramitadas hasta el momento, segin se ha
especificado anteriormente. Por lo tanto, ya se cuenta con el coste total real de
ejecucién de esta obra, para poder determinar, cuantificar, actualizar y concretar el

alcance de las obligaciones derivadas de |a atribucién de techo por el soterramiento.

Ejecutada en su totalidad la obra de soterramiento de las lineas eléctricas de alta
tensién de FECSA, el coste real total y definitivo de su ejecucion asciende a
20.701.956,85.-euros (24.019.832,70.-euros, IVA incluido). (Se adjunta a este
Convenio el certificado expedido por el Secretario de la Junta de Compensacion del
sector afectado por el soterramiento de las lineas eléctricas de alta tension de FECSA
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en el término municipai de Esplugues de Llobregat, como Anexo V).

En tercer lugar, porque es en este momento, en que ya se han ejecutado
completamente y recepcionado las obras de urbanizacién de la Fase |, de las tres en
que se divide el sector, y ya estdn practicamente ejecutadas en su totalidad las obras
de urbanizacién de la Fase Il, los Promotores manifiestan que tienen la intencién de

ejecutar y construir el Sub-Ambito.

En cuarto lugar, porque después de tanto tiempo desde la subscripcién del Convenio,
y consecuencia, ademads, de las dos premisas anteriores, se debe actualizar, también,
la valoracion del aprovechamiento que se otorgd en su momento para compensar la

asuncion de los costes de soterramiento.

A la vista de lo cual, las Partes acuerdan que, en sustitucién de las obligaciones

establecidas en el Convenio 2002, se haran efectivas las siguientes:

i. Construccién a cargo de los Promotores privados de los 6.515,79 m” de

techo de oficinas que corresponden al Ayuntamiento en la parcela 101;y
ii. Pagos pecuniarios,
todo ello, en los términos y condiciones recogidos en el presente Convenio.

Que, los Promotores, titulares actuales de la Finca Matriz, asumen conjuntamente y
en proporcion al porcentaje de edificabilidad de cada uno de ellos sobre el total de
edificabilidad asociada a la Finca Matriz (sin contar la edificabilidad que le
corresponde al Ayuntamiento), las obligaciones sustitutivas de las establecidas en el
Convenio 2002, como contraprestacién a la atribucion de techo por el soterramiento
de las lineas de alta tension, todo ello en los términos y condiciones recogidos en el

presente convenio.

Que, las Partes han acordado la suscripcién de un nuevo convenio, el cual dejara
ntegramente sin efectos el Convenio 2002 asi como el convenio de colaboracién
suscrito entre el Ayuntamiento y Caufec en fecha 25 de febrero de 2000, aprobado
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1.1.

1.2.

2.1.

por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 15 de marzo de 2000 {en lo sucesivo, el
“Convenio 2000”), quedando integramente sustituidas las obligaciones alli contenidas

por las establecidas en el presente convenio.

Que, teniendo en cuenta todo lo anterior, las Partes, reconociéndose reciprocamente la
capacidad legal para celebrar relaciones contractuales, acuerdan, suscribir el presente
CONVENIO URBANISTICO (en lo sucesivo, el “Convenio” o el “Convenio Urbanistico”) con

sujecion a las siguientes,

. CLAUSULAS

OBJETO Y EFICACIA DEL CONVENIO

El presente Convenio se suscribe con el objeto de actualizar, concretar, valorar y
determinar las obligaciones que los Promotores vendrdn obligados a cumplir como
contraprestacién a la atribucién de techo, por el soterramiento de las lineas de alta tension,

en sustitucion de las que se recogian en el Convenio 2002.

Las Partes acuerdan expresamente que el Convenio 2002, asi como el Convenio 2000
suscrito entre el Ayuntamiento y Caufec, quedan totalmente revocados y sin efecto,
resultando las obligaciones dimanantes de los mismos integramente sustituidas por los
pactos contenidos en el presente Convenio, los cuales se consideran por las Partes como
definitivas, a los efectos de considerar definitivamente concretada la contraprestacion por

la atribucion de techo adicional.
COMPETENCIA

La suscripcion de este Convenio Urbanistico se produce en ejercicio de las competencias
urbanisticas que asisten al Ayuntamiento, en virtud de las determinaciones del articulo 14 y
104 del Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el cual se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo, y el articulo 25.2.a) de la Ley 7/1985, de bases de
régimen local. Resultard asimismo de aplicacién al presente Convenio cuanto disponen los
articulos 25 y 26 del Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley de Urbanismo de Catalufia, asi como el articulo 27.3 del mismo texto legal..
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2.2,

3.1.

3.1.1.

El articulo 47.2.c) y el articulo 48 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico, permiten a les Administraciones Publicas suscribir convenios con sujetos
de derecho publico y privado, sin que ello pueda significar cesion de la titularidad de la
competencia, para mejorar la eficiencia de la gestidn publica, facilitar la utilizacidn conjunta
de medios y servicios publicos, contribuir a la realizacién de actividades de utilidad publica y

cumplir con la legislacion de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

DETERMINACION DE LAS OBLIGACIONES PARA LOS PROMOTORES, DERIVADAS DE LA
ATRIBUCION DE TECHO EN COMPENSACION DEL COSTE DE SOTERRAMIENTO DE LAS
LINEAS DE ALTA TENSION

El Ayuntamiento y los Promotores acuerdan la actualizacién, concrecion definitiva,
valoracidn y determinacion de las obligaciones que para los Promotores se derivan de la
atribucion de techo por el soterramiento de las lineas de alta tensidén, asi como el
establecimiento de las garantias de su cumplimiento, de conformidad con las Clausulas 3 y 4

de este Convenio, respectivamente.

La concrecién de las obligaciones que se detallaran dan cumplimiento al principio de
garantizar la viabilidad econémica de las actuaciones urbanisticas, y a las determinaciones
del articulo 104.4 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, en cuanto a las cargas que

deben asumir los particulares.
BALANCE ECONOMICO
Valor del Aprovechamiento

Para la cuantificacién y valoracion de las obligaciones se debe partir, en primer lugar, del
dato que el aprovechamiento de techo edificable concedido en su momento a Caufec, en
compensacion a la asuncion de los costes de soterramiento es, de acuerdo con el
planeamiento aplicable, de 90.000m? de techo edificable. Una vez minorado por la cesién
de aprovechamiento obligatoria a la Administraciéon, y de acuerdo con el planeamiento

urbanistico aplicable, que determina que se deben construir 6.515,79m? de oficinas y
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3.1.2.

4.484,21m? de equipamiento, la totalidad del techo privado de referencia para las parcelas
101.1y 101.2 es de 79.000m? de techo.

En segundo lugar, que el valor de este aprovechamiento, considerando un valor de

repercusion de 702,41 euros/m?, seria de 55.490.390.-euros.

El valor de repercusion ha sido calculado por los servicios técnicos municipales, cuyo

informe se adjunta como documento Anexo VI.
Coste de las obras de soterramiento, de urbanizacion y de conservacion

El coste total real de la ejecucién completa de las obras de soterramiento de las lineas de

alta tensién de FECSA, en el sector afectado por el soterramiento de las lineas eléctricas

dreas de alta tensidn de FECSA, en el municipio de Esplugues de Llobregat, asciende al
importe de 20.701.956,85.-euros {24.019.832,70.-euros IVA incluido), seglin consta en el
certificado expedido por el Secretario de la Junta de Compensacidn del sector.

Los costes de urbanizacién que le corresponden a los 79.000m? de techo, que equivalen al
29,86% de los costes totales de urbanizacidén, se estiman en 15.014.259,10.-euros
(18.167.253,511.-euros con IVA) de acuerdo con el presupuesto que ha sido aprobado por el
Consejo Rector de fecha 9 de marzo de 2021 y se someterd a aprobacidn de la préxima
Asamblea de la Junta de Compensacién del Plan Parcial Urbanistico en el Sector del término
municipal de Esplugues de Llobregat, afectado por el soterramiento de la lineas eléctricas
aéreas de alta tension de Fecsa, que estd a cargo de la ejecucion de las obras de
urbanizacién, y cuya celebracién estd prevista para el primer semestre de 2021 (en

adelante, los “Costes de Urbanizacion”).

Los costes de conservacién que le corresponden a los 79.000m? de techo, que equivalen al

25,70% de los costes totales de conservacidn previstos son 777.415,12.-euros (940.672,23.-
euros con 1VA), de acuerdo con el presupuesto que ha sido aprobado por el Consejo Rector
de fecha 9 de marzo de 2021 y se sometera a aprobacién de la préxima Asamblea de la
Junta de Compensacién del Plan Parcial Urbanistico en el Sector del término municipal de
Esplugues de Llobregat, afectado por el soterramiento de las lineas eléctricas aéreas de alta
tensién de Fecsa que esta a cargo de la ejecucidn de las obras de urbanizacidn, prevista para
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3.1.3.

el primer semestre de 2021 (en adelante, los “Costes de Conservacién”). £l coste definitivo
de la conservacidn de las obras de urbanizacién solo podrd ser determinado cuando se
apruebe la cuenta de liquidacion definitiva de dichas tareas y por lo tanto el importe

anteriormente referido constituye tan solo una estimacién.
Los Costes de Urbanizacion y los Costes de Conservacién que se relacionan en la presente
Clausula se consideraran definitivos a todos los efectos, sin que quepa ninglin ajuste en el

futuro sobre su determinacion.

El total de costes asumidos por el aprovechamiento adicional otorgado en compensacion

del coste de soterramiento es, por lo tanto, de 36.493.631,07.-euros.

Se adjunta certificado expedido por el Secretario de la Junta de Compensacion, relativo a los

costes de urbanizacidn y conservacién, como Anexo Vil.
Coste total de la obligacion a asumir por los promotores

La actualizacion del balance econdmico para el ajuste del equilibrio financiero del
soterramiento y su contraprestacion, de acuerdo con la diferencia entre los beneficios y las
cargas asumidos por el aprovechamiento adicional arroja un resultado provisional de
18.996.758,93.-euros (55.490.390,00.-euros — 36.493.631,07.-euros).

Por lo tanto, el importe de las obligaciones a satisfacer por los Promotores al Ayuntamiento
se fija y se concreta, entonces, provisionalmente, en el importe de 18.996.758,93.-euros.-

euros {en lo sucesivo, el “Importe Total”).
El Importe Total se distribuye entre los Promotores como sigue en atencidn a su respectivo
porcentaje de edificabilidad de cada uno de ellos sobre el total de edificabilidad asociada a

la Finca Matriz (restando la edificabilidad que le corresponde al Ayuntamiento):

(a) A Sacresa le corresponde el cumplimiento de obligaciones por importe de
10.075.496,19.-euros;y

(b) A Porta Diagonal le corresponde asumir el cumplimiento de obligaciones por
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3.3.

3.3.1.

importe de 8.921.262,74.-euros.

FORMA EN QUE LOS PROMOTORES SATISFARAN LA COMPENSACION AL AYUNTAMIENTO:

Los Promotores deben compensar al Ayuntamiento por el Importe Total, esto es,
18.996.758,93.-euros. Es voluntad del Ayuntamiento que la compensacidn se efecttie de la

siguiente manera:

(a)

(b)

Por una parte, los Promotores, o quienes de ellos traigan causa, asumen la
obligacidn de ejecutar bajo el concepto de “llaves en mano”, totaimente a su costa,
la construccion de 6.515,79m? de techo para uso de oficinas que le corresponde al
Ayuntamiento en la parcela 101 {en adelante, las “Oficinas del Ayuntamiento”),

junto con las plazas de aparcamiento legalmente necesarias.

La valoracién de la construccion de las Oficinas del Ayuntamiento parten de un
valor total de la construccién “llaves en mano” que se estima en un importe de
14.324.306,17.-euros (IVA incluido) de acuerdo con el detalle recogido en el Anexo

VIl (en adelante, el “Coste de la Obra”)

El resto, equivalente a 4.672.452,76.-euros, deberan entregarlo al Ayuntamiento en
efectivo los Promotores de acuerdo con la distribucion prevista en la Cldusula 3.4.1.
y conforme al calendario de pago que se establece en la Cldusula 3.4.2. (en

adelante, el “Importe Pecuniario”).

EJECUCION DE LAS OBLIGACIONES EN ESPECIE

Compromiso de ejecucién conjunta por parte de los Promotores

Los Promotores ejecutardn a su exclusivo cargo la construccion de las Oficinas del

Ayuntamiento solidariamente, y sin perjuicio de los mecanismos de garantia del

cumplimiento que entre ellos pacten, como obligacién de resultado.
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Para la ejecucion de la construccion de las Oficinas del Ayuntamiento, los Promotores
constituiran, a su exclusivo cargo, una Unién Temporal de Empresas (“UTE”), o figura
juridica asimilada que permita conseguir los mismos objetivos, la cual actuara como
promotora delegada de las Oficinas del Ayuntamiento. La participacién de los Promotores
en dicha entidad sera proporcional al respectivo porcentaje de edificabilidad de cada uno de
ellos sobre el total de edificabilidad de titularidad privada asociada a la Finca Matriz.

La UTE (o figura juridica asimilada) que se constituya asumird todas las obligaciones que
asumen los Promotores en virtud de este Convenio, en cuanto a las caracteristicas de las
Oficinas del Ayuntamiento; calidades; plazos de ejecucidn; las responsabilidades que le
correspondan, y resto de condiciones relativas a la correcta y completa ejecucion de las

mismas.
3.3.2.  Costes y actuaciones incluidos y excluidos

La obligacion referida en la presente Cldusula comprende la asuncion por parte de los
Promotores de todos los costes asociados a la promocién de las Oficinas del Ayuntamiento

que se detallan en el Anexo VIIL.
3.3.3.  Caracteristicas de las edificaciones a entregar

Los elementos definitorios del proyecto técnico y funcional, caracteristicas y calidades de las
Oficinas del Ayuntamiento, seran los mismos o equiparables a los de los edificios a construir
por los Promotores en la parcela 101-2 del Sub-Ambito con el mismo uso, con los que
guardaran homogeneidad. En todo caso, el proyecto basico y ejecutivo de las Oficinas del
Ayuntamiento, cuya redaccion encargaran los Promotores a un despacho de su eleccion,
deberan ser consensuados por las Partes, sin que el presupuesto de ejecucién de la obra

junto con los costes complementarios puedan superar el coste establecido en el anexo VIil.

Una vez aprobado el proyecto ejecutivo, el Ayuntamiento no podra solicitar la incorporacién
de modificaciones al mismo que supongan un incremento de coste y/o afectacién al plazo o
calendario de las obras de construccién de las Oficinas del Ayuntamiento, salvo que, en
ejecucion de las obras de las Oficinas, sobrevengan imprevistos o defectos u omisiones del
proyecto constructivo que se deban subsanar. Cualquier otro incremento de coste que no
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venga motivado por estos conceptos ira a cargo del Ayuntamiento.

Las Partes dejan expresa constancia de que las Oficinas del Ayuntamiento se entregarén de
acuerdo con la memoria de especificaciones adjunta en el Anexo IX, sin perjuicio de la
posibilidad del Ayuntamiento de solicitar expresamente a los Promotores la incorporacion
en el proyecto de partidas que no debieran ser ejecutadas por éstos de conformidad con el

presente Convenio en los términos del parrafo anterior.

A efectos aclaratorios, la obligacién de ejecucion de las Oficinas del Ayuntamiento no
incluye la urbanizacion (fuera de la huella del Edificio) de las zonas verdes privadas que

puedan generarse.
3.3.4. Inicio y finalizacién de las obras

La ejecucion de las obras de construccion de las Oficinas del Ayuntamiento se iniciard en el
mismo momento en el que den comienzo las obras de la primera de las edificaciones de los
Promotores en la porcién de la parcela 101-2 donde se ubican las fincas municipales de

acuerdo con lo siguiente:

{a) Las obras de las Oficinas del Ayuntamiento serdn objeto de licencia al mismo
tiempo que la primera de las obras solicitadas por los Promotores en la parcela
101-2.

(b)  Las obras deberdn concluirse en el plazo que se establezca en la licencia de obras,
sin que dicho plazo pueda exceder ni ser mas breve del que con caracter general
se aplica a las obras mayores. El uso y primera ocupacion de la edificacién
correspondiente a las Oficinas del Ayuntamiento serd simuitianea a la primera en
finalizar de las obras de construccién de las edificaciones de los Promotores, salvo
que hayan existido razones técnicas o legales justificadas, y no imputables a los
Promotores, que hayan retrasado la construccion de las Oficinas del

Ayuntamiento.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento debera recepcionar las Oficinas del
Ayuntamiento cuando la Direccion Facultativa de la obra emita el correspondiente
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3.4.

3.4.1.

Certificado Final de QObra, salvo que existan razones técnicas o legales justificadas

que permitan fundar dicha oposicién a la recepcién.

Una vez recepcionadas las Oficinas del Ayuntamiento por parte de éste, la gestion
de las mismas serd a cargo del Ayuntamiento, el cual escogera el sistema de
gestion que considere oportuno sin que los Promotores asuman obligaciones al
respecto, mas alla de la responsabilidad como promotores delegados que por la

construccion pudieran ostentar de conformidad con la ley.

Sin perjuicio de lo anterior, los Promotores deberdn solicitar la licencia de obras para la
construccién de las Oficinas del Ayuntamiento en el plazo maximo de doce (12) meses
desde la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual del PGM y de los instrumentos de

gestién urbanistica necesarios para la ejecucion de la misma.

Si transcurren mas de doce (12) meses desde la aprobacién definitiva de la Modificacion
Puntual del PGM y de los instrumentos de gestion urbanistica sin solicitar licencia de obras
se actualizaran los costes de la obra de acuerdo con el Boletin Oficial de la Construccién.

El hecho que las Oficinas del Ayuntamiento no se ejecuten y se entreguen en un plazo
méximo de cuatro (4} afios, a contar desde la aprobacién de la modificacién del Proyecto de
Reparcelacion, significara un incumplimiento del Convenio, salvo que se deba a razones no

imputables a los Promotores.

CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES PECUNIARIAS

La falta de pago de los importes pecuniarios previstos en este convenio, con una demora en
el pago superior al plazo de tres (3) meses a contar desde la fecha estipulada en el

calendario, significara un incumplimiento de las obligaciones en éste previstas.

Distribucion del Importe Pecuniario entre los promotores

El Importe Pecuniario, esto es, 4.672.452,76.-euros, se distribuye entre los Promotores con
caracter mancomunado como sigue, en atencion a su respectivo porcentaje de

edificabilidad de cada uno de ellos sobre el total de edificabilidad asociada a la Finca Matriz
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(restando la edificabilidad que le corresponde al Ayuntamiento):

(c) Sacresa asumira el cumplimiento de obligaciones por importe de
2.478.174,31.-euros.

(d)  Porta Diagonal asumira el cumplimiento de obligaciones por importe de
2.194.278,45.-euros.

La falta de pago en plazo por parte de alguno de los Promotores de la parte del Importe
Total que le corresponda satisfacer en cada uno de los hitos recogidos en la Cldusula 3.4.2.,
originara el devengo a favor del Ayuntamiento, sobre el importe no satisfecho en plazo, del
interés de demora correspondiente, de conformidad con la Ley de Presupuestos Generales
del Estado. Dicho interés se devengara diariamente hasta la fecha en la que el Promotor
incumplidor proceda al pago del importe adeudado, fecha en la que deberad igualmente

satisfacer el importe de los intereses de demora devengados.

En ninglin caso, la falta de pago de sus obligaciones en plazo por parte de un Promotor
podra afectar negativamente al otro Promotor, siempre que éste haya cumplido con sus
obligaciones de pago de conformidad con el calendario recogido en la siguiente Clausula
3.4.2.

3.4.2. Calendario de pago

El pago de la respectiva parte del Importe Pecuniario se efectuara por cada Promotor como

sigue:

(a)  En cuanto al veinte por ciento (20%), en el plazo de veinte (20) dias a contar

desde la fecha de suscripcion del presente Convenio.

(b)  Encuanto al treinta por ciento (30%), en el plazo de seis (6) meses, a contar des

de la fecha de suscripcién del Convenio.

{c)  En cuanto al veinte por ciento (20%), en el plazo de veinte (20) dias a contar

desde la fecha de obtencién de la primera licencia de obras que se otorguen en
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4.1.

4.2.

43.

el Sub-Ambito A (101-1 o 101-2) o, alternativamente, en el plazo de diez (10)

meses desde la suscripcidn del Convenio; lo que suceda en primer lugar.

(d)  En cuanto al treinta por ciento (30%) restante, en el plazo de veinte (20) dias a
contar desde la fecha de aprobacién definitiva y publicacion de la Modificacion
Puntual del PGM e inscripcidn del Proyecto de Reparcelacidén a los que hace
referencia la clausula 5, o alternativamente, en el plazo de veinte (20) meses

desde la subscripcién de este convenio; lo que suceda en primer lugar.

GARANTIAS

En garantia del correcto y puntual cumplimiento de las obligaciones asumidas por los
Promotores en virtud de la Clausula 3 del presente Convenio, se inscribira, como carga
urbanistica preferente que gravara la cuota indivisa de la finca de titularidad de cada uno de
los Promotores en el Sub-Ambito, en el Registro de la Propiedad de Esplugues de Liobregat,
en cuanto al importe pecuniario y en cuanto a la valoracién de la obligacidn en especie que

corresponde a cada Promotor.

La afeccidon se mantendra por los Promotores hasta el momento en que se produzca el total
cumplimiento de las obligaciones mencionadas; cumplimiento que se entendera producido,
por una parte, y de forma cumulativa, una vez satisfechos integramente los pagos a los que
se refiere la Clausula 3.4.2,, y, de otra, se hayan ejecutado en su totalidad las Oficinas del
Ayuntamiento, y hayan sido objeto de entrega y recepcion formal por parte del

Ayuntamiento.

Las partes responderan de la buena/correcta ejecucion de las Oficinas del Ayuntamiento, y

de los vicios ocultos que pudieran surgir con posterioridad.
ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

El Ayuntamiento se compromete a tramitar y aprobar una Modificacion Puntual del PGM
que tenga por objetivo la mejora de la calidad del espacio publico; de la ordenacion
urbanistica actual, y permita la parcelacion de las fincas con el fin de poder individualizar los

aprovechamientos privados en fincas independientes-
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Asimismo, el Ayuntamiento se compromete a tramitar y a aprobar los instrumentos de
gestién necesarios para la ejecucién de la Modificacidn Puntual antes referida, en

simultaneidad con la misma.

Particularmente, el Ayuntamiento, se compromete a tramitar simultdneamente a la
Modificacién del Plan General Metropolitano antes mencionada, la modificaciéon del
Proyecto de Reparcelacién que sea necesaria para permitir la division de la parcela que
conforma el Sub-Ambito A en diversas parcelas, de manera que resulte posible la
individualizacion de las fincas propiedad del Ayuntamiento, destinadas a equipamiento, y a
Oficinas del Ayuntamiento, asi como configurar las parcelas que seran propiedad de Sacresa

y de Porta Diagonal.

A los efectos anteriores, el Ayuntamiento tramitard, con la maxima celeridad, la
Modificacién del Proyecto de Reparcelacion del &mbito donde se encuentra el Sub-Ambito
que ie presente la Junta de Compensaciéon correspondiente y la aprobara inicialmente, si
procede. La tramitacion de la Modificacion del Proyecto de Reparcelacién tendrd lugar
simultdneamente con la de la Modificacién Puntual del PGM mencionada, si bien su
aprobacién definitiva quedara supeditada a la aprobacién definitiva de la Modificacion

Puntual del PGM de la cual trae causa.

Asimismo, el Ayuntamiento se compromete a otorgar licencia de obras mayores a los
proyectos constructivos que se presenten para el desarrollo de la subzona 101-1, siempre
que el proyecto se ajuste a les determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y se
ajuste a la Modificacién del plan de etapas aprobado por la Junta de Govern Local del
Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat, el 30 de septiembre de 2016, que define las fases
de urbanizacién del sector, vigente en cada momento. La tramitacion de dichas licencias se
cursard con caracter independiente a la Modificacién del Plan General Metropolitano a que
hace referencia la presente Clausula, pudiendo ser aprobadas por el Ayuntamiento con

cardcter previo a la aprobacion definitiva de ésta.
VIGENCIA Y EJECUCION

El presente Convenio sera elevado al Pleno de la Corporacién para su toma en consideracién
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y aprobacidn con caracter previo a su suscripcion, extendiendo su vigencia desde el
momento en el que el mismo haya sido suscrito por todas las Partes y hasta que se den por

cumplimentadas todas las disposiciones y obligaciones contenidas en su texto.

En virtud de las determinaciones del articulo 49 de la Ley 40/2015, del Régimen juridico del
sector publico, no podra ser superior a cuatro (4) aiios, salvo gue normativamente se prevea

un plazo superior.

En cualquier momento antes de la finalizacidén del plazo previsto en el apartado anterior, los
firmantes del convenio podran acordar undnimemente su prérroga por un periodo de hasta

cuatro afios adicionales o su extincion.
EXTINCION DEL CONVENIO

Este convenio se extinguira por el cumplimiento de las actuaciones que constituyen su

objeto o por incurrir en causa de resolucion.

Son causas de resolucién:

a) El transcurso del plazo de vigencia del convenio sin haberse acordado la prérroga

del mismo.
b) El acuerdo unanime de todos los firmantes.

c) El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de

alguno de los firmantes.

En este caso, cualquiera de las partes podra notificar a la parte incumplidora un
requerimiento para que cumpla en un determinado plazo con las obligaciones o
compromisos que se consideran incumplidos. La resolucién del convenio por esta
causa podra conllevar la indemnizacion de los perjuicios causados si asi se

hubiera previsto.

d) Por decisidn judicial declaratoria de la nulidad del convenio.
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e) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores prevista en el convenio o en

otras leyes.

El cumplimiento y la resolucién de los convenios dara lugar a la liquidacién de los
mismos con el objeto de determinar las obligaciones y compromisos de cada una de

las partes, en los términos del articulo 52 de la Ley 40/2015.
TRANSMISION Y SUBROGACION

En el supuesto en que alguno de los Promotores proceda a trasmitir la propiedad, en todo o
en parte, de la participacién que tiene de la Finca Matriz, o de las fincas resultantes de la
misma, el nuevo titular vendra obligado por el presente Convenio. A estos efectos, los
Promotores se obligan a trasladar esta obligacién al (los) nuevo(s) titular(es) e incorporar
una copia integra de dicho Convenio a todos los actos de disposicién y gravamen que
realicen. El nuevo titular devendra automaticamente subrogado en el presente Convenio y
deberd otorgar los correspondientes documentos de ratificacidn frente al Ayuntamiento y el

resto de Partes del presente Convenio.

En todo caso, y toda vez que el presente Convenio serd sometido a publicidad por su
naturaleza de convenio urbanistico, serd de aplicacién cuanto dispone el articulo 27.3 del
Decreto 305/2006, de 18 de Julio, mediante el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Urbanismo de Catalunya.

CLAUSULA DE PUBLICIDAD

El Ayuntamiento deberd garantizar la consulta presencial y por medios teleméticos de este
convenio, y mandar una copia del mismo al Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya para su insercion en la seccion de convenios urbanisticos.

Los convenios urbanisticos obligan exclusivamente a las partes firmantes del mismo y sus

sucesores, y en ninglin caso condicionan las competencias pulblicas en materia de

planeamiento urbanistico, las cuales no pueden ser objeto de transaccion.
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10.

11.

El articulo 8.1.f) de la Ley 19/2014, de 29 de diciembre, de Transparencia, acceso a la
informacidén publica y buen gobierno, establece que la Administracién publica, en aplicacién

del principio de transparencia, debe hacer publica la informacidn relativa a los convenios.

JURISDICCION CONTENCIOSA ADMINISTRATIVA

Todas las cuestiones que puedan surgir en orden a la interpretacion y ejecucion de este
convenio, considerando su naturaleza administrativa, se someteran, en caso de litigio, a la

Jurisdiccion contenciosa administrativa.

NOTIFICACIONES

Todas las notificaciones o comunicaciones entre las Partes relacionadas con el presente

Convenio, o que se deriven del mismo, deberan efectuarse por burofax.

A efectos de recepcidn de notificaciones, las Partes han designado los domicilios que

constan a continuacion:

Ayuntamiento

At. Pilar Diaz Romero

Direccidn: Plaga Santa Magdalena, 5-6, 08950, Esplugues de Llobregat
Telf.: 933.71.33.50

Email: ]

Sacresa

At. Juan Manuel Sanahuja Escofet

Direccién: Avda. Diagonal 567 62 planta 08029 Barcelona
Telf.: 93.444.02.20

Email: direccion.general @sacresa.com

Porta Diagonal

At. Marc Pala Creus

Direccion: Avenida Diagonal N2 579-587, Planta 102, 08014 (Barcelona)
Telf. 93.415.89.54
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Email: marc.pala@emesacorp.es

Caufec

At. Juan Manuel Sanahuja Escofet

Direccién: Avda. Diagonal 567 62 planta 08029 Barcelona
Telf.: 93.444.02.20

Email: direccion.general@sacresa.com

Cualquier cambio de domicilio de las Partes o sus sucesores deberd comunicarse a la otra
Parte notarialmente para que tome razén del mismo. En tanto una Parte no haya recibido
notificacion de tales cambios, las notificaciones enviadas a las direcciones originarias o a las

ultimas notificadas, se entenderan correctamente efectuadas.

Y en prueba de su conformidad con todo lo anteriormente acordado, las Partes firman cuatro (4)
originales de este Convenio, pero a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en su

encabezamiento.

AYUNTAMIENTO DE ESPLUGUES DE LLOBREGAT

Diia. Pilar Diaz Romer|

SACRESA TERRENOS 2, S.L. - CAUFEC, S.A.
D. Francisco Javier Sanahuja Escofet D. Juan Manuel Sanahuja Escofet
D. Francisco Javier Sanahuja Escofet
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PORTA DW()’NAL, s.L.

D. Marc Pala Creus
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