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PEDRO CARMONA PEREZ, SECRETARI DE L'AJUNTAMENT
D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT

CERTIFICO: Que la Junta de Govern Local Ordinaria del dia 29 de juliol de
2021, va adoptar el seglent acord:

PRIMER.- Vist el document del Pla especial d’equipaments per a la construccio
d’una Escola de Formaci6 Professional al carrer de Laurea Mird, num. 1-5, i el
carrer Caquis, num. 2-10, a Esplugues de Llobregat, promogut per ASESORIA
TECHSALES SL.

SEGON.- Vist I'informe técnic favorable, amb observacions, emeés pels Serveis
técnics municipals del Servei d’'urbanisme, que estableix el seglent:

“Sol‘licitud. Antecedents.

Per registre d’entrada del dia 16/11/2020, el Sr. Oscar Sanchez, en
representacié de ASESORIA TECHSALES SL., presenta a aquest Ajuntament
el document de Pla Especial d’Equipaments per a la construccié d’'una Escola
de Formacio6 Professional al carrer de Laurea Mird, 1-5 i carrer Caquis, 2-10, a
Esplugues de Llobregat, redactat per I'arquitecte Sr. Carlos Moreno Ribot, a
efectes de la seva tramitacié per aprovacio inicial.

Per registre d'entrada del dia 16/5/2021, el Sr. Oscar Sanchez, en
representacié de ASESORIA TECHSALES SL., presenta a aquest Ajuntament
nou document de Pla Especial d’Equipaments per a la construccié d’una
Escola de Formacié Professional al carrer de Laurea Mird, 1-5 i carrer Caquis,
2-10, a Esplugues de Llobregat, redactat per I'arquitecte Sr. Carlos Moreno
Ribot, a efectes de la seva tramitacié per aprovacié inicial. Aquest document
substitueix, a tots els efectes, el presentat anteriorment.

Per registre d’entrada del dia 8/6/2021, el Sr. Oscar Sanchez, en representacié
de ASESORIA TECHSALES SL., presenta a aquest Ajuntament nou document
de Pla Especial d’Equipaments per a la construccié d’una Escola de Formacié
Professional al carrer de Laurea Miro, 1-5 i carrer Caquis, 2-10, a Esplugues
de Llobregat, redactat per I'arquitecte Sr. Carlos Moreno Ribot, a efectes de la
seva tramitacid per aprovacio inicial. Aquest document substitueix, a tots els
efectes, el presentat anteriorment.

Per registre dentrada del dia 14/6/2021, el Sr. Oscar Sanchez, en
representacié de ASESORIA TECHSALES SL., presenta a aquest Ajuntament
nou document de Pla Especial d’Equipaments per a la construccié d’una
Escola de Formacié Professional al carrer de Laurea Mird, 1-5 i carrer Caquis,
2-10, a Esplugues de Llobregat, redactat per I'arquitecte Sr. Carlos Moreno
Ribot, a efectes de la seva tramitacié per aprovacié inicial. Aquest document
substitueix, a tots els efectes, el presentat anteriorment.
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Planejament vigent

El Planejament vigent en I'ambit del document que es presenta és el
seguent:

Pla General Metropolita d'Ordenacié Urbana de Barcelona (PGM) de data
14/07/1976, concretat per la seva transcripcié refosa a escala 1/2.000
definitivament aprovada el 11/03/1983.

Actualment, la totalitat de I'ambit inclos en la proposta de Pla Especial esta
qualificat com a Sistema d’Equipaments Comunitaris de Nova Creacié — clau 7b
i Sistema Viari, clau 5, per ampliacié del carrer Laurea Mir6 i la cantonada amb
el carrer dels Caquis..

No esta assignat, en I'actualitat cap us concret a aquesta parcel-la.
Objecte del document

L'objecte del document presentat és permetre, basicament el
desenvolupament d’un equipament educatiu-docent a les finques que ocupen la
cantonada dels carrers Laurea Mird i Caquis, qualificats de Sistema
d’Equipament, completant el sector destinat a aquest Sistema i ocupat, en la
seva part majoritaria pel Col-legi Matilde Ordufia (que no és objecte del present
Pla Especial).

En concret, I'ambit del Pla Especial que ara es presenta esta format per les
parcel-les corresponents als num. 1-5 del carrer Laurea Miro, i les
corresponents al carrer Caquis, 2-10.

El promotor del present Pla Especial és 'empresa ASESORIA TECHSALES SL,
que disposen, segons la documentacié presentada, del 70’34 % de I'ambit del
Pla Especial.

L’administrador de I'esmentada empresa és el Sr. Oscar Sanchez i la finalitat
del Pla Especial és la construccié d’'una nova Escola de Formacié Professional
que pretén ser un referent en I'ambit de 'Educacié de FP, especialment en els
graus superiors d'Hoteleria i Turisme” i “Business & Marketing”. A més, d’acord
amb la documentacid presentada i que forma part del present Pla Especial, la
oferta de la nova Escola de F.P. es complementa amb un programa de
practiques de treball per a tots els alumnes, de manera que s’accentua el seu
caracter dual i de col-laboracio entre el mén docent i el sector empresarial.

La previsi6 de durada dels cicles formatius a impartir és de dos anys
académics, amb un total d’'unes 2.000 hores per curs (incloses les practiques
en el centre de treball) i es calcula una matriculacié d’uns 120 alumnes el
primer any i de uns 250 alumnes el segon any, amb un maxim de 10 aules
ocupades en total, d’'uns 60 m2 cadascuna, amb una capacitat maxima de 300
alumnes, a banda de Biblioteca, Sala de professors, Sala Taller, Sala d’Actes i
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altres dependéncies auxiliars a construir en I'edifici a projectar. Es important
assenyalar que, dacord amb la documentacié presentada, la ratio
professor/alumne sera de 1:15 i que es preveu la creacié d’un total de 30 llocs
de treball aproximadament.

Ambit

La superficie de I'ambit objecte del present Pla Especial d’Equipaments esta
formada per tres finques, d’acord amb el seglient esquema:
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Parcel-la 1- REF CADASTRAL NUM. 4610102DF2841B0001HT: 699'78 m2,
dels quals 126’09 m2 qualificats de Sistema viari i la resta, 573'69 m2,
qualificats de Sistema d’Equipaments Comunitaris de Nova Creacié — clau 7b.

Parcel-la 2- REF CADASTRAL NUM. 4610103DF2841B0001WT : 221'04 m2,
dels quals 140’54 m2 qualificats de Sistema viari i la resta, 80’50 m2, qualificats
de Sistema d’Equipaments Comunitaris de Nova Creacio — clau 7b.

Parcel-la 3- REF CADASTRAL NUM. 4610104DF2841B0001AT: 74’02 m2, tots
ells qualificats de Sistema d’Equipaments Comunitaris de Nova Creacié — clau
7b.

L’ambit complet del Pla Especial resulta, per tant, de 994’84 m2., dels quals
266’63 m2. s’hauran de cedir per a ampliar la cantonada dels carrers Laurea
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Miré i Caquis i ajustar-se a les alineacions oficials del Pla General Metropolita i
la resta, 728’21 m2 sén els qualificats efectivament de Sistema d’Equipament.

La Parcella 1 és propietat de I'empresa ASESORIA TECHSALES SL,
representada pel Sr. Oscar Sanchez i s’ha enderrocar recentment..

La Parcel‘la 2 és propietat de la Sra. Maria Pilar Sola Melero i actualment esta
construida (255 m2 construits i amb Us industrial, segons el cadastre).

La Parcel-la 3 és propietat del Sr. Octavio Martinell i actualment esta construida
(154 m2 construits segons cadastre, actualment sense ocupants i sense us
concret).

L'entorn en el que es troba la parcel-la objecte del Pla Especial es tracta d’'un
context urba molt desenvolupat i consolidat, i amb altres equipaments de ciutat
molt propers, com ara I'Escola Matilde Ordufia, col-lindant amb la parcel-la
objecte del Pla Especial.

També és important assenyalar que les parcel-les objecte del Pla Especial
presenten una topografia amb molt poca pendent, ja que tant el carrer Laurea
Miré com el carrer Caquis tenen uns perfils forga horitzontals en aquest sector.

Descripcié de la proposta.
Parametres edificatoris:

Per tal de calcular el coeficient d’edificabilitat de I'entorn que regulara el sostre
maxim de ['illa d’equipaments objecte del present document, s’ha tingut en
compte el sostre maxim admissible de I'entorn immediat, de manera que s’ha
calculat en proporcié amb el front que té I'illa objecte del present PE amb cada
clau urbanistica confrontant.

Amb aquest métode, s’ha obtingut el coeficient d’edificabilitat ponderat de 2’563
m2st/m2sol. No obstant aix0, el Pla Especial determina per al sector a regular
un index una mica inferior, concretament de 2'45 m2 st/m2s6l, de manera que
s’estableix un maxim de 1.784’11 m2 de sostre sobre rasant.

D’altra banda, pel que fa a l'ocupacio, el Pla Especial vigent estableix una
ocupacio maxima del 70%, per facilitar la construccio de I'equipament integrat
en 'entorn, altament consolidat.

Pel que fa a les algades, el Pla Especial determina una algada maxima de PB +
3 (15 m.) inferior a la majoria d’edificacions de I'entorn, que se situen en PB + 5
de promig.

Pel que fa a les distancies a llindars, el Pla Especial determina que el nou
edifici es pugui situar amb alineacié de vial (per a reforgar la idea d’equipament
urba i la creacié d’'una fagana amb aquest caracter i, pel contrari, determina una
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distancia minima de 3 m. als veins ja construits, per tal d’assegurar una
correcta ventilacio i il-luminacié, tant del nou edifici com dels existents, de
manera que es garanteixi una distancia minima entre edificacions de 6 metres.

Pel que fa als usos, es determina I'is docent (la voluntat dels promotors del
document és la construccié d’'una Escola de Formacié Professional).

La ordenacié urbanistica de I'edificacié es concreta a la normativa i als planols
d’'ordenacié del document redactat i, en esséncia, es proposa un tipus
d’ordenacié segons volumetria especifica amb ordenacié flexible, per tal
d’adequar la futura edificaci6 a les necessitats funcionals de I'equipament
concret. Aixd no obstant, el document incorpora un avantprojecte no normatiu,
aixi com diverses imatges (renders) de l'edifici a construir.

Mobilitat:

Des del punt de vista del Decret 344/2006, el Pla Especial esta dins del
suposits pels que cal un Estudi de Mobilitat Generada, ja que s’implanten nous
usos ni activitats.

Es per aquest motiu que el document presentat annexa un Estudi de Mobilitat
Generada per la implantacié del nou Equipament Educatiu redactat per
'empresa DOYMO que acaba concloent que la mobilitat que generara el nou
equipament docent resultara molt poc significativa en I'entorn, donat que, en
I'actualitat, aquest ja esta molt ben dotat pel que fa al transport public. Aixd no
obstant, I'Estudi de Mobilitat Generada preveu una serie de mesures
addicionals, de les quals el Pla Especial contempla que siguin a carrec de la
Junta de Compensacio les seguents:

Creaci6 d'una reserva de 15 places per a bicicletes a 'interior del recinte (920 €
de cost aprox.)

Fomentar la mobilitat amb transport public (1.200 € de cost aprox.)

Fomentar 'iis d’'una plataforma per a compartir cotxes (1.000 € de cost aprox.).
Indicar en la web del centre docent un apartat de mobilitat sostenible (500 € de
cost aprox.).

En data 14 de juliol s’ha emes informe per part del Servei d’Espai Public i
Mobilitat, en el que es conclou que es consideren correctes les propostes que
incorpora I'Estudi de Mobilitat perd caldra completar-les amb les segients
propostes:

S’ha de preveure una reserva completa de tot I'espai necessari per a la
implantacié de la totalitat de les 88 places per a bicicletes que estableix
'EAMG, tot i que la seva instal-lacié es pugui fer per fases.

Implantacié d’aparcament per a VMP, preveient 'electrificacié d’algunes d’elles.
Aquestes places poden ser compensables de les 88 places requerides pel
Decret 344/2006 de 19 de setembre.
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Per tal de donar compliment a I'accessibilitat: en I'ambit de la vorera del carrer
Caquis més estret, cal preveure, eliminar l'arbrat en vorera, ampliar un tram de
vorera fins el CEIP Matilde Ordufia per facilitar 'accessibilitat de I'entorn d’un
pal de companyia de serveis i senyalitzar I'estacionament per a motos en
bateria en el cordd d’estacionament del costat muntanya.

Avaluacio Mediambiental:

La Modificaci6 de planejament presentada no esta sotmesa a avaluacio
ambiental, ateses les seves caracteristiques i I'entorn urbanitzat en el que es
troba ja les parcel-les en questio.

Impacte i Perspectiva de Génere:

Donada la situacié de la finca amb baix nivell d'urbanitzacid, especialment pel
que fa a la vorera del carrer Laurea Mird, la futura construccié de I'Escola i
I'eixamplament de la vorera, atorgara major seguretat a aquest punt de la
ciutat, gracies a la il-luminacio publica i a la propia activitat generada pel centre
docent al carrer.

Gestid. Pla d’Etapes — Estudi Economic:

El document que ara es tramita estableix un Pla d’Etapes d’'una unica etapa,
amb unes despeses de gestid/urbanitzacié de uns 166.000 € aproximadament.

Es pretén gestionar I'ambit mitjangant una Junta de Propietaris o bé una
Junta de Compensacio i la redaccié d'un Projecte de Reparcel-lacié per a la
justa redistribucio de carregues i beneficis.

Segons el document presentat, es vol evitar arribar a I'Expropiacié de les
propietat afectades per ampliacié de la vorera del carrer Laurea Mir6, sempre
que hi hagi acord entre els afectats per aquest Pla Especial.

Valoracié de la proposta

Examinat el document presentat, el técnic que subscriu considera que a
efectes de la seva aprovacié inicial procedeix informar favorablement el Pla
Especial d’Equipaments per a construir una Escola de Formacié Professional al
carrer Laurea Mird, 1-5 i carrer Caquis, 2-10 a Esplugues de Llobregat, donat
que s’ajusta a la normativa vigent, esta suficientment justificada la seva
oportunitat i conveniéncia i, en els seus parametres basics, es coherent amb el
seu entorn.

Es considera, per tant, que és possible continuar la seva tramitacié i s’haura
d’obrir, per tant, un periode d'exposicié publica de la documentacié técnica,
durant un termini d'un mes, mitjangant publicacié dels corresponents anuncis
en el Butlleti Oficial de la Provincia, un diari i en el taulé de la Corporacio,
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publicitat per medis telematics d’acord amb l'article 8.5. del Text refés de la Llei
d’Urbanisme, DL 1/2010 de 3 d’agost, consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Aixd no obstant, caldra que el document inclogui, per a la seva aprovacio
provisional, a banda de les modificacions que esdevinguin de la informacié al
public, les seguents prescripcions:

Cal incorporar en la normativa articulada del Pla Especial les obligacions
derivades de I'Estudi de Mobilitat Generada i de l'informe sobre el mateix del
Servei d’Espai Public i Mobilitat de 14 de juliol de 2021.

Per tal de calcular el coeficient d’edificabilitat de I'entorn que regulara el sostre
maxim de lilla d’equipaments objecte del present document, s’ha de tenir en
compte el sostre maxim admissible de I'entorn immediat, de manera que caldra
refer el calcul utilitzant el front edificat confortant efectivament, i, per tant,
només ha d’incloure les finques corresponents als num. 2-3 de la Plaga Jacinto
Benavente i les finques corresponents als num 1-11 del carrer dels Caquis,
ponderant aquestes edificabilitats en funcié de les faganes confrontants.

La normativa articulada haura d’estructurar-se i redactar convenientment i
s’haura d’aportar també versié en llengua castellana.

D’acord amb l'informe del Servei d’Espai Public i Mobilitat de 14 de juliol de
2021 caldra:

Preveure una reserva completa de tot I'espai necessari per a la implantacié de
la totalitat de les 88 places per a bicicletes que estableix TEAMG, tot i que la
seva instal-lacié es pugui fer per fases.

Preveure la implantaci6 d’aparcament per a VMP, preveient I'electrificacié
d’algunes d’elles. Aquestes places poden ser compensables de les 88 places
requerides pel Decret 344/2006 de 19 de setembre.

Per tal de donar compliment a I'accessibilitat: en I'ambit de la vorera del carrer
Caquis més estret, cal preveure, eliminar I'arbrat en vorera, ampliar un tram de
vorera fins el CEIP Matilde Orduia per facilitar I'accessibilitat de I'entorn d’un
pal de companyia de serveis i senyalitzar I'estacionament per a motos en
bateria en el cord6 d’estacionament del costat muntanya.

Totes aquestes propostes i les incorporades en 'EAMG que acompanya el Pla
Especial s’hauran de veure reflectides en el projecte executiu d’edificacio i
d’urbanitzacié corresponent i, per tant, s’haura de comprovar la seva correcta
inclusié de forma prévia a la concessioé de la lliceéncia d’obres.

Al pressupost de I'Estudi Econdomic del Pla Especial i als projectes executius
s’han d’incorporar i especificar els costos de les obres i altres qliestions que es
derivin de I'execuci6 de totes les mesures derivades de 'EAMG, aixi com




DOCUMENT IDENTIFICADORES

_Certificat: Certificat - 1046/2021/9263

(version 2)
SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES El document ha estat signat per : APROVAT
Codi per a validacie: YWFZD-P1A9Q-249QK 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT. signat 0200812021 07:53 02/08/2021 1214
Data d'emissio: 30 de Agost de 2021 a les 9:03:35 2.- 4a Tinenga d'Alcaldia de AJ. D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT en nom de Alcaldessa ’
Pégina 8de 1l .Signat 02/08/2021 12:14

també de les previsions complementaries contingudes en l'informe i recollides
en els punts anteriors.

Cal sol'licitar informe a I'Autoritat del Transport Metropolita al respecte de
'EAMG i incorporar, si és el cas, les seves conclusions i recomanacions al
document per a I'aprovacié provisional del Pla Especial.”

TERCER.- Vist l'informe juridic favorable, amb observacions, emés per la
Directora del Servei Juridic de Territori i Sostenibilitat, que parcialment transcrit,
estableix el segient:

“(...) FONAMENTS DE DRET

L'article 67 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, estableix que, en desenvolupament de les previsions del
planejament urbanistic general, es poden aprovar plans especials si son
necessaris per a assolir determinats objectius, que enumera. Entre ells, en el
seu apartat d), el desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments
comunitaris. Si el planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar I'is
de I'equipament comunitari i la titularitat pablica o privada.

D’acord amb l'article 69.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, mitjangant
el qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, els plans especials
urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el planejament territorial
o urbanistic corresponent o, a manca d'aquest, les propies de llur naturalesa i
llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els
planols, les normes i els catalegs que escaiguin.

L’article 93 del Reglament de la Llei d'urbanisme, menciona les determinacions
que ha de contenir un pla especial. L'apartat 7 d’aquest precepte reglamentari
estableix que els plans especials que tenen per objecte concretar la titularitat i
I's dels equipaments comunitaris poden establir, si s'escau, les condicions
d'ordenacié i edificacié de I'equipament, com és el cas que ens ocupa.

L'article 94 determina la documentacid necessaria, que sera la documentacio
escrita i grafica adequada a la seva naturalesa i finalitat. En els casos en qué
ho exigeixi la legislacio sobre mobilitat, sera necessari incloure un estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que determini aquesta
legislacid.

El document que s’analitza no incorpora un informe ambiental, en tant en quant
es tracta de terrenys classificats com a sol urba consolidat.

Si incorpora un estudi de la mobilitat generada, en els termes del Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada.

icarDocumentos.do El document estaSIGNAT. Mitjangant el codi de verificacié podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do

https://sede.esplugues.cat/portal/ve



DOCUMENT

_Certificat: Certificat - 1046/2021/9263
(version 2)

ALTRES DADES

IDENTIFICADORES

SIGNATURES ESTAT
El document ha estat signat per :

Codi per a validacie: YWFZD-P1A9Q-249QK 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT signat 021082021 0753
Data d'emissio: 30 de Agost de 2021 a les 9:03:35 2.- 4a Tinenga d'Alcaldia de AJ. D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT en nom de Alcaldessa

Pagina9de 11

icarDocumentos.do El document estaSIGNAT. Mitjangant el codi de verificacié podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adreca web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do

https://sede.esplugues.cat/portal/ve

.Signat 02/08/2021 12:14

APROVAT
02/08/2021 12:14

D’acord amb l'article 85 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, en la seva redaccié donada per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d'urbanisme,
relatiu a la tramitacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans
urbanistics derivats, I'aprovacié inicial i provisional dels plans de ordenacié
urbanistica municipal i dels derivats que afectin al territori d’'un Unic municipi,
corresponen a I'ajuntament corresponent.

D’acord amb aquest precepte, cal sotmetre el document a aprovacio inicial i
provisional per part de I'Ajuntament.

Un cop acordada I'aprovacio inicial, s’haura de posar a informacié publica, per
un termini d’'un mes, la qual cosa s’haura de fer, tal i com assenyala I'article
23.1.b) del Reglament de la Llei d'urbanisme, mitjangant la insercié de I'edicte
corresponent al Butlleti Oficial de la Provincia, i en un dels diaris de premsa
periddica de més divulgacié en I'ambit municipal. En compliment de l'article 8
del Text refos de la llei d'urbanisme, cal donar publicitat per mitjans telematics
de la convocatoria d’informacié publica en els procediments de planejament i
gestié urbanistics i dels acords d’aprovacio que s’adoptin en llur tramitacio.

Per altra banda, en virtut de l'article 8 de la Llei 19/2014, de 29 de desembre,
de transparéencia, accés a la informacio publica i bon govern, la tramitacié d’'una
figura de planejament es troba subjecta al régim de transparéncia.

L'article 85.5 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, en la redaccié donada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer,
de modificacié del text refos de la Llei d'urbanisme, estableix que, amb caracter
simultani a la informacié publica, caldra sol-licitar informe als organismes
afectats a rad de les seves competéncies sectorials. En aquest cas, a ATM, i al
Departament d’Educacié de la Generalitat de Catalunya.

D’acord amb l'article 21.1.j) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les
bases del regim local, I'alcalde o alcaldessa és I'drgan competent per a les
aprovacions dels instruments de planejament de desenvolupament del
planejament general no expressament atribuides al Ple, com és el cas que ens
ocupa. No obstant aixd, aquesta competencia ha estat objecte de delegacio
expressa en la Junta de Govern Local d’aquest Consistori, en virtut del Decret
d’alcaldia num. 2198, de 17 de juny de 2019.

CONCLUSIONS

El document aportat conté la documentacid establerta per la normativa
analitzada, si bé cal posar en relleu que la normativa no conté clarament
detallades les obligacions que caldra que siguin assumides per les persones
propietaries incloses en I'ambit, i repartides en el si del projecte de
reparcel-lacié que caldra redactar i tramitar a I'efecte.

D’aquesta manera, malgrat si apareix grafiada als planols del document, la
superficie de sol afectada de viari no apareix com a obligacioé en les Normes
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Urbanistiques, de manera que cal que les Normes Urbanistiques del Pla
especial incloguin que caldra cedir a I'’Ajuntament la superficie de sol de
266,63m? qualificada com a xarxa viaria basica, clau 5, més I'obligacié que
aquest espai se cedeixi ja urbanitzat. Aquestes obligacions seran assumides
per les persones propietaries incloses en I'ambit i seran objecte d’un projecte
equidistributiu de beneficis i carregues.

Per tot I'exposat, una vegada vist el document del Pla especial d’equipaments
per a la construccié d’'una Escola de Formacié Professional al carrer de Laurea
Mir6, num. 1-5, i el carrer Caquis, nim. 2-10, a Esplugues de Llobregat,
promogut per ASESORIA TECHSALES SL, que dona compliment a les
determinacions de la normativa esmentada, només resta concloure que
s'informa favorablement el document, i que correspon elevar-lo a la Junta de
Govern Local, per a la seva aprovacio inicial, amb les observacions indicades
pels Serveis técnics i juridics municipals, les quals hauran de ser incorporades
en el document que se sotmeti a aprovacioé provisional.”

Per tot I'exposat,
S’acorda:

PRIMER.- APROVAR INICIALMENT el Pla especial d’equipaments per a la
construccié d’'una Escola de Formacio Professional al carrer de Laurea Miro,
nam. 1-5, i el carrer Caquis, nim. 2-10, a Esplugues de Llobregat, promogut
per ASESORIA TECHSALES SL, amb la condicié que, el document que se
sotmeti a aprovacié provisional, i sense perjudici del resultat de la informacio
publica, incorpori les prescripcions seglents:

Per tal de calcular el coeficient d’edificabilitat de I'entorn que regulara el
sostre maxim de [l'illa d’equipaments objecte del present document, s’ha de
tenir en compte el sostre maxim admissible de I'entorn immediat, de manera
que caldra refer el calcul utilitzant el front edificat confortant efectivament, i,
per tant, només ha d’incloure les finques corresponents als nim. 2-3 de la
Placa Jacinto Benavente i les finques corresponents als num 1-11 del carrer
dels Caquis, ponderant aquestes edificabilitats en funcié de les faganes
confrontants.

Cal que les Normes Urbanistiques del Pla especial incloguin que caldra
cedir a I'Ajuntament la superficie de sol de 266,63m? qualificada com a
xarxa viaria basica, clau 5, més I'obligacié que aquest espai se cedeixi ja
urbanitzat. La normativa articulada haura d’estructurar-se i redactar
convenientment, i s’haura d’aportar també versio en llengua castellana.

Cal incorporar en la normativa articulada del Pla especial les obligacions
derivades de I'Estudi de Mobilitat Generada i de l'informe sobre el mateix
del Servei d’Espai Public i Mobilitat de 14 de juliol de 2021, seglents:
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Preveure una reserva completa de tot I'espai necessari per a la implantacié de
la totalitat de les 88 places per a bicicletes que estableix TEAMG, tot i que la
seva instal-lacio es pugui fer per fases.

Preveure la implantacio d’aparcament per a VMP, preveient I'electrificacio
d’algunes d’elles. Aquestes places poden ser compensables de les 88 places
requerides pel Decret 344/2006 de 19 de setembre.

Per tal de donar compliment a I'accessibilitat: en 'ambit de la vorera del carrer
Caquis més estret, cal preveure, eliminar I'arbrat en vorera, ampliar un tram de
vorera fins el CEIP Matilde Ordufia per facilitar 'accessibilitat de I'entorn d’un
pal de companyia de serveis i senyalitzar I'estacionament per a motos en
bateria en el cord6 d’estacionament del costat muntanya.

Totes aquestes propostes i les incorporades en TEAMG que acompanya el Pla
Especial s’hauran de veure reflectides en el projecte executiu d’edificacio i
d’urbanitzacio corresponent i, per tant, s’haura de comprovar la seva correcta
inclusio de forma prévia a la concessio de la llicéncia d’obres.

Al pressupost de I'Estudi Econdmic del Pla Especial i als projectes executius
s’han d’incorporar i especificar els costos de les obres i altres quiestions que es
derivin de I'execucio de totes les mesures derivades de 'EAMG, aixi com
també de les previsions complementaries contingudes en l'informe i recollides
en els punts anteriors.

SEGON.- OBRIR UN PERIODE D’INFORMACIO PUBLICA D'UN MES,
mitjangant la publicaci6 d’'un anunci al Butlleti oficial de la provincia de
Barcelona, en un dels mitjans de comunicacio6 escrita diaria, al tauler d’anuncis,
i a la pagina web municipal, per a la formulacid6 de reclamacions i/o
al-legacions.

TERCER.- SOL-LICITAR informe a les administracions que vegin afectades les
seves competéncies, d'acord amb [larticle 85.5 del Text refés de la Llei
d'urbanisme. A aquests efectes, SOL-LICITAR informe a ['Autoritat del
Transport Metropolita al respecte de 'TEAMG, i al Departament d’Educacié de la
Generalitat de Catalunya, i incorporar, si és el cas, les seves conclusions i
recomanacions al document per a I'aprovacio provisional del Pla especial.

QUART.- NOTIFICAR aquest acord al promotor.

CINQUE.- NOTIFICAR aquest acord a les persones interessades.

| perqué consti, expedeixo aquesta certificacid, amb I'advertiment de l'article
206 del Reglament d’organitzacié, funcionament i régim juridic de les entitats
locals, amb el vistiplau de I'alcaldessa.






