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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
ESPLUGUES DE LI OBREGAT Y CAUFEC, S.A.

En Esplugues de Llobregat a 19 de diciembre de 2002

REUNIDOS

De una parte el sefior Larenze Palacin Badorrey, Alcalde-Presidenie del
e Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat, y en su nombre y representa-
51\ cion, asistido del Secretario de la Gorporacién, Pedro Carimona Pérez,
que da fe del acto.

Y de la otra, el sefior Roman Sanahuja Pons, mayor de edad, con DNI,
nim. [, oue actia en nombre y representacion de la Compa-
fia mercantil CAUFEC, SA, domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal,
967, 6% Planta, y en su condicion de Presidente del Consejo de Adminis-
tracion y Consejero Delegado, segln acredita mediante Escrituras otor-
gadas ante el Notario de Barcelona Sr. Joan Carles Ollé Favaro, en fecha
17-09-2001, nimero de Protocolo 3.676.

| Ambas paries se reconocen mutuamente capacidad para el otorgamiento
il del presente acto, v

EXPONEN

l.- El Govern de la Generalitat de Catalunya, mediante resolucién de fe-
cha 6 de marzo de 2001, aprobd definitivamente la “Madificacion Puntual
del Plan General Metropolitano en el sector del término municipal de Es-
plugues de Llobregat afectado por el soterramiento de las lineas sléciri-
cas aereas de alta tensién de FECSA. Texto Refundido de septiembre de
2000". L.a mencionada resolucion fue publicada en el Diari Oficial de la
Generalitat nim. 3361, de fecha 3 de abril de 2001.

I.- Durante la larga tramitacion de la mencionada modificacion puntual
del plan general y, a los efectos de cumplimentar las determinaciones y
condiciones sefialadas por la administracion urbanistica, los objetivos,
premisas y soluciones iniciales han sufrido diversas alteraciones, que se
reflejan en el expediente administrativo instruido y entre las que es preci-
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so resaltar la importante reduccion de la superficie destinada a uso co-
mercial, a integrar en el Complejo Equipamental y de Servicios (Clave
101). Por otro lado, los criterios de zonificacion, crdenacion, distribucion
de edificabilidad, usos, accesibilidad, etc., validos al inicio de la tramita-
cion de la modificacién puntual del plan general, pueden considerarse, en
la actualidad, susceptibles de mejora y adecuacion tanto a las nuevas
tendencias en materia urbanistica, como a las aspiraciones expresadas
por diferentes asociaciones de vecinos.

llL.- Es por ello que ia mercantil Caufec S.A., propietaria mayaritaria de los
suelos de titularidad privada incorporados al ambito de la modificacion
puntual, ha expresado al Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat, su
interés en la redaccién, formulacién, tramitacion y aprobacion de una
nueva modificacion puntual del plan general metropolitano, que tenga por
objeto fundamental actualizar y mejorar los criterios de zonificacién, orde-
nacion, distribucion de edificabilidad, usos, accesibilidad etc.. estableci-
dos en el documento aprobado definitivamente en marzo de 2001, siem-
pre con respeto al total aprovechamiento urbanistico establecido en la
mencionada resolucion.

IV.- La propuesta de |la mercantil Caufec S.A., se ha hecho explicita en un
documento técnico presentado ante el Ayuntamiento de Esplugues de
Liobregat y denominada “Modificacion puntual del Plan General Metropo-
litano en el sector del termino municipal de Esplugues de Llobregat afec-
tado por el soterramiento de lineas eléctricas aéreas de alia tensién. Cri-
terios, Objetivos y soluciones de planeamiento para la modificacion del
documento aprobado (TR Septiembre 2000)”.

V.- El Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat, mediante acuerdo del
Pleno de la Corporacion adoptado en sesion de fecha 30 de actubre de
2002, considerd oportuno, a los efecios de lo establecido en el articulo
125 del Reglamento de Plansamiento, someter a informacion pliblica el
documento técnico senalado, iniciando asi la tramitacion del expediente
correspondiente que debera ajustarse a las determinaciones de la Llei
212002, d'urbanisme de la Generalitat de Catalunya. La propuesta de la
mercantil Caufec S.A., dicho sea sin perjuicio de las determinaciones que
puedan establecerse en la fase de instruccion del expediente y a resultas
del resultado del mismo, supone una mejora de la calidad de la actuacion
urbanistica contemplada en la modificacién puntual aprobada en fecha 6
de marzo de 2001 y es beneficiosa para el interés publico local.

Vl.- Entre las consecuencias de la propuesta efectuada por Caufec S.A..
se encuentra la transformacion del uso asignado al denominade Com-
plejo Equipamental y de Servicios (Clave 101), cuyo aprovechamiento
infegro de $0.000 metros cuadrados techo vincula la modificacién puntual
aprobada en marzo de 2001, a soportar los costes derivados del soterra-
miento de las lineas de alta tensién, en la forma y condiciones que se
establecen en las disposiciones de la modificacion aprabada. En concre-
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to, se pretende transformar su uso hacia la formacién de un parque em-
presarial, en edificios destinados a uso de oficinas.

Por ello, y en aras garantizar la seguridad juridica y el equilibrio ecand-
mico de la actuacion, la empresa Caufec S.A., ha propuesto al Ayunta-
miento de Esplugues de Llobregat que se determine, cuantifique, actuali-
ce y concrete definitivamente el alcance de las obligaciones que para la
mercantil Caufec S.A., se derivan de la atribucion de techo por el sote-
rramiento de lineas de alta tension, tomando como punto de partida los
criterios y conceptos establecidos en la modificacién puntual del plan ge-
neral metropolitano aprobada en 6 de marzo de 2001.

VIL- El Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat, también considera que
la “Estimacion econdmica del aprovechamiento por el soterramiento de li-
neas eléctricas de FECSA”, contenida en el apartado 14.2 de la Memaria
de la modificacion puntual aprobada en marzo de 2001, ha de entenderse
superada y que es procedente la determinacion, cuantificacion, actualiza-
cién y concrecion definitiva de las obligaciones de la empresa Caufec
S.A., asi como a la determinacion del momento de su valoracidn, efectivi-
dad y garantia.

VIil.- La empresa Caufec S.A., hace constar expresamente gue la firma
del este Convenio no supone en ninglin caso renuncia a los derechos que
pudieren derivar de los pronunciamientos que pongan fin a los recursos
interpuestos por Caufec S.A., contra diversas anteriores resaoluciones de
la Generalitat de Catalunya relativas al sector objeto de la nueva pro-
puesta de modificacion del planeamiento general.

IX.- Finalmente, las partes comparecientes consideran que los compromi-
s0s asumidos en el Convenio subscrito en fecha 25 de febrero de 2000,
deben reiterarse y ratificarse en lo necesario.

Y en atencion a lo expuesto, adoptan los siguientes:

PACTOS

Primero.- El Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat declara que la
propuesta presentada, por la mercantil Caufec S.A., de modificacion de
las determinaciones del planeamiento vigente en el ambito del sector del
término municipal de Esplugues de Llobregat afectado por el saterra-
miento de las lineas eléctricas aéreas de alta tension de FECSA, supone

Lok

Placa Santa Magdalena, 5-6 - 08950 ESPLUGUES DE LLOBREGAT

Teléfon 93 371 33 50, Fax 93 372 29 |Q, http:/Awww zjesplugues.es, e-mail: ajuntament@ajesplugues.es




AJUNTAMENT D’ESPLUGUES
BAIX LLOBREGAT

una mejora de la calidad de la actuacion urbanistica contemplada en la
moaificacion puntual aprobada en fecha 6 de marzo de 2001 y es benefi-
ciosa para el interes publico local. Todo ello sin perjuicio y a resultas, del
expediente administrativo que debe seguirse hasta la aprobacion definiti-
va, en su caso, al amparo de lo dispuesto en la Llei 2/2002, d'urbanisme
de la Generalitat de Catalunya; expediente que se formula e impulsa por
el Ayuntamiento en el ambito competencial sefialado per la Llei 2/2002.

4 El mencionado expediente administrativo sera impulsado de oficio, vy con

la mayor celeridad posible, por el Ayuntamiento de Esplugues de Liobre-
EIpTatne gat en todos los tramites que le corresponden, en forma ajustada a los
CliAey principios que ordenan la actividad de las administraciones publicas.

les estan reconocidas en el articulo 4 de la Ley 6/1998, de 13 de abril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y los articulos 5 y 76 de la Llei
212002, d'urbanisme de la Generalitat de Catalunya, formulan las figuras
de planeamiento derivado y de gestion urbanistica que se establecen en
la Liei 2/2002, el Ayuntamiento de Esplugues actuara de conformidad con
la mencionada Ley e impulsara de forma simultanea los expedientes co-
irespondientes, que guedaran condicionados a la aprobacién definitiva de
la modificacion puntual del Plan General a que se hace referencia en este
Convenio.

X Del mismo modo, si los particulares, er ejercicio de las facultades que

Segundo.- El Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat y la mercantii
Caufec S.A. acuerdan, - en desarrallo de lo establecido en [a “Modifica-
cion Puntual del Plan General Metropolitano en el sector del término mu-
\ nicipal de Esplugues de Liobregat afectado por el soterramiento de las li-
’: neas eléctricas aéreas de alta tension de FECSA. Texto Refundido de
) septiembre de 2000", aprobada por el Govern de la Generalitat de Cata-
f lunya, mediante resolucién de fecha 8 de marzo de 2001, publicada en el
Diari Oficial de la Generalitat nim. 3361, de fecha 3 de abril de 2001 -, la
actualizacion, concrecion definitiva, valoracion y determinacion del mo-
mento de su efectividad, de las obligaciones que para la mercantil Caufec
S.A., o quien de ella traiga causa, se derivan de la atribucion de techo por
el soterramiento de lineas de alia tension, asi como 2l establecimiento de
las garantias de su cumplimiento, de confarmidad con las siguientes esti-
pulaciones:

a) El balance econémico entre las cargas del soterramiento de lineas
eléctricas de FECSA vy los beneficios de la atribucion de aprovecha-
miento urbanistico, se establece, con caracter definitivo, sobre la base
de los conceptos y valoracion que se han incorporado en el anexo | de
este Convenio.

b} A efectos del presente convenio y sin considerar las obligaciones de-
rivadas de los convenios anteriores, la diferencia econdmica enire los
beneficios y cargas mencionadas se concreta en el importe de
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18.263.028 € {3.038.712.343 ptas.). El Ayuntamiento de Esplugues
de Llobregat recibird la mencionada diferancia econémica en la si-
guiente forma:

La empresa Caufec S.A., o quien de ella iraiga causa, ejecutard a su
exclusivo cargo la construccion de los 23.480 meiros cuadrados de
techo resultante del suelo correspondiente al 10 por ciento de aprove-
chamiento urbanistico, que con caracter obligatorio y gratuito, ha de
cederse al Ayuntamiento de Esplugues de Liobregat.

El mencionado aprovechamiento urbanistica estara referido a los usos
establecidos en el documento a tramitar y en concreto los usos resi-
dencial y terciario oficinas y comercial, concretandose la superficie y
ubicacidn respectiva segun el siguienie detalle, sin perjuicio de las
determinaciones que se contengan en el planeamiento derivado que
deba tramitarse tras la aprobacion de la modificacion puntual del plan
que nos ocupa;

e Uso residencial: 11.8650 metros cuadrados de techo, apto para eje-
cutar un programa de 125 viviendas, a localizar en las edificaciones
de uso residencial que se ubicaran en la zona sur del ambito objeto
del planeamiento, segidn plano anexo Il

o Usao oficinas: 11.000 metros cuadrados de techo, a localizar en la
zona destinada a uso coficinas que se ubicaran en la zona norte del
ambito objeto de planeamiento, parque de negocios, distribuidos en el
conjunto de edificaciones a realizar, segun plano anexo Il

¢ Uso comercial: 830 metros cuadradaos, a iocalizar en la planta baja
de las edificaciones de uso residencial que se ubicaran en la zona sur
dei ambito objeto de planeamiento, segun plano anexo I1.

l.a obligacion mencionada comprende los costes derivados de la re-
daccion de los proyectos basicos y ejecutivos, de seguridad e higiene,
de instalaciones etc.; la realizacién efectiva de las obras e instalacio-
nes necesarias para la ocupacion y puesta en marcha, incluidas las
legalizaciones correspondientes a las instalaciones derivadas de los
proyectos ante las diferentes administraciones competentes; direccion
facultativa y control de calidad; y, en definitiva todos los comprendidos
dentro del concepto genérico “llaves en mano”.

La obligacién menciocnada no comprende los costes derivados de las
tasas, impuestos, vy en general los de caracter tributario derivados de
la tramitacion y obtencion de las distintas autorizaciones municipales
necesarias para la ejecucion y utilizacion de la edificacion resultante,
en sus diferentes usos residencial, oficina o comercial.

l.a obligacion mencionada tampoco comprende ia dotacion de apar-
camientos, sin perjuicio que la edificacién en la gue se ubigue el techo
de cesion obligatoria deba cumplir los pardmetros establecidos en
cuanto a creacian y reserva de plazas de estacionamiento, de confor-
midad con las disposiciones que resulien de aplicacidén. Para el caso
el Ayuntamiento lo requiera, la mercantii Caufec S.A., se compromete
a venderle a precio de coste, al menos una plaza de estacionamiento
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por cada una de las viviendas gue resulien de Ia ejecucion del apro-
vechamiento correspondiente a uso residencial.

El Ayuntamiento ostentara, en todo caso, la condicion de prapietario
promotor de las obras, por lo que establecera el procedimisnto de se-
guimiento y control de Ia realizacion de todas y cada una de las actua-
ciones que deban realizarse, hasta su conclusion y recepcion.

Cuando el aprovechamiento carrespondiente al Ayuntamiento deba
realizarse integrado en edificio en el que concurran otros titulares pri-
vados, |las caracteristicas y calidades de la construccion, se corres-
ponderan estrictamente con las del conjunto del edificio, sin que que-
pa establecer otra distincion que las propias del programa funcional.
Los elementos definitarios del proyecto técnico y funcional, caracte-
risticas y calidades de la edificacion, deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat.

Cuando el aprovechamiento se deba cancretar en edificio indepen-
diente, del que sea exclusivo titular el Ayuntamiento de Esplugues, los
elementos definitorios del proyecto técnico y funcional, caracteristicas
y calidades de la edificacion, seran fijados en términos equiparables a
los de edificios construidos o a censtruir en ios espacios mas cerca-
nos del propio ambito de planeamiento, de forma consensuada entre
el Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat y la mercantil Caufec
SA.

La obligacidon que asume la mercantil Caufec S.A., ¢ quien de ella
traiga causa, se refiere a la efectiva construccién y entrega, en los
términos mencionados de los metros cuadrados de edificacion sefia-
lada, con independencia de que su coste econdmico efectivo supere
el senalado en el primer parrafo de | Pacto segundo b).

La ejecucion de las edificaciones mencionadas, en los terminos espe-
cificados en el apartado anterior, se realizara:

1. En el supuesto del apartado b.7, simultaneamente con el resto
del edificio en que se integre el aprovechamiento municipal.

2. En el supuesto del apartado b.B, las obras deberan iniciarse en el
plazo maximo de una ano, desde gue la finca de que se trate
ostente la condicion de salar, o resulte edificable de confermidad
con las disposiciones legales vigentes.

3. En ambos casos, las obras deberan concluirse en el plazo que
se establezca en el proyecto y licencia de obras que se apruebe,
sin que dicho plazo pueda exceder del gue con caracter general
se aplica a las cbras mayores. En todo caso, el Ayuntamiento no
requerira y Caufec S.A., o quien de ella tralga causa, no estara
obligada a la entrega de las edificaciones resultantes hasta que
se haya efectuado la recepcidon completa de las obras de urbani-
zacion derivadas de! planeamiento de desarrollo, y Caufec S.A.
haya recibido notificacion del otorgamiento de las licencias de
primera ocupacion a instrumento administrativo que lo sustituya,
de las edificaciones hasta ese momento ejecutadas.
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d} El soterramienio de las lineas eléctricas de alta tension de FECSA,
debera iniciarse en el plazo de seis meses a contar desde la aproba-
cién definitiva del instrumento de gestién urbanistica y proyecto de ur-
panizacion correspondiente. No obstante, el Ayuntamiento de Esplu-
gues de Llobregat, y en la medida en que sea técnica y juridicamente
posible, presta su conformidad a que Caufec S.A., 0 a guien de ella
traiga causa, presente un proyecto téchnico especifico para la ejecu-
cion de las obras de soterramiento de las lineas eléciricas de alta ten-
sion de FECSA, con caracter previo a la presentacion y tramitacion del
proyecto de urbanizacion del conjunto del ambito del planeamiento

TTERN afectado, proyecto técnico que se tramitara de forma anticipada e in-

HN dependiente que el correspondiente a las obras de urbanizacion. El
. ?‘;‘\ plazo de ejecucion de las obras de soterramiento se establecera en el
0 »gﬁ proyecto constructivo mencionado. En todo caso todas las actuacio-
e Y AS) nes conducenties al soterramiento de dichas lineas, incluida la descar-
NGRS ga y el desmontaje de las torres e instalacicnes aéreas existentes en
= la actualidad, deberan concluirse con anterioridad a la terminacion de
- las obras de urbanizacion del ambito de actuacion de la Modificacion
f\< Puntual que nos ocupa.
N

e) Una vez recibido por el Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat el
aprovechamiento correspondiente a uso oficinas, construido en la
forma que se menciona en los apartados anteriores:

1. Se procedera, de conformidad a o dispuesto en el articulo 72 del
1 Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, a su administracion y
N ‘ utilizacion, en las condiciones usuales de la practica civil y mer-
cantil, en forma acorde con la naturaleza de los bienes, usa ur-
banistico establecido y caracier de la edificacion en la que se in-

sertan.

2. A dichos efectos el Ayuntamiento de Esplugues convocara el

_ procedimiento de licitacion correspondiente, en la forma estable-
| cida en |a legislacion que resulte de aplicacion.

3. La mercantil Caufec S.A., o quien de ella traiga causa, se obliga,
desde ahora y para el supuesto caso que la licitacién menciona-
da en el apartado anterior resultase desierta, a asumir la explota-
cién de la totalidad de las edificaciones destinadas a uso oficina,
con arreglo a las candiciones generales que es esiablezcan en
los pliegos correspondientes, v las especificas que se sefalan a
continuacién:

¢ Plazo de vigencia: Veinte arios.

= Precio: 1.803.036'31 € anuales, IVA aparte, actualizables a partir

del afic siguiente al de obtencion de licencia de obras precisa para la

consiruccion de las edificaciones de uso oficina segln el indice de
precios al consumo. La mencionada cuantia debera abonarse can
independencia del nivel de ocupacién que efectivamenie se produzca
de las superiicies de uso oficinas. No obstante, se establecera un pe-
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riodo transitorio durante los tres primeros ejercicios de vigencia, de
tal manera que durante el primer ejercicio la cuantia minima garanti-
zada sera del 70 %, del precio maximo indicado, durante el segundo
ejercicio del 80%, durante el fercer ejercicio del 90% y a partir del
cuarto ejercicio del 100%; todo ello sin perjuicio de que si la ocupa-
cion efectiva en los ejercicios establecidos como periodo transitorio
excede de los minimos garantizados, se proceda al abono de la
cuantia correspondiente a la ocupacion efectiva.

» Los pagos se efectuaran por trimestres vencidos, excepto el pri-
mero que se hara anticipadamente.

e Durante ioda la vigencia de la obligacién, veinte afios, la mercantil
Caufec 5.A., o quien de ella traiga causa mantendran, debidamente
actualizada una garantia, mediante aval bancario solidario, por im-
porte equivalente a una anualidad completa, excluido el IVA, es decir
de importe 1.803.036'31 €.

o Los gastos derivados de la gestién, del mantenimienio de obras e
Instalaciones, de los suministros y servicios, de las derramas y cuo-
tas de comunidad, asi como los de custodia seran asumidos por la
mercantil Caufec 8.A., o guien de ella fraiga causa, a su exciusivo
cargo.

Tercero.- El Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat y la mercantil
Caufec S.A., reiteran v en lo que proceda ratifican el Convenio de Cola-
boracidn subscrito en fecha 25 de febrero de 2000, aprobado por el Pleno
municipal en fecha 15 de marzo de 2000, y especialmente incorporan al
presente Convenio los siguientes extremos:

l.a empresa CAUFEC, S.A., o quien de ella traiga causa, se obiiga a:

aj

bj

Asumir a su cargo los costes que, en concepto de fitular del 10 % del
aprovechamienio medio, puedan corresponder al Ayuntamiento de
Esplugues de Llobregat, en relacion con la realizacion de las obras de
urbanizacién precisas para la ejecucion del planeamiento de desarro-
lio, y con aquellas otras necesarias para el soterramiento de las lineas
eléctricas de alta tension.

Rehabilitar, a su cargo y bajo la supervision de los servicios técnicos
municipales, la masia incluida en el Catalogo de Edificaciones Histéri-
co Artisticas y Conjuntos Paisajisticos de Esplugues de Llobregat, de-
nominada Can Oliveras. Esta masia esta situada en terrenos que, una
vez aprobado definitivamente el documento de modificacion del PGM,
tendran el caracter de equipamientos comunitarios y deberan ser ce-
didos gratuitamente al Ayuntamiento. La rehabilitacion se iniciara
dentro del plazo de dos afios a contar desde la aprobacion definitiva
del instrumento de gestion preciso para la gjecucion de la medificacion
puntual del Plan General Metropolitano que ahora se tramita y pla-
neamiento derivado. La rehabilitacién se ajustara a {as determinacio-
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nes del correspondiente proyecto técnico que debera tener en cuenta
el caracter catalogado del edificio y se realizara bajo la supervision de
los servicios municipales competentes, sometiéndose a la aprobacion
del Ayuntamiento. La cesién de la masia y de los terrenos de equi-
pamiento al Ayuntamienfo se producira en el momento que, en fase
de gestion del planeamiento, proceda. No obstante, en el plazo de
seis meses a contar desde el momento en que la empresa Caufec,
S.A., ostente la plena disponibilidad de la masia, debera ejecutar, a su
cargo, cuantas actuaciones sean necesarias para proteger y salva-
guardar la integridad del edificio senalado hasta el momento en que
deba procederse a su rehabilitacién.

c¢) Facilitar el acceso, en condiciones preferentes, en la medida ds o po-
sible dentro de la estrategia comercial que adopte la promotora, de los
comerciantes radicados en el término municipal de Esplugues a los
espacios comerciales que se generen en la superficie comercial con-
templada en el documento urbanistico en tramite.

Finalmentie, y por lo que se refiere al contenido de los pactos tercero y
cuario del mencionado Convenio de fecha 25 de febrero de 2000, que
tambien se da por reiterado, se hace censtar que el pago sefialado en el
pacto cuarto apartado c), se hara efectivo en el plazo maximea de tfreinta
dias habiles a contar desde la aprobacion provisional, por parte del Pleno
municipal del planeamiento parcial que desarrolle la modificacion puntual
del planeamiento general que ahora se tramita.

Cuarto.- El Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat se compromete a,
de conformidad con lo establecido en la legislacion vigente en materia de
equipamientos comerciales, emitir informe congrusnie con el contenido
de la modificacion puntual del plan que nos ocupa, vy planeamiento de de-
sarrollo, en los plazos establecidos para ello por la normativa de aplica-
cién.

Quinte.- El Ayuntamiento de Esplugues de Llobregat hace constar expre-
samente que considera cportuno y ajustado al interés social de la locali-
dad que la porcion de suelo que la modificacidn puntual a tramitar reserva
para sistema general, equipamientos, situada en el exiremo norte del
ambito de actuacion, en e! limite con el suelo urbano del barrio de Fines-
trelles, se destine a uso sanitario-asistencial geriatrico, a gestionar indi-
rectamenie, en la forma que se establezca en su momento y previa la
convocataria del correspondiente concurso publico. Dicho equipamiento
debera incluir la reserva de plazas susceptibles de ser incorporadas a los
programas de atencion establecidos por el Departament de Benestar So-
cial de la Generalitat de Catalunya.
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Sexio.~ En garantia del correcto y puntual cumplimiento de las obligacio-
nes que asume la mercantil Caufec S.A., en el pacto segundo, apartados
b) y c), la mencionada mercantil afecta y sujeta direcia e inmediatamente
21.715 metros cuadrados de techo, de aquellos que le correspondan co-
mo aprovechamiento urbanistico derivado de su condicion de propietario
de diversas fincas incluidas en el ambito de actuacién de la modificacion
puntual del plan general que ahora se tramita.

La afeccion y sujecion se mantendra por Caufec S.A., o por quien de ella
traiga causa, hasta el momento en que se produzca el total cumplimiento
de las abligaciones mencionadas, cumplimiento que se entendera produ-
cido una vez se reciban las edificaciones a que se hace referencia en el
pacto Segundo, en la forma prevista en dicho pacto.

La mercantil Caufec S.A., o quien de ella traiga causa, podra optar por

substituir [a afeccion mencionada mediante la constitucion de aval banca-
-'“) rio solidario, en los términos vy por el importe que se establezcan oportu-
\ namente de comun acuerdo con el Ayuntamienio de Esplugues de Llo-
bregat.

Septimo.- Ambas partes consideran, también, que a tenor del contenido
de la modificacién puntual del plan general en tramite, no corresponde
efectuar la reserva establecida en ai apartado 57.3 de la Llei 2/2002
d'urbanisme de la Generalitat de Catalunya.

Octavo.- El presente Convenio, sera elevado al Pleno de la Corporacion,
para su toma en consideracion y aprabacion, en la primera sesion que se
celebre, extendiendo su vigencia desde ese momento y hasta que se den
por cumplimentadas todas las disposiciones y obligaciones contenidas en
su texto. Un ejemplar integro de este Convenio debera incorporarse a to-
dos los actos de disposicion y gravamen que realice la mercantil Caufec
S.A., o quien de ella traiga causa, sobre las fincas de su titularidad inclui-
das en el ambito de actuacion de la modificacién puntual del plan general
reiteradamente citada.

Los otorgantes leido este documento, muestran su conformidad, se afir-
man y ratifican en su contenido y lo firman en Ia fecha y lugar indicados
en el encabezamiento, anie mi el Secretario que doy fe.
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ANEXO |

Balance econdémico entre ias cargas del soterramiento de lineas
elactricas de FECSA y los beneficios de la atribucién de aprovecha-
miento urbanistico.

Conceptos y valoracion:

a} Carga:

Concepto: Soterramiento de lineas eléctricas de aita tension.

Valoracion: Presupuesto actualizado a fecha 31 de mayo de 2002, efec-

tuado por empresa del secior sobre la base del proyecio técnico de sote-

rramiento de lineas redaciado por la empresa FECSA en junio de 1992:
X Importe.- 38.542.316 € {6.412.901.790 ptas.)

b) Beneficios:

Concepto: Aprovechamiento en metros cuadrados techg vinculado.
Metros cuadrados totales (brutos) asignados: 90.000 m*t

Reducciones:

« 10% de cesién obligatoria: 9.000 m°t.
» Menor aprovechamiento urbanistico que se esiablece para los
suelos no situados en el ambito del PP Finestrelles Sur, excluida la
superficie atribuida a Caurec. S.A. (segun resultado establecido an la
| Modificacion Puntual aprobada definitivamente en fecha 6 de marzo
| de 2001) 14.949 m*t.
/

Neto resultante:; 67.545 m=t.

Valoracion:
i
l. Se toma en consideracion el valor diferencial entre el valor del suelo, en
| consideracion de su calificacion urbanistica de sistemas generales en el
momento anterior a la modificacion puntual del Plan General Metropolita-
no, y vaior que puede airibuirse a 2se suelo una vez se ha aprobado la
modificacién mencionada.

{ Dicha diferencial se estima equivalente a 84 € (139.931 ptas.) por metro

cuadrado de techo.
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c) Balance:

Beneficios: 67.545 m2t x 84¥Im2t = 56.805.345 € ( 9.451.614.133
Ptas.)

Cargas: 38.542.316 € (6.412.901.790 ptas.)
Diferencial: 18.263.029 € (3.038.712.343 ptas.)

Esplugues de Liobregat, 19-de diciembre de 2002.
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