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AJUNTAMENT D’ESPLUGUES

PEDRO CARMONA PEREZ, SECRETARI DE L'AJUNTAMENT D'ESPLUGUES DE
LLOBREGAT

CERTIFICO : Que el Ple de I'Ajuntament, en sessio ordinaria del dia 17 de mar¢ de
2021, va aprovar per Majoria Absoluta el dictamen que es transcriu integrament:

“PRIMER.- Vist el document del Conveni urbanistic a subscriure entre
l'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, i SACRESA TERRENOS 2, SL, PORTA
DIAGONAL, SLU, i CAUFEC, SA;

SEGON.- Vist I'informe técnic favorable emes pels Serveis técnics municipals del
Servei d’'urbanisme;

TERCER.- Vist 'informe juridic favorable emés pels Serveis juridics municipals,
que estableix el seguent:

“Durant mesos, s’ha estat estudiant i redactant conjuntament entre els Serveis
juridics i técnics municipals, i els serveis d’assessorament juridic de les mercantils
SACRESA TERRENOS 2, SL, PORTA DIAGONAL, SLU, i CAUFEC, SA, als
efectes de redactar la minuta de Conveni que s’informara a continuacio.

En relaci6 amb el document del Conveni urbanistic a subscriure entre
'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, i SACRESA TERRENOS 2, SL, PORTA
DIAGONAL, SLU, i CAUFEC, SA, cal posar en relleu el seguent:

ANTECEDENTS

El 6 de mar¢c de 2001, s’aprova definitivament la Modificacié puntual del Pla
general metropolita al sector del terme municipal d’Esplugues de Llobregat afectat
pel soterrament de les linies eléctriques aeries d’alta tensié de FECSA.

Aquest document perseguia dos objectius. D’'una banda, el soterrament de les
linies eléctriques aeries d’'alta tensi6 de FECSA existents, i de l'altra, resoldre
urbanisticament el territori una vegada produit aquest soterrament.

El cost de soterrament es valora inicialment com a molt elevat, a partir d'un
projecte técnic redactat per FECSA al juny de 1992, de manera que aquest
planejament planteja la necessitat de compensar aquest elevat cost, perque
existeixi un equilibri econdmic entre la inversio a fer, i la rendibilitat de I'actuacié
que faci viable el soterrament. Per tant, el document de Modificacié puntual del
Pla general metropolita preveu la creacié de sostre edificable de 90.000m? a la
parcel-la 101, en compensacio al sobrecost associat al soterrament.
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AJUNTAMENT D’ESPLUGUES

En aquest context, el 19 de desembre de 2002, I'Ajuntament d’Esplugues de
Llobregat i Caufec van subscriure un Conveni urbanistic amb l'objecte de
determinar, quantificar i concretar 'abast de les obligacions que tenia Caufec
derivades de I'atribucié d’aquest sostre edificable de nova creacié.

Segons aquell Conveni, per la diferéncia entre les carregues del soterrament de
les linies eléctriques d’alta tensio i els beneficis de I'atribucié del sostre edificable
de nova creacid, Caufec es comprometia a I'execucioé de la construccié i entrega
sota el concepte de claus en ma, a favor de I'Ajuntament, de determinats
aprofitaments de diferents usos corresponents a la cessid del 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

Ara bé, no s’ha donat compliment a les determinacions d’aquell Conveni. En
aquests moments concorren un seguit de circumstancies que justifiquen
I'actualitzacié i concrecio de les obligacions, i que estan detallades al document
del nou Conveni.

En virtut d’aquestes premisses, l'objecte del document és actualitzar les
obligacions de Caufec, i de qui della en porten causa, també signants del
Conveni, en contraprestacié del sostre de nova creaci¢ atorgat pel planejament
urbanistic per compensar el sobrecost que va representar el soterrament de les
linies d’alta tensié de FECSA.

La ra6 fonamental de procedir a aquesta actualitzacié és que les determinacions
de les Normes Urbanistiques del planejament urbanistic aplicable preveuen
expressament que caldra ajustar el balang econdomic entre les carregues que
representen el cost de soterrament de les linies, i els beneficis que representa
l'atribucid de sostre edificable de nova creacio, amb I'objecte de mantenir
I'equilibri. També és un mandat de l'article 104.4 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

Per altra banda, el cost real del soterrament; ja executat i acabat, ja esta
finalment determinat.

En tercer lloc, en aquests moments ja s’han executat completament, i recepcionat
per aquest Ajuntament, les obres d’urbanitzacié de la Fase I, de les tres en que
es divideix el sector, les quals es troben també practicament executades en la
seva totalitat, i les mercantils mencionades tenen la intencié i estan es disposicié
d’executar obres en aquesta finca.

Finalment, i atés el temps transcorregut, calia, també actualitzar el valor del
sostre edificable.

Per tant, una vegada ja determinat el cost real del soterrament, i una vegada
actualitzat el valor de I'aprofitament que el planejament va atorgar per compensar
el cost de soterrament, les mercantils CAUFEC, SA, i SACRESA TERRENOS 2,
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AJUNTAMENT D’ESPLUGUES

SL, PORTA DIAGONAL, SLU, es comprometen, en virtut de les determinacions
d’aquest conveni, al seguent:

1. A la construccio, al seu carrec, de 6.515,79m? de sostre doficines que i
corresponen a I'’Ajuntament a la parcel-la 101;
2. Al pagament pecuniari d’'un import.

La competéncia que assisteix a 'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat per a la
subscripcié d’aquest conveni és la prevista a l'article 14 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i
l'article 25.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases del regim local.

La vigéncia del conveni s’estableix fins que es doni compliment a les obligacions.
En virtut de l'article 49 de la Llei 40/2015, es preveu en 4 anys, prorrogable a 4
anys més.

El document conté la identificacio de les parts, la justificacio i contextualitzacio del
document; les obligacions les clausules d’extincié del conveni; clausula de
transmissio i subrogacio; clausula de publicitat i jurisdiccié competent.

FONAMENTS DE DRET

Vist l'article 47.2.c) i 48 de la Llei 40/2015, d’1 d’'octubre, de régim juridic del
sector public, que estableix que les administracions publiques poden subscriure
convenis amb subjectes de dret public i privat, sense que aquest fet signifiqui
cessio de la titularitat de la competéncia.

L’article 111 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de regim juridic i de procediment de
les administracions publiques de Catalunya preveu que cada administracio,
organisme o entitat publica que subscriu un conveni o un protocol ha de seguir
préviament el procediment establert per la normativa que els sigui aplicable.

En aquest sentit, en aplicacié i compliment de l'article 104 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, mitjancant el qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, els convenis urbanistics han d'integrar la documentacié del
planejament o de l'instrument de gestio al qual es refereixen, s'han de sotmetre a
la informacié publica corresponent i poden ésser objecte de consulta un cop
aprovats.

Les administracions publiques amb competéncies urbanistiques i les entitats
urbanistiques especials han de garantir la consulta presencial i per mitjans
telematics dels convenis urbanistics que subscriuen i n'han de trametre una copia
al Departament de Politica Territorial i Obres Publiques en el termini d'un mes des
de llur aprovacio, perqué siguin inserits en la seccié de convenis urbanistics de
l'instrument de divulgacio telematica del planejament urbanistic de I'Administracié
de la Generalitat.
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Els convenis urbanistics han d'especificar en una clausula les obligacions de
publicitat a qué estan sotmesos per al coneixement de les parts signataries.

D’acord amb l'article 25 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme, els convenis urbanistics tenen naturalesa
juridicoadministrativa i les questions relatives a llur compliment, interpretacio,
efectes i extinci6 sén competéncia de I'ordre jurisdiccional contencios
administratiu.

L'aprovacié, formalitzacioé i execucio dels convenis urbanistics se subjecta a la
normativa reguladora de les entitats publiques que els subscriguin.

Els convenis urbanistics es perfeccionen i obliguen exclusivament a les parts,
d'acord amb llur contingut, des de llur aprovacié per I'organ competent de
I'administracié o entitat publica que els subscriu.

L'article 26 del mateix text reglamentari preveu que l'acord d'aprovacié dels
convenis urbanistics ha de ser publicat al butlleti o diari oficial corresponent dins
del mes seguent a llur aprovacio.

Les entitats publiques que subscriguin convenis urbanistics han de garantir llur
consulta publica i han de facilitar-ne copies a qui les sol-liciti.

La competéncia per a aprovar aquest Conveni és el Ple de '’Ajuntament.

L’article 8.1.f) de la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la
informacio publica i bon govern, estableix que I'administracio publica, en aplicacié
del principi de transparéncia, ha de fer publica la informacié relativa, entre
d’altres, als convenis.

CONCLUSIONS

Per tot I'exposat, tenint en compte que les obligacions contretes per 'empresa
CAUFEC, SA, mitjangant el Conveni urbanistic subscrit entre I'Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat 'any 2002, s’han hagut d’actualitzar en virtut del
mandat establert per les Normes Urbanistiques del planejament urbanistic
aplicable al sector, en tant que aquelles obligacions soén inassumibles i inviables
econdmicament; atés que ja es disposa del cost real del soterrament de les linies
electriques d’alta tensié de FECSA, i s’actualitza el valor de I'aprofitament que va
rebre en compensacié del sobrecost del soterrament, s'informa favorablement el
text del conveni a subscriure entre I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat a
subscriure entre I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, i SACRESA TERRENOS
2, SL, PORTA DIAGONAL, SLU, i CAUFEC, SA, l'objecte del qual és actualitzar
aquelles obligacions.”

5
o
2
©
3
14
o
o
©
2
©
2
S
7]
2
c
)
£
5
3
o
©
@
[©]
©
o
o
=
K
B
°
o
e
2
&
2
2
@
©
(0]
]
©
@
(]
=
T
>
©
g
2
<}
Q
£
o
8
5
(7]
°
o
Q
he}
o
@
O
=
o
>
(]
©
b=}
o
8
°
<
T
O
e
S
s
=
<
z
9]
o]
°
17}
o
€
[
£
E
o
o
©°
[}
o
°
@
L
€
)
£
5
3
o
Q
4
O
=
[
2
K
t
o
8
s
o
S
@
o
3
>
S
3
@
@
(]
o
(o]
2
P
g
=

<}
°
@
L
=4
151
£
=1
°
<}
Q
Q
S
<
5}
2
=
=4
1}
(Y
=
©
©
@
o
S
=
2
o
@
o
o
©
@
)
P
g
=



DOCUMENT IDENTIFICADORES

_Certificat d'acord: Certificat d'acord -
1376/2021/2379

ALTRES DADES SIGNATURES somt

. . El document ha estat signat per : APROVAT
Codi per a validacie: AWIXK-X7JRF-MWSZY 1.- Secretari de AJ. DESPLUGUES DE LLOBREGAT signat 8i03/2021 0801 18/03/2021 13:16
Data d'emissio: 18 de Marg de 2021 a les 13:20:34 2.- Alcaldessa de AJ. D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT signat 18103/2021 13:16 '
Pagina 5 de 5

AJUNTAMENT D’ESPLUGUES

Per tot I'exposat,

S’ACORDA:

PRIMER.- APROVAR el Conveni urbanistic a subscriure entre I’Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat, i SACRESA TERRENOS 2, SL, PORTA DIAGONAL,
SLU, i CAUFEC, SA, el text del qual s’adjunta com a annex a aquest acord.

SEGON.- SOTMETRE el document del Conveni a informacio publica, mitjangant
la publicacié d'un edicte al Butlleti oficial de la provincia de Barcelona, i al web
municipal, pel termini d’'un mes, en compliment de I'article 104 del Text refés de la
Llei d'urbanisme, i I'article 26 del Reglament de la Llei d'urbanisme, el qual podra
ser objecte de consulta un cop aprovat, i la Llei 19/2014, de 29 de desembre, de
transparéncia, accés a la informacio publica i bon govern.

TERCER.- FACULTAR a l'alcaldessa de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat
per a la signatura del conveni, i de quanta documentacio sigui necessaria per a
I'executivitat d’aquest acord.

QUART.- COMUNICAR aquest acord al Departament d’Intervencio i Tresoreria
municipal.

CINQUE.- NOTIFICAR aquest acord a SACRESA TERRENOS 2, SL, PORTA
DIAGONAL, SLU, i CAUFEC, SA.

SISE.- TRAMETRE una copia del Conveni al Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques en el termini d'un mes des de llur aprovacioé, perqué siguin
inserits en la seccid de convenis urbanistics de l'instrument de divulgacio
telematica del planejament urbanistic de I'Administracié de la Generalitat.”

| perqué consti, expedeixo aquesta certificacio, amb |'advertiment de I'article 206
el Reglament d'organitzacio, funcionament i regim juridic de les entitats locals,
amb el Vist-i-plau de I'alcaldessa.

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do El document estaSIGNAT. Mitjangant el codi de verificacié podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adrega web:

https://sede.esplugues.cat/portal/verificarDocumentos.do



